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Styrelsen for RB BRF' Hemmanet far

Forvaltningsberattelse oo ™"

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-05-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-07-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-03-08.

Foreningen har sitt séte 1 Sigtuna kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 388 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =397 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Ragvaldsbo 1:120 i Sigtuna kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med 30 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2006. Fastighetens adress ar Eskil Isakssons gata i Sigtuna.

Fastigheten ar fullviardeforsdkrad i Folksam via Gallagher (tidigare Proinova). Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 10 Antal p-platser 32
3 rum och kok 20 Antal forrad 30
Total tomtarea 10 710 m?

Total bostadsarea 2 100 m?

Arets taxeringsvirde 44 500 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 44 500 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Prostad Lokalvard

Tele2 Kabel-TV

Upplands Schakt Ek. Forening Snordjning

Presto Brandséikerhet Systematiskt brandskydd
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 4 tkr och planerat underhdll for 1 156 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2022 och visar pa ett underhéllsbehov pa 720 tkr per ar for
de ndrmaste 30 aren. Avsittning till underhéllsfonden har skett med 644 tkr, vilket motsvarar 307 kr/ar/kvm.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av virmepumpar, etapp 1 2021
Byte av termostater 2021
Taktvétt 2021
Tvitt och omldggning av markplattor 2021
Fasadrengoring och mélning 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Byte av virmepumpar, etapp 2 1117200
Maélning av fasad 38750
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Staffan Strom Ordforande 2025
Stefano Tani Sekreterare 2024
Joakim Stenling Vice ordforande 2025
Anna Lampadari Ledamot 2024
Adam Jakobsson Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Svensson Walther Suppleant 2024
Lena Hallgren Suppleant 2025
Mattias Tilling Suppleant Riksbyggen  Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Martha Grongvist Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Folke Svensson

2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christer Fagerstrom 2024
Gertrud Edelryd 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Hallbarhetsfragor. Styrelsen har paborjat ett arbete sa att foreningens medlemmar skall kunna 1dmna inte bara
hushallssopor och matavfall utan ocksa plast- kartong- och glasavfall samt tidningar i eget atervinningsrum.

Styrelsen har anordnat stdddagar host och var med god uppslutning. Vid stiddagarna har rensning av rabatter, klippning
av hickar, buskrgjning med mera utforts.

Vid nagra tillfdllen har grillkvéllar anordnats vid foreningens grillplats.

Ett forsok att forma foreningens medlemmar att skdta grasklippningen runt husen har inte helt utfallit vél. Nagra

medlemmar har dock gjort goda insatser runt sina hus.
Storre underhallsatgirder: De femton aterstdende franluftvirmepumparna har installerats under varen.

André Maleri har malat om sodra gaveln pa Eskil Isaksons gata 2 och reparerat grasytor som skadats i samband med
maélningen 2022. Slutbetalning av maleriarbetena har skett efter dessa atgarder.

Ovriga underhalls- och skotselitgirder: Arthurs triidgardstjénst har rojt sly pa foreningens sydostra omrade samt
klippt grés runt husen och pé de stora griasytorna mot Rosendalsviagen och gang- och cykelvégen.

Upplands Schakt Ek. Forening K-J Thisner har skott snordjning och sandning under aret.
ProStid har stddat foreningen trapphus
Kommande storre underhallsatgiirder

Trépartierna runt entréerna skall laseras om under 2024. Styrelsen riknar med att foreningens medlemmar gor detta
under styrelsen ledning.
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Sandladans sand skall bytas ut.
Balkongernas tré skall laseras.
Entréernas skdrmtak skall malas.

2 — 4 laddmojligheter for el-bilar skall installeras.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 38 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den hdjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
5,0 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 866 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsratter skett (féregédende ar 3 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1918 355 1731327 1 724 668 1 698 474 1691 234
Resultat efter finansiella poster =785 082 —1416 877 —964 868 —-9518 —232 253
Soliditet % 50 51 52 53 53
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintéikter 4 % % 4 2
bA;:?;iﬁtl:r/kvm upplaten med 366 788 720 67 63
Energikostnad kr/kvm 55 60 54 48 48
Sparande kr/kvm 361 231 238 213 123
Skuldséttning kr/kvm 10 062 10 062 10 062 10 062 10 062
Eg;f;::;‘tmg kr/kvm uppliten med 10 062 10 062 10 062 10 062 10 062
Rintekéinslighet % 11,6 12,8 12,9 13,1 13,2
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér 1 arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1dn féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (bankléan och ev andra skulder som medfo6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen gor en forlust under 2023 pga dkade driftkostnader, mestadels stora underhallskostnader. Féreningens

sparande overskrider den rekommenderade nivan, féreningen har dven byggt ett kapital for att amortera av lanen som
varit bundna ldnge utan amortering och som omsétts under kommande éren i syfte att minska rantekostnader.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 23 130 000 1904 129 ~1560937 —1416877

Disposition enl. arsstimmobeslut ~1416 877 1416 877

Reservering underhallsfond 644 000 —644 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —1 155950 1 155950

Arets resultat —785 082

Vid arets slut 23130 000 1392179 —2 465 864 —785 082

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2977 814
Arets resultat —785 082
Arets fondreservering enligt stadgarna —644 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 155950
Summa —3 250 946

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3250946
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1918355 1731327
Ovriga rorelseintiikter Not 3 25984 10 878
Summa rorelseintiikter 1944 339 1742 205
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1642 437 —2107 431
Ovriga externa kostnader Not 5 —177 934 —168 966
Personalkostnader Not 6 =78 401 —33 796
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —387 869 —387 869
Summa rorelsekostnader —2 286 641 -2 698 061
Rorelseresultat —342 301 —955 856
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 300 1440
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 53387 33947
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —496 468 —496 408
Summa finansiella poster —442 781 —461 021
Resultat efter finansiella poster —785 082 —1416 877
Arets resultat —785 082 -1416 877
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 40 251 925 40 632919
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 13 750 20 625
Summa materiella anléiggningstillgangar 40 265 675 40 653 544
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 15 000 15 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 15 000 15 000
Summa anliggningstillgangar 40 280 675 40 668 544
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 502
Ovriga fordringar Not 15 607 587
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 90 201 78 942
Summa kortfristiga fordringar 90 808 80 031
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2315017 2 762 044
Summa kassa och bank 2315017 2762 044
Summa omsittningstillgangar 2 405 825 2 842 075
Summa tillgangar 42 686 501 43 510 619
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 130 000 23 130 000

Fond for yttre underhall 1392179 1904 129

Summa bundet eget kapital 24 522 179 25034 129

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 465 864 —1 560 937

Arets resultat —785 082 —-1416 877

Summa fritt eget kapital -3 250 946 —2977 814

Summa eget kapital 21271233 22 056 316
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 718 258 21 129 404

Summa langfristiga skulder 14 718 258 21 129 404

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6411 146 0
Leverantorsskulder Not 19 21499 21 809
Skatteskulder Not 20 6 109 4309
Ovriga skulder Not 21 9581 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 248 674 298 781
Summa kortfristiga skulder 6 697 009 324 899
Summa eget kapital och skulder 42 686 501 43 510 619
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 785082 ~1 416 877
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 387 869 387 869

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandringar av rorelsekapital -397 214 -1 029 008
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -10 777 19 571

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -39 036 —16 466

Kassaflode fran den l6pande verksamheten —447 027 -1025903

Arets kassaflode —447 027 -1025903

Likvidamedel vid drets borjan 2762 043 3787 946

Likvidamedel vid arets slut 2315017 2762 043

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rédnta se notfoérteckning (Not 9 & 10)

Differens mot kassa och Bank i BR 0 -1
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Motorvirmare Linjar 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider! 1 819 565 1654512
Hyror, p-platser 109 450 90 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 660 —13 285
Summa nettoomsattning 1918 355 1731327

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 13 243 8 639
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -3
Erhéllna statliga bidrag 12 561 0
Ovriga rérelseintikter 180 2242
Summa dévriga rorelseintdkter 25984 10 878

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1 155950 —1513 539
Reparationer -4 215 —102 032
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —47 670 —45 570
Forsékringspremier —47 969 —42 775
Kabel- och digital-TV =56 290 -97 137
Aterbiring fran Riksbyggen 1200 1100
Systematiskt brandskyddsarbete -2 026 —1 865
Obligatoriska besiktningar 0 =7 088
Sné- och halkbekédmpning —66 469 —34 950
Forbrukningsinventarier —21 841 —23 559
Vatten =57 371 —57393
Fastighetsel =57 515 —67 637
Sophantering och atervinning —46 590 —41 602
Forvaltningsarvode drift =79 730 =73 385
Summa driftskostnader -1 642 437 =-2107 431

!'I arsavgiften ingar vatten, bredband, kabel-tv, telefoni och hyra forrad.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —97 201 —91 358
IT-kostnader -3291 =7 440
Arvode, yrkesrevisorer =20 750 -17 375
Ovriga forvaltningskostnader —11 900 -33 775
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =11 550 -6 521
Representation —494 -2 122
Kontorsmateriel —5188 -5563
Medlems- och foreningsavgifter -2 250 =2 250
Konsultarvoden —22779 0
Bankkostnader -2 517 -2 380
Ovriga externa kostnader -14 -183
Summa 6vriga externa kostnader =177 934 -168 966
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda —4 116 0
Styrelsearvoden —27 000 —25960
Sammantriddesarvoden —25 380 -3 240
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 300 -4 100
Sociala kostnader —15 605 —496
Summa personalkostnader —-78 401 -33 796
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —380 994 —380 994
Avskrivning Maskiner och inventarier —6 875 —6 875
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -387 869 -387 869
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 300 1 440
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 300 1440
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Raénteintdkter fran bankkonton* 53 335 33930
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 32 16
Ovriga rinteintikter 20 1
Summa oOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 53 387 33947
*Rénteintdkter fran bankkonton fordelas enligt nedan:
SBAB: 4 709 kr
Resurs Bank: 83kr
Aros Kapital: 31 654kr
Swedbank: 975 kr
Collector: 15 915kr
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan —496 408 =496 408
Ovriga riantekostnader —60 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -496 468 -496 408
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 44 100 000 44 100 000
Mark 1 400 000 1 400 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 500 000 45 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 867 081 —4 486 088
-4 867 081 -4 486 088
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —380 994 —380 994
—-380 994 —380 994
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 248 075 -4 867 081
Restvarde enligt plan vid arets slut 40 251 925 40 632 919
Varav
Byggnader 38 851 925 39232919
Mark 1 400 000 1 400 000
Taxeringsvarden
Bostéder 44 500 000 44 500 000
Totalt taxeringsvarde 44500 000 44 500 000
varav byggnader 34 000 000 34 000 000
varav mark 10 500 000 10 500 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 137 500 137 500
137 500 137 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 137 500 137 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —116 875 —110 000
-116 875 -110 000
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —6 875 —6 875
-6 875 -6 875
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —123 750 —116 875
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -123 750 -116 875
Restvarde enligt plan vid arets slut 13750 20 625
Varav
Inventarier och verktyg 13750 20 625
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 15 000 15 000
Summa andra langfristiga fordringar 15000 15 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 0 502
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 502
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 607 587
Summa 6vriga fordringar 607 587
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 1954 650
Forutbetalda forsékringspremier 57 112 47 969
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 573 13 794
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 080 14 065
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2483 2 464
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 90 201 78 942
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 4013 3759
Bankmedel 1 706 008 2 054 951
Transaktionskonto 604 996 703 333
Summa kassa och bank 2315017 2762 044
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningsléan 21 129 404 21 129 404
Nasta ars omsattning av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 411 146 0
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 14 718 258 21129 404

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,21% 2024-04-25 6411 156,00 0,00 0,00 6411 156,00

SBAB 2,20% 2025-01-17 7691 165,00 0,00 0,00 7691 165,00

SBAB 2,64% 2025-06-12 7027 083,00 0,00 0,00 7027 083,00

Summa 21129 404,00 0,00 0,00 21129 404,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Swedbank 1dn om 6 411 156 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forldnga lanen under kommande &r.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 21 129 404 kr.
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 21499 21 809
Summa leverantorsskulder 21499 21 809
Not 20 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 558 0
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 47 670 45570
Debiterad preliminérskatt —-42 119 —41 261
Summa skatteskulder 6109 4309
Not 21 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 9581 0
Summa ovriga skulder 9 581 0
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 840 14 679
Upplupna réntekostnader 12 988 12 988
Upplupna driftskostnader 21 303 4600
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 38 750
Upplupna elkostnader 9776 21437
Upplupna revisionsarvoden 19 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 34500 46 720
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 150 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 7458
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 140 117 135 150
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 248 674 298 781
Not 23 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 22 570 000 22570 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Revisionsberittelsen har lamnats enligt datum som framgar i vara elektroniska signaturer

KPMG AB Mairtha Grongvist
Mattias EkIof Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i RB BRF Hemmanet, org. nr 769610-8724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF Hemmanet for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
heter eller misstag. relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-

ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker- —— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be- leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
Dessutom: liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut- ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga verksamheten.

och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Hemmanet for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av séakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 22 april 2024

KPMG AB

DocuSigned by:

Madtias ELLof
02F4219382A6402...
Ividuuds EKIOI

Martha Gronqvist

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Revisionsberattelse RB BRF Hemmanet, org. nr 769610-8724, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Hemmanet, org. nr. 769610-8724

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB Brf
Hemmanet, org. nr. 769610-8724 {or rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Det ér styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i arsredovisningen. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
bostadsréttslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrdkningen och balansridkningen faststills.

Styrelseledamdterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar
eller bostadsréttslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Ort och datum

Marta Gronqvist
Av foreningsstimman utsedd internrevisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ratt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 14n.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lI6pande underhéll som ¢j
finns med i1 underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F H e I I I I I la n et for RB BRF Hemmanet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heda Livel
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