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R Riksbyaggen

Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsi<tisforening Trakteraren far

Forvaltningsberattelse o

rékenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2017-05-17. Féreningen har sitt séte i Vésterviks kommun.

Avrets resultat efter fondforéandringar blev ldgre 4n budgeterat. Det beror bl a pa hogre kostnader for el, fjarrvarme och
vatten, Foreningen har dock erhallit elstod.

I resultatet ingar avskrivningar med 260 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 362 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststélld sa att foreningens
ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Trakteraren 20 i Vésterviks kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 51 lagenheter,
1 lokal och 1 logelokal. Byggnaden &r uppford 1966. Fastighetens adress &r Stromsgatan 16-22 i Véstervik.

Taxeringsvérdet uppgér till 43 683 000 kr.

Fastigheten #r fullvérdeforsikrad i RBforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Lokaler Garage P-platser
3 25 9 12 2 51 2 48 4 (varav 3 gést)
Total bostadsarea bostadsriitt 4112 m?
Total lokalarea bostadsrétt 415 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggen bostadsréttsforeningar i Vistervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fién Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Telia Tv, telefoni och bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 209 tkr och planerat underhall for 50 tkr (hissunderhéll och asbestsanering infor byte undercentral).

Underhalisplan: Féreningens underh&llsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgirder enligt underhéllsplanen kan komma att tidigare- eller senareléggas beroende pa behov.
Avsiittning till foreningens underhallsfond for verksamhetséret sker med 409 tkr, vilket &r den rekommenderade
avsittningen enligt underhéllsplanen.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Renovering hisskorg samt automatik 2007
Stambyte ’ 2004
Yttertak, balkongskérmar och skdrmtak 1995

Fonsterbyte, balkongreparationer och tilldggsisolering 1990
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanstttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Irene Svennberg Ordforande 2024
Lars-Ake Larsson Sekreterare 2023
Gert Johansson Vice ordforande 2024
Ros-Marie Vahllsf Ledamot 2023
Annika Broberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Jansson Suppleant 2023
Tonny Johansson Suppleant 2024
Camilla Larsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Alexandra Ong (BoRevision) Revisor 2023
Roland Ferlin Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mohammed Daabas (BoRevision)
Ted Jonsson

2023
2023

Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Valberedning
Mona Akerman 2023
Sven Olof Nilsson (sammankallande) 2023

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 73 personer. Utdver ovanstéende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat p& medlemsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 1 st).

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med
10% samt virmetilligget med 8 ki/m?/4r frén och med 2023-07-01. Arsavgiften uppgér hirefter i genomsnitt till
496 kr/m*ar samt varmetilligg 110 ki/m?*ar.
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ri Riksbyggen

Rumfir el Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 2632 2 589 2 580 2 588 2 595
Resultat efter finansiella poster 102 -282 786 130 306
Soliditet % 43 41 41 36 34
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 451 438 438 438 438
Viérmetilldgg, kr/m? virmeyta 102 102 102 102 102
Driftkostnader, ki/m? 376 438 315 235 249
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 365 355 304 235 247
Rénta, ki/m? 30 16 17 20 20
Underhallsfond, kr/m? 744 665 646 569 487
Lan, ki/m? 1154 1213 1248 1306 1364

Arsavgiftsniva for bostéder har bostadsarea som berdkningsgrund. Vérmetilldgg, driftkostnader, rénta, underhéllsfond
och 14n har bostadsarea + lokalarea som beridkningsgrund (fr o m 2021/2022 enbart bostadsréttslokal).

Forandringar i eget

kapital

Lget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser  Underhéllsfond

Balanscrat resultat

Arets resultat

Bzlappyid drets.horjan 676970 3009819 776 793 282477
Disposition enl. drsstimmobeslut 282 477 282 477
Reservering underhéllsfond 409 000 409 000

Iansprdktagande av

underhllsfond -49 830 49 830

Arets resultat 102 001
Vid drets slut 676 970 3368 989 135 146 102 001
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 494 316

Arets resultat 102 001

Arets fondavsittning -409 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 49 830

Summa 237 148
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 237 148

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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i Riksbyggen

Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2631728 2 588 536
Ovriga rorelseintikter Not 3 246 091 216 006
Summa rorelseintéikter 2 877 819 2 804 542
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 702 542 -1982 184
Ovriga externa kostnader Not 5 -620 263 -678 754
Personalkostnader Not 6 -112 108 -107 922
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7, 8 -259 837 -259 837
Summa rorelsekostnader -2 694 749 -3 028 697
Rorelseresultat 183 070 -224 155
Finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar 1 540 7392
Rénteintékter 54 235 6 654
Rintekostnader -136 843 -72 368
Summa finansiella poster -81 068 -58 322
Resultat efter finansiella poster 102 001 -282 477
Arets resultat 102 001 -282 477
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R Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7, 14 5920 125 6147 511
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 134 613 167 064
Summa materiella anléiggningstillgadngar 6 054 738 6314 574

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav Not 9 77 000 77 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 77 000 77 000
Summa anléggningstillgngar 6131738 6391574

Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 874 50 803
Ovriga fordringar 78 12
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 236 155 208 636
Summa kortfristiga fordringar 237 107 259 451
IKassa och bank

Kassa och bank Not 11 3670 447 3650 377
Summa kassa och bank 3670 447 3650377
Summa omséttningstillgangar 3907 554 3909 827
Summa tillgangar ' 10 039 292 10 301 402

) . S N
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I Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 676 970 676 970

Fond for yttre underhall 3368 989 3009 819

Summa bundet eget kapital 4 045 959 3 686 789

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 135 146 776 793

Avets resultat 102 001 -282 477

Summa fritt eget lapital 237 148 494 316

Summa eget kapital 4283 106 4181 105

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12, 14 4 958 144 5224 144

Summa langfristiga skulder 4 958 144 5224 144

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12, 14 266 000 266 000

Leverantorsskulder 60 476 181 045

Skatteskulder 5735 2165

Ovriga skulder 20 774 25010

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 445 056 421932

Summa kortfristiga skulder 798 041 896 152
10 039 292 10 301 402

Summa eget kapital och skulder
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ri Riksbyggen

Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter, Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 100 2066
Tillkommande utgifter (stammar) Linjér 40 2043
Tillkommande utgifter (miljohus mm) Linjér 30 2039
Installationer (franluftsflakt garage) Linjér 20 2035
Installationer (terassmarkis) Linjér 10 2025
Installationer pd annans fastighet (garageport/géngdorr)  Linjar 10 2025

De tillgéngar som ér helt avskrivna finns inte med i férteckningen ovan.
Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostider 1854972 1 800 924
Arsavgifter, lokaler 59 876 58132
Hyror, lokaler 28 732 28 732
Hyror, garage 175 200 178 000
Hyror, p-platser 1200 3000
Hyror, 6vriga 2400 2400
Hyres- och avgiftsbortfall, ovrigt -600 -600
Virmeavgifter 427 100 427 100
Elavgifter 82 848 90 848
Summa nettoomsattning 2631728 2 588 536
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r‘ Riksbyggen

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Tv, telefoni och bredband 129 744 129 744
Ovriga ersittningar (pant, dverlatelse, andrahandsuthyrning, uthyrning rum) 26 043 13912
Elstod 82 545 0
Ovriga intékter (fakturering, biltvitt, pAminnelseavgift) 7759 2981
Forsakringsersittningar 0 69 369
Summa 6vriga rorelseintakter 246 091 216 006
Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Underhall -49 830 -377 029
Reparationer -208 758 -400 398
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -95411 -92 299
Forsdkringspremier -60 312 -56 800
Tv, telefoni och bredband -132 968 -133 219
Aterbiring fran Riksbyggen 5300 7300
Systematiskt brandskyddsarbete -3 587 -31990
Serviceavtal 0 -3 648
Obligatoriska besiktningar -21 599 -12618
Sné- och halkbekdmpning -25 075 -27 890
Forbrukningsinventarier -29 109 -28 899
Vatten* -174 885 -87 807
Fastighetsel -300 249 -250 446
Uppvérmning* -533 077 -420 267
Sophantering och dtervinning -72 983 -66 173
Summa driftskostnader -1 702 542 -1 982 184
*Solhem dr bortkopplad i oktober 2022 och dir déirefter inte med och delar pa de fasta kostnaderna.
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode -535 678 -511613
Arvode, yrkesrevisorer -19 931 -18 063
Ovriga forvaltningskostnader -45 098 -36 166
Inkassokostnader 0 -353
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 7508 -3126
Telefon -5 339 -6 754
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -94 320
Medlemsavgift Intresseforeningen -4 590 -4 590
Bankkostnader -2 120 -3770
-620 263 -678 754

Summa 6vriga externa kostnader
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Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -53 200 -47 600
Sammantradesarvoden -38 880 -41 760
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5440 -5 440
Sociala kostnader -14 588 -13 122
Summa personalkostnader -112 108 -107 922

Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30

Vid arets borjan
Byggnader 5095 600 5095 600
Mark 901 800 901 800
Tillkommande utgifter 9977380 9977 380
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 15 974 780 16 974 780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 823 367 -3 794 456
Tillkommande utgifter -6 003 902 -5 805 428
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -28 911 -28 911
Arets avskrivning tillkommande utgifter -198 474 -198 474
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 054 655 -9 827 269
Restvirde enligt plan vid arets slut 5920 125 6 147 511
Varav
Byggnader 1243 322 1272233
Mark 901 800 901 800
Tillkommande utgifter 3775003 3973478
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installationer 293 230 293 230
Installationer p& annans fastighet 100 990 100 990
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 394 220 394 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -156 464 -134 112
Installationer p& annans fastighet -70 693 -60 594
Arets avskrivningar
Installationer -22 352 -22 352
Installationer p& annans fastighet -10 099 -10 099
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -259 607 -227 157
Restvirde enligt plan vid arets slut 134 613 167 064
Varav
Installationer 114 415 136 767
Installationer pa annans fastighet 20 198 30297
Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
154 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 77 000 77 000
Summa andra langfristiga fordringar 77 000 77 000

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 34 536 4361
Forutbetalda forsikringspremier 31888 28 425
Forutbetalt forvaltningsarvode 136 659 129 097
Forutbetald tv, telefoni och bredband 33072 33121
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 13 632
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 236 155 208 636
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Not 11 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30

Bankmedel SBAB 989 733 2970439
Fastrantekonto Swedbank 2 000 000 0
Transaktionskonto Swedbank 680 714 679 938
Summa kassa och bank 3 670 447 3650 377

Not 12 Skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslan 5224 144 5490 144
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -266 000 -266 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 958 144 5224 144

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
Tjustbygdens Sparbank* 3,85% 2025-04-30 4111029 166 000 3945 029
Stadshypotek 1,31% 2025-01-30 1379 115 100 000 1279 115
Summa 5490 144 266 000 5224 144

*Foretagslan 3 manader med slutforfallodag, senast kénd réantesats

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 266 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 064 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 3 894 144 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-06-30 2022-06-30

Upplupna sociala avgitter 17 800 16 200
Upplupna réntekostnader 28 060 11183
Upplupna elkostnader 22 098 20452
Upplupna vattenavgifter 10 553 0
Upplupna vdrmekostnader 16 993 19 667
Upplupna kostnader for renhéllning 5035 3967
Upplupna revisionsarvoden 16250 18 475
Upplupna styrelsearvoden 56 500 51 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 13779
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 271 767 266 609
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 445 056 421 932

Not 14 Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 10 067 000 10 067 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Irene Svennberg Gert Johansson
Lars-Ake Larsson Ros-Marie Vahll6f
Annika Broberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

Alexandra Ong Roland Ferlin
Revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Trakteraren, org.nr. 733600-1180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Trakteraren for rakenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

: = (7N :
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Trakteraren for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortigpande bedoma foreningens ekonoﬁmiska situation och at tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Vastervik

Digitalt signerad av

Alexan.dr.a Qng . Roland Ferlin

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor
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