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Styrelsen f6 rBostadsri ttsfd reningenA huseni Trosa far hi rmedavge arsredovisning 6 rri kenskapsaret
2023.

A rsredovisningend rupprd ttadi svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskiltanges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fo regéendeér.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

F reningenhar till 4 ndamélatt i o reningenuppléta 14 genheteri form av bostadslé genheteroch mark for
permanent boende it medlemmar till nyttjande utan tidsbegri nsningoch di rmed fri mjamedlemmarnas
ekonomiska intressen. Bostadsri ttii rden ré tti fo reningensom medlem har pd grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsri ttkallas bostadsri ttshavare.

Bostadsri ttsfo reningenregistrerades 2016-06-15. F§ reningensnuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-20 hos Bolagsverket. Fo reningenérett s.k.
privatbostadsfd retagenligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgé rd4 rmeden 4 kta

bostadsr ttsf6 rening.

Fo reningenhar sitt sd tei Trosa.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.0.m. arsstimman
Sofia Reiderstedt Ledamot/ordf rande 2024
Stig Ha ggkvist Ledamot 2024
Magnus Ljunggren Ledamot 2024
Bengt Tedebo Ledamot 2024
Rolf Uhlén Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. drsstimman
Lars Berg Suppleant 2024
Benny Zakrisson Suppleant 2024
Maud Karlsson Suppleant 2024
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Niklas Feiff Aukt, revisor 2024

Styrelsen har under &ret haft 8 protokollfé rdasammantr den.

Ordinarie fo reningssti mmahé 11s2023-06-15

Foreningens fastighet

Fo reningen fo rvii rvade2017-12-18 F§ rvaltning AB Roeke som i gdefastigheten Trosa Stré mmen3,
Fastigheten 6 verl4 tsdi refterinternt till 6 reningen2017-12-21 och lagfart erh 11s2017-12-27.

Fo rvaltnings AB Roecke saldes tillbaka till Signum Holding AB. Fo reningentecknade 2018-01-10 avtal
om en totalentreprenad med LMR Byggnads AB (entreprend ren) fo ruppfd randeav ett flerbostadshus
som innehéller 47 14 genheteroch 4 lokaler.

Den slutliga anskaffningskostnaden o rfastigheten blev 231 722 884 kronor,

o
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Fullvé rdesfo rsi kringinns hos Folksam. I f6 rsé kringeningér kollektivt bostadsra ttstilld ggfo r
medlemmarna samt ansvarsfo rsé kringfo rstyrelsen. Uppvi rmningsker via bergvi rme.

Bostiider och lokaler

Antal Typ Yta (kvm)

47 Li genheter 4102

4 Lokaler 325

35 Garageplatser 875

Total yta 5302
Férvaltning

Fé ljandeleverantd rerhar varit engagerade i f6 rvaltningen:

Den ekonomiska o rvaltningen har hanterats av Byraassistans i Stockholm AB.
Sné rd jningoch halbek# mpninghar hanterats M Boije AB.

Trappsti dninghar hanterats av Trosa Std doch F6 nsterputs AB sedan den 1 november 2023.
Fastighetsjour har hanterats av Jonsson Fastighetsjour AB.

Hissjour och service genom ALT Hissar.

Ventilationsservice genom Ventilationsprojekt Nyko ping AB.

Vi rmepumpservicegenom Walters Kyl o Vd rmepumpserviceAB.

Jour och service av garageport genom Ho6 rmannSvenska AB.

Lés genom Ji rnal.ds AB.

Vatten, avlopp och soph# mtningsker genom Trosa kommun,

Elni ts# garei r Vattenfall som ocksa levererar el.

Waybler har tillhandahallit administration fo relbilsladdning.

Bredband och TV-tji nsterhar tillhandahallits av Telia.

Foreningens ekonomi

A rsavgiftettas ut fran f5 reningensmedlemmar fo ratt ti ckafo reningens1d pandeutgifter fo rdrift och
underhall av f6 reningens fastighet, r4 ntebetalningaroch amorteringar av fo reningens fastighetslin samt
fondering av medel fo rframtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Underhallsplanen stri ckersig mellan dren 2022 och 2071 och storleken pd avsi ttningentill fonden for
yttre underhall anpassas utifrdn denna plan. Inga st rreunderhall & rplanerade o rden né rmaste
tidsperioden, Kommande underhéll kan medfo raatt nya l&n behd vs.

Fo reningens fastighet i rfinansierad via Swedbank. Lan och 16 ptiderframgér av not 6.

Bosti derna rbefriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fo rlokalerna utgér fastighetsskatt.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

F6 reningenhd jde fran och med den 1 januari 2023 rsavgifterna med 15% samt hyran for
garageplatserna med 10%. Ett av fo reningenslan har extraamorterats med ett belopp om 1 000 000 kr.
Ro rsystemetfo rproduktion av varmvatten har byggts om och f6 rstd rktsmed en ytterligare vii rmepump.

En energianalys har genomfo rtsmed hjé Ipav Energikontoret i Mé lardalen.Fo reningenhar tecknat nytt
avtal med Fastum gé llandefo reningens 6 rvaltning. Fastum 6 vertog f6 rvaltningenden 1 januari 2024,
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Viisentliga héiindelser efter riikenskapsirets slut

3(13)

Beslut om & ndringav fo reningensstadgar har fattats pa extra f6 reningsstd mmaden 26 februari, 2024.
Slutligt beslut kommer att fattas p4 drsstd mman2024. Den extra fo reningsstd mmanbeslutade 4 venatt
info ragemensam mé tningoch debitering av el (IMD).

Medlemsinformation

Fo reningenhade vid ré kenskapséretsutgang 71 st medlemmar, Under r4 kenskapsarethar 6 st

14 genhetso verlatelserskett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettooms# ttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

A rsavgifiper kvm uppliten med
bostadsr4 tt(kr/kvm)

Hyresinté ktkr/kvm lokalyta
Elkostnad kr/kvm totalyta
Vattenkostnad kr/kvm totalyta
Ré ntekostnaderkr/kvm totalyta
Skuldsi ttningper kvm (kr/kvm)
Skuldsi ttningper kvm uppléten
med bostadsri tt(kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Ré ntekd nslighet(%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
A rsavgifternasandel i % av totala
ri relseinti kter

Upplysning vid forlust

2023
4390
-1 569
73,6

747
2123
74

32
222

13 078

14 110
375
18,9
127

677

2022
3923
-1735
72,9

650
2181
112
28

140

13 486

14 552
337
224
168

67,9

2021
3613
-1527
72,0

649
1729
94

32

138

14 347

15 481
380
23,8
150

71,3

2020
3163
-419
72,1

649
947

61

14

134

14 522

15 669
274
27,9
90

72,1

Fo reningenredovisar ett negativt resultat. F8 reningenhar ett positivt kassafls de en god likviditet och en

betryggande nivé pa sparande och fo reningenbedd mskunna finansiera sina framtida ekonomiska

taganden, inklusive underhallsbehov.

Foriindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid &rets ingéng 133 832 35238
Disposition av fé regiende
ars resultat:
Avsi ttn.till fond f6rytire
UH
A retsresultat
Belopp vid arets utging 133 832 35238
Transaktion 09222115557517489421

Fond for yttre
underhill
1329

1156

2 485

Signerat SH, SR, ML, RU, BT, NF

Balanserat
resultat

-3 248

-1735

-1 156

-6 139

Arets
resultat

-1735

1735

-1 569
-1 569

Totalt
165 416
0

0

-1 569
163 847
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen fo reslaratt den ansamlade fo rlusten (kronor):

ansamlad f6 rlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond f6 ryttre underhall
i ny rd kningd verfo res

-6 138 395
-1 568 565
-7 706 960

1230610
-8937 570
-7 706 960

4(13)

Fo reningensresultat och st4 lningi 6 vrigtframgér av efterfo ljanderesultat- och balansri kningsamt

kassaflt desanalysmed noter.
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Resultatrikning Not
Rérelsens intikter

A rsavgifteroch hyror 1
Ovriga int kter 2

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anli ggningstillgingar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga i nteinti kteroch liknande resultatposter
Ri ntekostnaderoch liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557517489421 Signerat SH, SR, ML, RU, BT, NF

2023-01-01
-2023-12-31

4390 455
135947
4 526 402

-1 380 408
-273 848
-38 699

-3226 992
-4 919 947
-393 545

382
-1 175 401
-1175019
-1 568 564

-1 568 564

-1 568 565

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

3923408
0
3923408

-1 328 271
-313 146
-48 297

-3226 992
-4 916 706
-993 298

0

-741 837
-741 837
-1 735135

-1 735135

-1735136
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

F6 rutbetaldakostnader och upplupna inté kter

Kassa och bank
Summa oms#ttningstillgdAngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517489421 Signerat SH, SR, ML, RU, BT, NF

Not 2023-12-31

5 220428 412
220 428 412

220 428 412

401 881
189 902

90 864
682 647

1495 884
2178 531

222 606 943

6 (13)

2022-12-31

223 655 404
223 655 404

223 655 404

978 058
3413
82231
1063 702

2127 090
3190792

226 846 196
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 133 832 030 133 832 030
Uppételseavgifter 35237970 35237970
Fond f6 ryttre underhall 2 484 020 1328 517
171 554 020 170 398 517
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fo rlust -6 138 395 -3 247 756
A retsresultat -1 568 565 -1735 136
=7 706 960 -4 982 892
Summa eget kapital 163 847 060 165 415 625
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 37 610 000 38 150 000
Summa langfristiga skulder 37 610 000 38 150 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20271 250 21 541 151
Fo rskottfran kunder 5174 10 765
Leverantd rsskulder 32755 164 693
Aktuella skatteskulder 102 620 101 980
Ovriga skulder 44 814 101 718
Upplupna kostnader och f6 rutbetaldainti kter 693 270 1360264
Summa kortfristiga skulder 21149 883 23 280 571
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 606 943 226 846 196
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fo rposter som inte ingér i kassaflo det
Betald skatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fo rd ndringav kundfordringar

Fo rd ndringav kortfristiga fordringar

Fo ri ndringav leverantd rsskulder

Fo 14 ndringav kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1dn
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid édrets borjan

Likvida medel vid arets b rjan
Likvida medel vid drets slut

£ ) = e
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 568 565
3226992
-30 733

1627 694

576 177
-163 749
-131 938
-729 488

1178 696

-1 809 901
-1 809 901
-631 205

2127090
1495 885

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-1735 136
3226 992
50 321

1542177

-222 618
-49 691
32531
189 999
1492 398

-3 810099
-3 810 099
-2 317701

4 444791
2127090
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Noter
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
A rsredovisningeni ruppri ttadi enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 A rsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna & roft ri ndradeji mfo rimed o regiendedr,

Intiktsredovisning

Intd kterhar tagits upp till verkligt véi rdeav vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det & rsannolikt att de ekonomiska f8 rdelarnakommer att tillgodogé rasf6 reningenoch
int4 kternakan beré knaspa ett tillfo rlitligtsi tt.

Fond for yttre underhall
Reservering fo rframtida underhall av 6 reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f6 reningensunderhéllsplan,

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anl4 ggningstillgdngarredovisas till anskaffningsvi rdeminskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linji rt6 verden 6 rvé ntadenyttjandeperioden med ha nsyntill vé sentligtrestva rde.
F6 ljandeavskrivningsprocent tilli mpas:

Byggnader (stomme) 1,00%
Tak, fasad, {6 nster 220%
Rot el 2,00%
Badrum 2,50%
Hiss 2,50%
Ventilation 3,30%
Inredning 4,00%
Komponentindelning

Materiella anld ggningstillgingarhar delats upp pa komponenter nd rkomponenterna 4 rbetydande och nd r
komponenterna har vi sentligtolika nyttjandeperioder. Né ren komponent i en anlé ggningstillgangbyts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvi rdeaktiveras. Utgifter fo r16 pandereparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom 6 reningenhyr ut mer 4060 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas

f6 reningensom ett privatbostadsfo retag (4 ktabostadsr4 ttsfo rening. Intd ktersom ho rtill fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hé rtill fastigheten far inte dras av fran intd kterna. Inté kter
som inte ho rtill fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ni ringsverksamhet. F6 reningenska ta upp och
beskattas {6 rkapitalinti kter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hé rtill fastigheten.

F6 reningenké ptesamtliga aktier i F§ rvaltnings AB Roecke som 4 gdefastigheten Trosa Stré mmen3 frin

Signum Holding AB f6r30 938 444 kr. Di refterd verls tsfastigheten till f6 reningen 6 rbokfo rtvi rde 4
778 786 kr och aktierna i F6 rvaltnings AB Roecke sdldes tillbaka till Signum Holding AB f51r101 122 kr.

(3
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Fo reningens fo rvi rvav fastigheten 4 rredovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att & verv rdetfé r
aktierna fo rtsdirekt till fastigheten. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvé rdesom 6 verstigerdet
skattemd ssigavi rdetmed 26 023 774 kr. Fo reningenhar i och med det en uppskjuten skatteskuld som
realiseras om fo reningenskulle si ljafastigheten. DA f8 reningeninte har fo ravsikt att sé ljafastigheten
vi rderasden uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsi ttning
Ré relsenshuvudinti kter, fakturerade kostnader, sidointéi ktersamt inté ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella inté kteroch kostnader men 8 rebokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fo ruppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsi ttningper kvm (kr/kvm)
Ri ntebi randeskulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsri ttoch antalet kvadratmeter upplatna med hyresri tt.

Skulds ttningper kvm upplaten med bostadsri tt(kr/kvm)
Ri ntebd randeskulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsri tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrd ttoch antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrd tt. Med justerat resultat avses arets resultat 6 katmed arets
avskrivningar, arets kostnad f rutrangeringar och rets kostnad fo rplanerat underhall. Inté ktereller
kostnader som & rvd sentligaoch som inte 4 ren del av den normala verksamheten ska dras av respektive
14 ggastill.

Ré ntekd nslighet(%%)
Fo reningensri ntebi randeskulder dividerat med fo reningensintd kterfrin arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsri ttsfo reningenskostnader fo rvi rmg el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fo rsamtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsré ttoch antalet kvadratmeter upplitna
med hyresri tt.

A rsavgifternasandel i % av totala rd relseintd kter
A rsavgifterna procent av bostadsri ttsfd reningenstotala r6 relseintd kter.

Transaktion 09222115557517489421 (@8  Signerat SH, SR, ML, RU, BT, NF
s
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Not 1 Arsavgifter och hyror

A rsavgiftetbosti der

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga debiterade avgifter

2023

3065 709
637 952
401 979
284 815

4390 455

11 (13)

2022

2 665 850
708 753
373 200
175 604

3923 407

T avgiften ingdr vd rme el och vatten. TV och Bredband debiteras separat. Beslut har fattas om att infé ra

IMD avseende el.

Not 2 Ovriga intiikter

Ovriga inté kteravser statligt elsté dpa 120 634 kr samt en o rsd kringsersd ttninga 15 313 kr,

Not 3 Driftskostnader

El

VA

St dning

Sophantering

Sné ré jning

Trd dgdrdssko tsel

Reparation och underhall
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Forsé kring

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Styrelsearvoden och andra ersittningar

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

lransaktion 09222115557517489421 Signerat SH, SR, ML, RU, BT, NF

2023

391 985
170 765
71558
89 575
29697
11533
187 666
51310
77042
299 277
1380 408

2023

30458
30 458

8242
8242

38700

2022

592917
150 959
78 809
71 468
29 386
6 042
61239
51310
68 511
217630
1328271

2022

36752
36 752

11 547
11 547

48 299
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvi rden

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

A retsavskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvi rdenbyggnader
Taxeringsvd rdenmark

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4 nfem ér efter balansdagen

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér f5 rdelningav langfristiga ln.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Riintesats
%

1,260
4,592
1,610

Not 8 Stilllda siikerheter

Fastighetsinteckning

lransaktion 09222115557517489421 Signerat SH, SR, ML, RU, BT, NF

Datum for
rinteindring
2025-05-23
2024-05-28
2027-01-25

2023-12-31
231722 884
231 722 884
-8 067 480
-3 226 992
-11 294 472
220 428 412
69 309 000

12 084 000
81 393 000

2023-12-31

35 450 000
35 450 000
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2022-12-31

231722 884
0
231722 884

-4 840 488
-3226 992
-8 067 480
223 655 404
69 309 000

12 084 000
81 393 000

2022-12-31

35990 000
35990 000

Lanebelopp
2023-12-31
20 575 000
19731 250
17 575 000
57 881 250

Lanebelopp
2022-12-31
20 845 000
21001 151
17 845 000
59 691 151

2023-12-31

126 000 000
126 000 000

2022-12-31

126 000 000
126 000 000
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Resultat- och balansrd kningenkommer att {6 reld ggaspa arssti mmafo rfaststi llelse.

Sofia Reide;steag‘”“ Rolf Uhlén

Ordfrande

Rl Fhls =
Bengt Tedebo a jmﬁy
Stig l-égk@vis&\‘uu

Trosa 2024-05-15

Min revisionsberi ttelsehar ld mnats 2024-05-16

A

Niklas Feiff
Revisor
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