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Dagordning vid
ordinarie
arsstaimma

a) Stidmmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

mnm | anm B dg . e . Nl 24 o
Forvaltningsberattelse o
rakenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-04-25 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-12.

Foreningen har sitt séte i Malmo Stad.

Arets resultat 4r hogre #n foregaende ar vilket frimst beror pa dkade intikter i form av &rsavgifter samt dvriga
obligatoriska avgifter frén medlemmar.
Under éret har foreningen framst haft dkade kostnader for réntor, obligatoriska besiktningskostnader samt elkostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 74% till 88%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 594 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 833 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Nils 24 i Malmo stad. [ fastigheten finns tva byggnader i fyra till tio vaningar med

127 lagenheter, total boarea 8 794 m? samt fem uthyrningslokaler med en total lokalarea om ca. 260 m?. Féreningen
disponerar dver 90 parkeringsplatser varav samtliga i underjordiskt garage. Byggnaderna dr uppférda 2019.

Fastigheten ar fullvédrdesforsidkrad i Trygg Hansa. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforséikring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 8
2 rum och kok 53
3 rum och kok 36
4 rum och kok 27
S rum och kék 3
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 74

Antal garage 8 Utrustade med laddstation

Antal garage 7 Motorcykelplats

Antal garage 2 Handikapps plats

Antal lokaler 5

Total tomtarea 3 607 m?

Bostider bostadsritt 8 794 m?

Total bostadsarea 8 794 m?

Lokaler hyresrétt 260 m?

Garagelokaler 2 294 m?

Total lokalarea 2 554 m?

Arets taxeringsvirde 283 432 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 283 432 000 kr
Foreningens visentliga lokalavtal

Yta

Verksamhet m? Lokaltyp

Netnapa 52 Kontor

Salong Klipp Tajm 29 Skonhetssalong

Arkitektur i Malmo6 AB 52 Kontor

Giangs Beauty AB 57 Skoénhetssalong

Vakant 64 Kontor

Intékter fran lokalhyror utgor ca 5,05 % av féreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr sedan 2022 medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i sodra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 113 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen uppdaterades senast 2018.

For de narmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 24 468 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 816 tkr (93 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 816 tkr.

Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rosita Olsson Ordforande 2024
Bogumila Teclaw Ledamot 2024
Jonas Caesar Ledamot 2024
Martin Hindmo Ledamot 2024
Emila Ardestani Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helena Sjoman Suppleant 2024
Helena Fremle Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst & Young Ab Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Toni Forsberg 2024

Viktor Rosén

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har intréffat som paverkar foreningen pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den normala
verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 183 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 188 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 da den héjdes med 18 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 714 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 overlatelser av bostadsritter skett (féregédende é&r 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8 112 571 7001 103 7 322 562 5332274 -
Arets resultat 239 079 —585 673 —32 926 633 849 -
Resultat exkl avskrivningar 2 833 443 1983 597 2512 534 2 537 561 -
Resultat exkl avskrivningarmen inkl 5 1783 1167900 2240914 2537561 -
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 419704 687 421202191 423238895 425952715 -
Arets kassaflode 972 553 692 986 81 000 715 000 -
Soliditet % 71 71 71 71 -

q e o .
Lolkv1d1te't % mk'l kommande ars 15 10 62 65 )
laneomforhandlingar

oo .
Lnlkv1d1te't % exlfl kommande ars 38 74 62 65
laneomforhandlingar

. o
%rsavglﬂ'?ndel i % av totala 31 78 74 76 )
rorelseintdkter
Arsavglff kr/kvm uppléten med 806 668 605 643 )
bostadsrétt
Driftkostnader kr/kvm 237 207 249 121 -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 237 207 231 121 -
Energikostnad kr/kvm 120 108 95 56 -
Underhallsfond kr/kvm 168 96 24 0 -
Reservering till underhallsfond 7 7 24 0 )
kr/kvm
Sparande kr/kvm 250 175 240 224 -
Rénta kr/kvm 201 157 160 134 -
Skuldséttning kr/kvm 10 353 10 563 10 645 10 859 -
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 13 360 13 630 13736 14013 )
bostadsrétt
Réntekénslighet % 16,6 20,4 23,1 30,3 -
300
250
\\"‘ﬁ‘%
150
100
i 2023 2022 2021 2020 2019
v Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? Ranta kr/m?

6| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Nils 24 Org.nr: 7696262927
Transaktion 09222115557514657865

Signerat RO, BT, JC, MH, EA, EM




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 186 662 000 112 988 000 1087225 486 302 585 673
Disposition enl. arsstimmobeslut —585 673 585 673
Reservering underhallsfond 815 605 —815 605

lanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 239 079
Vid arets slut 186 662 000 112 988 000 1902 830 —1 887 580 239 079
Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —-1071975

Arets resultat 239079

Arets fondreservering enligt stadgarna =815 605

Summa -1 648 501
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr -1 648 501

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 112 571 7001 103
Ovriga rorelseintikter Not 3 630 174 524 257
Summa rorelseintikter 8 742 745 7 525 360
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 686 816 —2354 310
Ovriga externa kostnader Not 5 =722 883 —-1125418
Personalkostnader Not 6 —220 232 —289 923
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —2 594 364 —2 569 270
Summa rorelsekostnader —6 224 295 —6 338 921
Rorelseresultat 2 518 450 1 186 439
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar  Not 8 1270 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4083 12 687
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2284 724 —1784 799
Summa finansiella poster —2279 371 -1772 112
Resultat efter finansiella poster 239 079 —585673
Arets resultat 239 079 —585 673
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 415562 410 418 128 067
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 78 944 107 651
Summa materiella anliggningstillgangar 415 641 353 418 235717
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 63 500 63 500
Summa finansiella anléggningstillgingar 63 500 63 500
Summa anlédggningstillgangar 415 704 853 418 299 217
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 51 14 355
Ovriga fordringar Not 14 31558 71201
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 528 375 350 121
Summa kortfristiga fordringar 559 984 435 677
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3439 850 2 467 297
Summa kassa och bank 3 439 850 2 467 297
Summa omséttningstillgingar 3999 833 2902973
Summa tillgangar 419 704 687 421202 191
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 299 650 000 299 650 000

Fond for yttre underhall 1902 830 1087225

Summa bundet eget kapital 301 552 830 300 737 225

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 887 580 —486 302

Arets resultat 239079 —585 673

Summa fritt eget kapital -1 648 501 -1071 975

Summa eget kapital 299 904 329 299 665 250
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 92 427 616 92 757 840

Ovriga langfristiga skulder Not 18 127 362 97 362

Summa langfristiga skulder 92 554 978 92 855 202

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25056 192 27 107 680

Leverantorsskulder 445 579 125 899

Skatteskulder 268 640 253 680

Ovriga skulder Not 19 -10013 7097

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1484 981 1187382

Summa kortfristiga skulder 27245 379 28 681 738

Summa eget kapital och skulder 419 704 687 421202 191
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 239079 —385673
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2594 364 2569270

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 2 833 443 1 983 597
Kassaflide fran fordndringar i roérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —124 307 634 546

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 615129 1 813 047

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 324 265 4431189
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 —63 500

Investeringar i byggnader & mark 0 —410 625

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -474 125
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld till kreditinstitut -2 381712 —833 358

Foréndring av skuld dvrigt 30 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 351 712 —-3264 078

Arets kassaflode 972 553 692 986

Likvidamedel vid arets borjan 2 467 297 1774 311

Likvidamedel vid arets slut 3439 850 2 467 297

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Anslutningstillgangar (IMD) Linjar 15
Installationer Linjar 5
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6281 028 5323080
Hyror, bostéder 0 200
Hyror, lokaler 410 004 389 200
Hyror, garage 1133 230 1112 437
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder —901 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —177 033 —45 626
Rabatter -6 127 -14 232
Vattenavgifter 202 986 59 403
Elavgifter 244 637 135956
Debiterad fastighetsskatt 24 746 40 685
Summa nettoomsittning 8112 571 7 001 103
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 358 140 358 140
Ovriga ersittningar 78 773 58 324
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -11 =5
Atervunna fordringar 161 0
Erhallna statliga bidrag 146 597 0
Erhallna skadestand 0 12 000
Ovriga rorelseintikter 46 514 21 657
Forsékringsersittningar 0 74 140
Summa ovriga rorelseintikter 630 174 524 257

13| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Nils 24 Org.nr: 7696262
Transaktion 0922211555

927
7514657865

Signerat RO, BT, JC, MH, EA, EM




Not 4 Driftskostnader
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —112 646 -111 614
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —134 320 —134 320
Forsékringspremier —166 921 —120 673
Kabel- och digital-TV —363 294 —362 208
Aterbiring fran Riksbyggen 7 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete —11 860 0
Serviceavtal 0 -2 053
Obligatoriska besiktningar —144 804 —16 747
Drift och forbrukning, dvrigt —56 042 —49 142
Forbrukningsinventarier —36 288 —59 024
Fordons- och maskinkostnader =577 0
Vatten —328 448 —364 672
Fastighetsel —425 099 —309 693
Uppvérmning —603 427 =554 797
Sophantering och atervinning —196 598 -162 767
Forvaltningsarvode drift* -114 091 —106 600
Summa driftskostnader -2 686 816 -2 354 310

*Avser fastighetsskotsel
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —498 970 —629 740
Resekostnader —88 —382
IT-kostnader -3 878 -3 662
Ovriga riskkostnader -2 089 0
Arvode, yrkesrevisorer —49 252 —38 000
Ovriga forsiljningskostnader -1 890 0
Ovriga forvaltningskostnader —28 546 —40 714
Kreditupplysningar -1108 -2410
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —38 546 —38 399
Representation -9 136 -6714
Kontorsmateriel —1429 —21 403
Telefon och porto —6 583 =5400
Konstaterade forluster hyror/avgifter —53 953 0
Medlems- och foreningsavgifter —5334 0
Konsultarvoden —15500 0
Bankkostnader —5782 —4 528
Advokat och rittegangskostnader 0 —313 925
Ovriga externa kostnader —800 —20 142
Summa dvriga externa kostnader =722 883 -1125 418




Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —157 500 —152 441
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 080 —68 115
Sociala kostnader —52 652 —69 367
Summa personalkostnader —-220 232 -289 923
Foreningen har inga anstdllda
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2 538282 —2 538282
Avskrivning Anslutningsavgifter —27 375 -2 281
Avskrivning Installationer —28 707 —28 707
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 594 364 -2 569 270
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fréan langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1270 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1270 0
Avser utdelning av andelar i Riksbyggens Intresseforening Sodra och Mellersta Skane
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 1675 11 895
Rénteintékt kortfristiga fordringar 1275 0
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 745 717
Ovriga rinteintikter 387 76
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4083 12 687
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 283 528 —1784 380
Ovriga rintekostnader -1196 —419
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 284724 -1784799
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 304 593 840 304 593 840
Anslutningsavgifter 0 0
304 593 840 304 593 840
Arets anskaffningar
Anslutningsavgift 0 410 625
0 410 625
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 304 593 840 305 004 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 980277 —4 441 995
Anslutningsavgifter —2 281 0
-6 982 558 -4 441 995
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 538282 —2 538283
Arets avskrivning anslutningsavgifter —27 375 —2 281
-2 565 657 -2 540 564
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 548 215 —6 982 559
Restvirde enligt plan vid arets slut 295 456 250 298 021 907
Varav
Byggnader 295075 281 297 613 563
Anslutningsavgifter 380 969 408 344
Taxeringsvarden
Bostéder 270 000 000 270 000 000
Lokaler 13 432 000 13 432 000
Totalt taxeringsvirde 283 432 000 283 432 000
varav byggnader 223 600 000 223 600 000
varav mark 59832 000 59832 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 143 534 143 534
143 534 143 534
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 143 534 143 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —35 884 -7177
-35 884 -7177
Arets avskrivningar
Installationer —28 707 —28 707
-28 707 -28 707
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =64 590 —35 884
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =64 590 -35 884
Restvirde enligt plan vid arets slut 78 944 107 650
Varav
Installationer 78 944 107 650
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 63 500 63 500
Summa andra langfristiga fordringar 63 500 63 500
Avser garantikapital o Riksbyggens intresseforening
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 31558 57 903
Momsfordringar 0 1620
Andra kortfristiga fordringar 0 11 678
Summa dvriga fordringar 31 558 71 201
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 58 884 49 153
Forutbetalt forvaltningsarvode 208 957 189 624
Forutbetald vattenavgift 70 575 0
Forutbetald renhallning 4 890 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 028 60413
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 125 041 50930
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 528 375 350 121
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Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 701 275 0
Foretagskonto 0 162 052
Transaktionskonto 2738 574 2 305 245
Summa kassa och bank 3439 850 2 467 297

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 117 483 808 119 865 520
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1 879 960 —1944 576
Nésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut =23 176 960 —25163 104
Langfristig skuld vid arets slut 92 427 616 92 757 840

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,76% 2023-01-16 23 663 104 —23 541 568 121 536 0
NORDEA 1,15% 2023-04-21 1 500 000 -1 500 000 0 0
NORDEA 1,15% 2024-01-15 23 663 104 0 486 144 23 176 960
NORDEA 3,72% 2025-01-22 0 25041 5680 315600 24 725968
NORDEA 1,41% 2026-01-14 23 663 104 0 486 144 23 176 960
NORDEA 1,59% 2028-01-14 23 663 104 0 486 144 23 176 960
NORDEA 1,76% 2030-01-14 23 713 104 0 486 144 23226 960
Summa 119 865 520 0 2381712 117 483 808

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi ett (Nordea) lan om 23 663 104 kr och kommande ars amortering om 1 879 960 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 18 Ovriga langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Depositioner 127 362 97 362
Ovriga langfristiga skulder 127 362 97 362

Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms —-10013 0
Clearing 0 7097
Summa dvriga skulder -10 013 7 097
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 28 372 0
Upplupna réntekostnader 484 791 375 742
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1039 646
Upplupna elkostnader 42274 41 685
Upplupna virmekostnader 87173 84 374
Upplupna kostnader for renhallning 9 655 0
Upplupna revisionsarvoden 34 800 20 220
Upplupna styrelsearvoden 90 300 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15019 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 691 559 664 714
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1484 981 1187 382
Not 21 Stéllda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 125 050 000 125 050 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmo 2024-
Rosita Olsson Martin Hindmo
Bogumila Teclaw Emila Ardestani

Jonas Caesar

Vaér revisionsberittelse har limnats, Malmo 2024-

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Nils 24, org.nr 769626-2927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nils 24 for
ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaction 09222115557514929006

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre én for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signed EM



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Nils 24 for &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska
signering

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Styrelsens ord

Styrelsen har Ordet

Styrelsen har under &ret fatt ménga upplyftande kommentarer frén boende som 4r tacksamma for vart arbete och det gor
det extra roligt att ingd i styrelsen och jobba for féreningen och for oss medlemmar. Vi dr 5 medlemmar i styrelsen som
ingar i foreningen och jobbar for att skapa en god och trivsam miljo for oss boende. Vi ér att betrakta som lekmén och
med jobb och familjer sé dr det stundom svart att racka till for vara 127 lagenheter och 5 lokaler och vi r darfor véldigt
tacksamma for de medlemmar som visar forstaelse for detta och for de medlemmar som sjdlvmant visat intresse for att
hjélpa till med diverse aktiviteter.

Styrelsen hanterar flera aktiviteter sjalv med maélet att hélla kostnaderna nere for oss medlemmar men da foéreningen
haft en del av lanet som 16pt ut, vilken skrevs om till en hogre rénta, sa fanns ingen annan utvdg &én att hoja avgiften.
Givetvis vildigt trakigt men tyvérr fanns ingen annan utvdg under rddande omvérldshidndelser. Flertalet av vara
leverantorer har hojt priserna pé allt frdn sophédmtning till hantering av innergird. Kostnader som vi medlemmar
tillsammans maéste ticka.

Vi gor darfor vad vi kan i styrelsen for att hantera aktiviteter sjdlva sdsom, debitering av géstldgenhet, hantering av
fjarrkontroll till garaget, tagg till passersystem, MC kontrakt, porttelefon uppdatering med mera. Genom att gora det
sjdlva sa blir det inte bara billigare utan medlemmar slipper dven avtala tid for upphdmtning av kontroller och taggar
hos Riksbyggen i Hyllie.

Som ndmnt sa dr vi en stor forening och vi far flera fakturor varje vecka for godkdnnande. Givetvis granskas fakturor
fran alla leverantorer noggrant innan de betalas och ibland kan detta leda till storre tidskrdvande utredningar. Vi har ett
stort avtal med var forvaltare och samarbetspartner Riksbyggen. Med ett stort avtal sa ar det latt att saker missas och vi
har lagt mycket tid pa att sékerstélla att vi far det som vi betalar for. Det har inneburit att Riksbyggen har fétt betala
tillbaka till foreningen for debiterade men ej genomforda aktiviteter och vi hoppas nu pé en smidigare hantering framét
men vi jobbar aktivt vidare med att sékerstilla att rutiner uppréttas och efterlevs.

Vidare har vi tagit in offerter for service och underhéll av véra hissar, kopt in brytskydd till dorrarna i kdllaren for att
forhindra inbrott och undvika dyra reparationer av véra kéllardorrar samt inlett cykelrensing pa garden. Vi har dven
hanterat kontroll av vér lilla lekplats och vi har gjort 16pande brandronderingar under aret. Vi har 4ven ansdkt om elstod
samt ingatt i en stor férhandling med E-on.

Vi har bestillt 5 arsbesiktning av var byggherre JM och hanterat flera felanmélningar under éaret och jobbar néra JM och
for tata diskussioner med dem om olika garantirelaterade fragor med malet att hélla féreningens kostnader nere.

Avslutningsvis, vi vill &nnu en gang tacka for det fortroende som gavs pa foreningens stimma i Hyllie i maj 2023.
Halsningar Styrelsen

/Vid tangentbordet
Rosita
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen o et i 1
Bostadsrattsforening
Nils 24

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livt
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