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Styrelsen for Riksbyggen
i - e Bostadsriittsforening Enkopingshus nr 10
F o rva I t n I n g s b e ratte I s e far hdrmed uppritta drsredovisning for
rikenskapsaret

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt sdte i Enkopings kommun.

I resultatet 1 119 tkr ingér avskrivningar med 342 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 461 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Romberga 10:5 1 Enkdpings Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 87
lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1960.

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade i Folksam via Proinova.
Hemf6rsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 21 Antal lokaler 6
2 rum och kok 42 Antal garage 27
3 rum och kok 24 Antal p-platser 56
Total tomtarea 8 765 m?

Total bostadsarea 4 899 m?

Total lokalarea 665 m?

Arets taxeringsvirde 45 889 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 45 889 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 0,26 % av foreningens nettoomsattning.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Enkoping Fastighets o tradgard, EFTAB Fastighetsservice, lokalvérd
Tele2 Sverige AB Kabel-TV

E:ON Sverige AB El

Ena Energi Fjarrvarme

Enkdpings Kommun Vatten

Ragn-Sells AB Atervinning

Vafab Miljo Rest- och matavfall
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 182 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan reviderades i juni 2023 och visar pé ett underhéllsbehov pa 684 tkr per ar
de nirmaste 30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Avhardningsfilter 2019
Malning fasad 2019
Renovering tvéttstuga 2019-2020
Byte portar 2020/2021
Fonsterbyte 2021-2022
Vigbom 2021-2022
Planerat underhall Ar

OVK 2024
Diverse malningsarbete 2024
Stenséttning 2024
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jerry Sundstrom Ordférande 2025

Tim Wik Vice ordforande 2024

Roger Karlsson Ledamot 2024

Jonas Andersson Ledamot 2025

Martin Axelsson Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christer Eklund Suppleant 2024

Mona-Lisa Drugge Suppleant 2024

Sofia Dagnew Tecle Suppleant 2024

Johanna Jangland Suppleant Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

KPMG AB

Valberedning

Auktoriserad revisor

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sofia Dagnew Tecle

2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Styrelsen beslutade att hoja det tidigare bokforda vardet for marken till markens taxeringsvérde. Detta ger en positiv
péaverkan pé foreningens soliditet och eget kapital som nu okat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 100 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

2 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 774 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 overltelser av bostadsritter skett (foregadende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 4042 3899 3794 3716 3620
Resultat efter finansiella poster 1119 -6 217 70 710 358
Arets resultat 1119 -6 217 70 710 358
Resultat exklusive avskrivningar 1461 -5 874 521 1161 809
Balansomslutning 29 090 18 175 21 664 21 986 21593
Soliditet % 38 -1 28 27 24

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 60 15 95 514 448
Likviditet % exklusive

laneomfoérhandlingar kommande

verksamhetsar* 305 224 617 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 774 747 727 711 690
Raénta, kr/m? 54 36 29 31 33
Lén, kr/m? 3119 3187 2729 2798 2871
Skuldkvot % 4,14 4,43 3,57 4,13 4,31

*Fro.m. dr 2020/2021 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd lan som ska omsidittas nésta
rdkenskapsdr ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrsoversikten med tvd berdkningar. Ett
som innefattar laineomférhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebdr att nyckeltalen for 2018/2019 - 2019/2020 inte dr
Jjdmforbara med efterféljande ar.

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Foreningens totala resultat inklusive resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar, ranteintékter och réantekostnader.

Balansomslutning: Visar hur mycket tillgangar eller skulder som finns i féreningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
Soliditet &r ett matt pa hur stor del av foreningens tillgdngar som 4r finansierade med egna medel (till exempel insatser).

Likviditet: foreningens betalningsforméga pa kort sikt genom att stilla omséttningstillgangarna i forhéllande till de
kortfristiga skulderna.

Arsavgiftsniva for bostiider: beriknas pa totala arsavgifter for bostidder delat med totala ytan for bostider.
Rinta, kr/m?: berdknas som totala rantekostnader for lan i procent av total area bostidder och lokaler.

Lan, kr/m?*: berdknas som total laneskuld i procent av total area bostéder och lokaler.
0-5 000 kr/m? anses laga lan, 5 000-15 000 kr/m? anses medelhdga lén, dver 15 000 kr/m? anses hoga lan.

Skuldkvoet: berdknas som total 1dneskuld i procent av totala intdkter
Denna bor ligga mellan 1-15.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 269 648 0 0 5759 483 ~6217 056
Disposition enl. arsstimmobeslut —6217 056 6217 056
Reservering underhallsfond 684 000 —684 000
lanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Uppskrivning mark 10 095 000
Arets resultat 1118584
Vid arets slut 269 648 10 095 000 684 000 -1 141573 1118 584
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —457 573
Arets resultat 1118584
Arets fondavsittning enligt stadgarna —684 000
Summa —22 989
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 22989

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 041 906 3 898 824
Ovriga rorelseintikter Not 3 151 477 103 873
Summa rorelseintikter 4193 383 4002 697
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 082 868 -9336423
Ovriga externa kostnader Not 5 —243 359 —230 792
Personalkostnader Not 6 —126 538 —126 367
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —341 942 —342 712
Summa rorelsekostnader —2794 707 —10 036 293
Rorelseresultat 1398 677 —6 033 596
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2610 12 528
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15 626 2629
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —298 329 —198 617
Summa finansiella poster —280 093 —183 460
Resultat efter finansiella poster 1118 584 -6 217 056
Arets resultat 1118 584 —6 217 056
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 26 123 309 16 370 252
Summa materiella anléiggningstillgangar 26 123 309 16 370 252
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 130 500 130 500
Summa finansiella anliggningstillgiangar 130 500 130 500
Summa anliggningstillgingar 26 253 809 16 500 752
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25675 7 068
Ovriga fordringar Not 12 786 548 777 539
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 102 710 37 889
Summa kortfristiga fordringar 914 933 822 496
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1921212 852 191
Summa kassa och bank 1921 212 852 191
Summa omsiittningstillgingar 2 836 145 1674 687
Summa tillgangar 29 089 954 18 175 439
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 269 648 269 648
Uppskrivningsfond 10 095 000 0
Fond for yttre underhall 684 000 0
Summa bundet eget kapital 11 048 648 269 648
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 141 573 5759483
Arets resultat 1118 584 —6 217 056
Summa fritt eget kapital —22 989 —457 573
Summa eget kapital 11 025 659 —187 925
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13316 976 7 064 728
Summa langfristiga skulder 13316 976 7 064 728
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4037330 10 669 586
Leverantorsskulder 73 806 43 240
Skatteskulder Not 16 64716 34975
Ovriga skulder Not 17 4101 4101
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 567 366 546 734
Summa kortfristiga skulder 4747 319 11 298 636
Summa eget kapital och skulder 29 089 954 18 175 439
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 29
Stambyte Linjar 59

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 3792 068 3657736
Hyror, lokaler 10 524 10 524
Hyror, garage 113 400 113 400
Hyror, p-platser 134 400 134 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 836 -1 836
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 050 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5 600 —15 400
Summa nettoomsittning 4 041 906 3898 824
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga avgifter 60 60
Ovriga ersittningar 11731 15126
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 -1
Ovriga rorelseintikter 2920 7025
Forsdkringserséttningar 136 770 81 663
Summa ovriga rorelseintakter 151 477 103 873
Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall 0 —7087 227
Reparationer —181 867 —286 096
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —141 090 —137 043
Forsdkringspremier —51387 —47 537
Kabel- och digital-TV —40 522 —37 585
Aterbiring fran Riksbyggen 1 700 2100
Systematiskt brandskyddsarbete —5100 -3 790
Bevakningskostnader —18 149 —11 057
Sné- och halkbekdmpning —41 926 —56 036
Forbrukningsinventarier -32779 —45 820
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 813
Vatten —347 640 =375 520
Fastighetsel —125 450 —158 692
Uppvarmning —694 275 —683 729
Sophantering och atervinning —192 830 —172 525
Forvaltningsarvode drift —211 552 —234 054
Summa driftskostnader -2 082 868 -9 336 423
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —165 532 —157 169
Hyra inventarier & verktyg 0 —648
Resekostnader -10 0
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 =19 000
Ovriga forvaltningskostnader —19 961 —20 734
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —11 634 —17 056
Representation —1378 =58
Kontorsmateriel —832 -1 099
Telefon och porto —2 380 —2 350
Medlems- och foreningsavgifter -8 700 —6 525
Bankkostnader -2 608 -5210
Ovriga externa kostnader —-12 198 -944
Summa ovriga externa kostnader =243 359 =230 792
Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —44 000 —44 000
Sammantriddesarvoden —31 000 —31 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —30 000 =31 000
Sociala kostnader —21 538 —20 367
Summa personalkostnader -126 538 -126 367
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader 0 =769
Avskrivningar tillkommande utgifter —341 942 =341 942
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =341 942 =342 712
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 2610 12 528
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 2610 12 528
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetsldn —298 329 —-198 617
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-298 329 -198 617
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3145877 3145 877
Mark 305 000 305 000
Anslutningsavgifter 191 625 191 625
Standardforbéttringar 20902 133 20902 133
24 544 635 24 544 635
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 544 635 24 544 635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 145 877 -3 145 107
Anslutningsavgifter —191 625 —191 625
Standardforbattringar —4 836 881 —4 494 939
-8 174 383 =7 831 671
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 —769
Arets avskrivning standardforbttringar —341 942 —341 942
=341 942 =342 712
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 516 325 -8 174 383
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 10 095 000 0
10 095 000 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 26 123 309 16 370 252
Varav
Byggnader 0 0
Mark 10 400 000 305 000
Standardforbattringar 15723 309 16 065 252
Taxeringsvarden
Bostéider 45400 000 45 400 000
Lokaler 489 000 489 000
Totalt taxeringsvarde 45 889 000 45 889 000
varav byggnader 35489 000 35489 000
varav mark 10 400 000 10 400 000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar 130 500 130 500
Summa andra langfristiga fordringar 130 500 130 500
Not 12 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 786 548 777 539
Summa oévriga fordringar 786 548 777 539
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 754 528
Forutbetalda forsakringspremier 17763 15 860
Forutbetalda driftkostnader 66 610 2 960
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 089 13204
Forutbetald kabel-tv-avgift 3493 3162
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiéikter 0 2175
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 102 710 37 889
Not 14 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 88 639 87871
Transaktionskonto 1832573 764 321
Summa kassa och bank 1921 212 852 191
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 17 354 306 17734314
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -220 008 -120 000
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 817322 -10 549 586
Langfristig skuld vid arets slut 13 316 976 7 064 728

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 4,18% 2023-04-21 5565 000,00 —5535 000,00 30 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2023-09-01 3977 322,00 0,00 160 000,00 3817 322,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2025-12-01 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 4,21% 2026-04-30 0,00 5520 000,00 15 000,00 5505 000,00
STADSHYPOTEK 4,14% 2026-06-01 1 007 264,00 0,00 40 008,00 967 256,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2027-01-30 4184 728,00 0,00 120 000,00 4 064 728,00
Summa 17 734 314,00 0,00 365 008,00 17 354 306,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 220 008 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 680 032 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 15 454 266 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi Stadshypotek 1&n om 3 817 322 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omfoérhandla eller forldnga lanen

under kommande ar.

Not 16 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 25695 1
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 141 090 137 043
Debiterad preliminérskatt —102 069 —102 069
Summa skatteskulder 64 716 34 975
Not 17 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 3096 3096
Skuld sociala avgifter och skatter 1 005 1 005
Summa o6vriga skulder 4101 4101
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 23 565 23 565
Upplupna riantekostnader 46 199 31 681
Upplupna driftskostnader 33062 42 321
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 6 194
Upplupna elkostnader 7262 7 193
Upplupna virmekostnader 37279 34514
Upplupna revisionsarvoden 19 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 75 000 75 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 325998 307 266
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 567 366 546 734
Not 19 Stallda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 19 481 000 19 481 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Enkoping, digitalt signerad enligt bilaga

Jerry Sundstrém Tim Wik
Roger Karlsson Jonas Andersson
Martin Axelsson

Var revisionsberittelse har lamnats digitalt enligt bilaga

KPMG AB
Karin Francois
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Enkopingshus nr 10, org. nr 717000-1718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Enkdpingshus nr 10 for rékenskapsaret 2022-09-01—2023-

08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening Enko-
pingshus nr 10 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsfoérening Enkdpingshus nr 10, org. nr 717000-1718, 2022-09-01—2023-08-31
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala det datum som framgar av den elektroniska signaturen

KPMG AB

DocuSigned by:

—~5COF856141DD491...
Karin Frangois

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsfoérening Enkdpingshus nr 10, org. nr 717000-1718, 2022-09-01—2023-08-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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