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Dagordning vid arsstamma

a)

Stammans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

b - i Bostadsrittsforening Lerumshus nr 3
F o rva It n I n g S b e ratte I s e Jfar hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-10-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-09-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-23.

Foreningen har sitt site i Lerums kommun.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 44% till 32%. Kommande verksamhetsér har féreningen tvé 1an
som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som kortfristiga 14n.

I resultatet ingdr avskrivningar med 779 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 022 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Torp 2:159 i Lerums kommun med dérpa uppforda byggnader med 108 ldgenheter och
3 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1959. Fastighetens adress dr Kantor Edgrens vig i Lerum.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i If Skadeforsékring AB. HemfGrsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 33
3 rum och kok 48
4 rum och kdk 9
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal
Antal lokaler 3
Forrad/styrelserum 5
Antal garage 34
Antal p-platser 75

2] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Lerumshus nr 3 Org.nr: 76355034436
Transaction 09222115557516189150 §&=8  Signed TR, MW, AO, JW, YK, AC




Total tomtarea 14 303 m?
Total bostadsarea 6 576 m?
Total lokalarea 695 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 600 m?. Intékter fran lokalhyror utgdr ca 2,01 % av foreningens
nettoomséttning.

Arets taxeringsvirde 70 528 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 70 528 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsservice Mats P
Snérgjning Speranta

Fiber Telenor
Renhallning Renova mijlé
Renhallning PreZero Recycling
Fastighetsel, vatten Lerum Energi
Fjérrvirme Lerum fjdrrvirme
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utférs Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 135 tkr och planerat underhall for 581 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhéll”. Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppdateras arligen.
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Foreningen har tidigare utfort nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2010

Milj6hus 2014 Delvis underhall
Virmejustering 2014 Delvis underhall
Bostédder 2016

Lokaler 2016

Markytor 2016

Byte armaturer trapphus 2019

Fasadtvitt & Mélning 2019

Trappbelysning 2020

VA/Sanitet 2020-2021

Drénering 2020

Utebelysning 2021

Utemiljo 2021

P-platser 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Maleriarbeten 581 424
Planerat underhall Ar

Byte av takhuvar och takpapp 2024
Installation av solceller 2024
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tommy Rhedin Ordférande 2025

Agneta Overud Sekreterare 2025

Jens Warnmark Vice ordférande 2024

Mia Wahlgren Ledamot Riksbyggen  Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingrid Eklund Suppleant 2025

Per Ortenblad Suppleant 2024

Sylvia Jonasson Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Yvonne Klebom revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Louise Jonasson 2024
Monica Stenberg (sammankallande) 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelse intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer sig
fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 125 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 126 personer.

Senaste fordndringen av drsavgifterna skedde under 2019, dé foreningen héjde avgifterna med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5 %
frdn och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 693 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 overlételser av bostadsritter skett (féregéende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 5964 5803 5 805 5782 5789
Resultat efter finansiella poster* 1243 1148 1 402 -5 809 1558
Avets resultat 1243 1 148 1402 =5 809 1558
Resultat exkl avskrivningar 2022 1927 2 160 =5 050 2317
Resultat_exkl‘ avskrlvnfngar men inkl 839 352 445 6617 750
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 27 340 27 608 31856 30 862 37334
Soliditet %* 46 41 32 29 39
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘elsegintéikter* / ¢ 2 22 92 92
é(f:f;illgtﬁﬂwm Upplaten mhed 755 738 738 738 739
Energikostnad kr/kvm* 199 170 169 157 154
Underhallsfond kr/kvm 1 086 1 004 966 764 1624
E:/ls(e\z:'r\r/lermg till underhéllsfond 163 148 236 216 216
Sparande kr/kvm* 358 375 332 381 366
Rénta ki/kvm 29 24 32 39 39
Skuldséttning kr/kvm* 1726 2090 2 823 2 896 2 965
Skuldsat't'nlng ke/kvm uppléten med 1908 2090 2823 2896 2 965
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 2.3 2,8 3,8 3,9 4,0

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
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Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intédktsytan. Méattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rdntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhaélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets botjan 197730 7297857 2811207 1147948

Disposition enl. drsstimmobeslut 1 147 948 —1 147 948

Reservering underhéllsfond 1183 000 —1183 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -581 424 581 424

Arets resultat 1242 637

Vid irets slut 197 730 7 899 433 3357579 1242 637

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 3959 155
Arets resultat 1 242 637
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 183 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 581 424
Summa 4600 216

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 600 216

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

7| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Lerumshus nr 3 Org.nr: 76385034436
Transaction 09 22115557516189ng0 = Signed TR, MW, AO, JW, YK, AC




Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5964 129 5802 801
Ovriga rérelseintékter Not 3 143 636 50 403
Summa rorelseintikter 6107 765 5 853 204
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 148 847 -3 037905
Ovriga externa kostnader Not 5 —632 195 —664 741
Personalkostnader Not 6 —128 275 —83 780
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =779 373 =779 373
Summa rorelsekostnader —4 688 690 —4 565 799
Rorelseresultat 1419 074 1287 405
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anlédggningstillgangar Not 8 3240 15552
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 33252 20 757
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —212 930 —175 766
Summa finansiella poster —176 438 —139 457
Resultat efter finansiella poster 1242 637 1147948
Arets resultat 1242 637 1147948
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 23 063 638 23 822 554
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 163 652 184 109
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 472 020 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 23 699 310 24 006 663

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav, Fonus 1039 1039
Andra langfristiga fordringar Not 13 162 000 162 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 163 039 163 039
Summa anliaggningstillgingar 23 862 349 24169 701

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 69 578 68318
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 14 175182 58217
Summa kortfristiga fordringar 244 760 126 535
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3242 285 3311927
Summa kassa och bank 3242 285 3311 927
Summa omsittningstillgingar 3487 044 3438 462
Summa tillgadngar 27 349 393 27 608 163
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 197 730 197 730
Fond for yttre underhall 7899433 7297 857
Summa bundet eget kapital 8097 163 7 495 587
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3357579 2 811207
Arets resultat 1242 637 1 147 948
Summa fritt eget kapital 4 600 216 3959 155
Summa eget kapital 12 697 378 11 454 741
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3932026 8 350 026
Summa langfristiga skulder 3932 026 8 350 026
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8618 000 6 843 000
Leverantorsskulder 1193 728 137 853
Skatteskulder 23 039 16 428
Ovriga skulder Not 17 122 646 120 780
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 18 762 575 685 335
Summa kortfristiga skulder 10 719 998 7 803 396
Summa eget kapital och skulder 27 349 393 27 608 163
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 19 1242637 1145 04k
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 779 373 779 373
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2 022 009 1927320
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —108 655 134 055
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1132023 —65 934
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3045377 1 995 441
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —204 565
Investeringar i pdgaende byggnation —472 020 371250
Summa kassafléde frén investeringsverksamheten —472 020 166 685
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —2 643 000 —5329 988
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 643 000 —5329 988
Arets kassaflode —69 642 —3 167 862
Likvidamedel vid arets borjan 3311927 6479 789
Likvidamedel vid arets slut 3242285 3311 927
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 54 (avskriven 2010)
Tillkomande utgifter Linjéar 20-50

Installationer Linjér 10/15

Mark dr inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4554012 4554012
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 29
Hyror, lokaler 120 168 114 136
Hyror, garage 155 040 152 760
Hyror, p-platser 176 595 176 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -3 420
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2 443 —3 528
Rabatter =5 796 0
Brénsleavgifter, bostider 933 201 812 412
Elavgifter 33352 0
Summa nettoomsattning 5964 129 5802 801
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 32722 27 381
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 -3
Erhallna statliga bidrag 33 060 0
Ovriga rorelseintikter 13 126 23 025
Forsdkringsersittningar 64 733 0
Summa ovriga rorelseintéakter 143 636 50 403
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —581 424 =797 866
Reparationer —135316 —110 784
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —180 892 —173 332
Forsakringspremier —123 757 —58 494
Aterbéring frin Riksbyggen 2 400 3100
Bevakningskostnader —2 964 —2 835
Ovriga utgifter, kdpta tjinster 0 -8 750
Sné- och halkbekédmpning =77 890 —66 622
Forbrukningsinventarier —14 062 -6 712
Vatten —276 020 —269 167
Fastighetsel —217912 —157 207
Uppvéarmning —954 317 —810 825
Sophantering och atervinning —168 604 —117 318
Forvaltningsarvode drift —418 089 —461 094
Summa driftskostnader -3 148 847 -3 037 905
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —6 561 =5171
Forvaltningsarvode administration —242 533 —239 518
Lokalkostnader =900 =900
IT-kostnader —306 978 —340 627
Styrelsearvode 0 —16 423
Arvode, yrkesrevisorer —27 237 =25 000
Ovriga forvaltningskostnader —2 835 -10 764
Kreditupplysningar —-108 -197
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —19 079 —19 548
Kontorsmateriel -3 186 0
Medlems- och foreningsavgifter —-13313 —4 320
Bankkostnader -5 686 —2 283
Ovriga externa kostnader -3 780 9
Summa o6vriga externa kostnader -632 195 -664 741
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =97 160 —58510
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9710 -9 630
Pensionskostnader 0 88
Sociala kostnader —21 405 —15728
Summa personalkostnader -128 275 -83 780
Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgdngar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter =758 916 =758 916
Avskrivning Installationer —20 457 —20 457
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =779 373 =779 373
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintakter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 3240 15552
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 3240 15 552
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —212 930 —175 766
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -212 930 -175 766
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3796 697 3796 697
Mark 238 000 238 000
Tillkommande utgifter 34 741 233 34741 233
Markanldggning 745 160 745 160
39 521 090 39 521 090
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 521 090 39 521 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 796 697 =3 796 697
Tillkommande utgifter —11 156 679 —10 397 763
Markanldggningar =745 160 =745 160
-15 698 536 -14 939 620
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter =758 916 =758 916
-758 916 —-758 916
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =16 457 452 -15 698 536
Restvarde enligt plan vid arets slut 23 063 638 23 822 554
Varav
Mark 238 000 238 000
Tillkommande utgifter 22 825 638 23 584 554
Taxeringsvdrden
Bostéder 69 600 000 69 600 000
Lokaler 928 000 928 000
Totalt taxeringsvérde 70 528 000 70 528 000
varav byggnader 50792 000 50 792 000
varav mark 19 736 000 19 736 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 79 678 79 678
Installationer 377 634 173 069
457 312 252 747
Arets anskaffningar
Installationer 0 204 565
0 204 565
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 457 312 457 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg =79 678 =79 678
Installationer —193 525 —173 069
-273 203 —252 747
Arets avskrivningar
Installationer —20 457 —20 457
—-20 457 —-20 457
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =79 678 =79 678
Installationer —213 982 —193 526
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —293 660 -273 204
Restvarde enligt plan vid arets slut 163 652 184 109
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 163 652 184 109
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Pagaende ny — och ombyggnadsprojekt 0 371 250
0 371 250
Arets anskaffningar
Pagaende ny — och ombyggnadsprojekt 472 020 47 880
Bidrag naturvardsverket 0 -214 565
472 020 -166 685
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 472 020 204 565
Omfodring for aktivering
Installationer 0 -491 130
Installationer 0 214 565
0 -204 565
Restvarde enligt plan vid arets slut 472 020 0

16 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrét_tsférening Lerumshus nr 3 O
Transaction 09222115557516189

§ 1436 )
= Signed TR, MW, AQ, JW, YK, AC




Not 13 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
324 andelar i Riksbyggens intresseforening a 500 kr 162 000 162 000
Summa andra langfristiga fordringar 162 000 162 000
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 66 336 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 572 58217
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 274 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 175 182 58 217
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 11 326 2390
Bankmedel 3230958 1849318
Transaktionskonto 0 1460219
Summa kassa och bank 3242 285 3311 927
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 12 550 026 15193 026
Kortfristig del -8 618 000 —6 843 000
Langfristig skuld vid arets slut 3932026 8 350 026

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,09% 2023-06-30 2235 000,00 0,00 2235 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,90% 2024-06-30 4380 000,00 0,00 180 000,00 4200 000,00
STADSHYPOTEK 0,74% 2024-10-30 4510 000,00 0,00 160 000,00 4350 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-10-30 4068 026,00 0,00 68 000,00 4000 026,00
Summa 15193 026,00 0,00 2643 000,00 12550 026,00

*Senast kidnda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotekets 1dn om 4 200 000 kr och 4 350 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forlinga lanen under kommande ér.
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Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 75075 75075
Skuld for moms 38 001 45705
Kreditfaktura 9570 0
Summa o6vriga skulder 122 646 120 780
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 8998 9257
Upplupna elkostnader 33440 18 691
Upplupna vattenavgifter 73 958 66 564
Upplupna viarmekostnader 131277 116 637
Upplupna kostnader for renhéllning 22204 21 058
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 925 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 480 773 453 127
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 762 575 685 335
Not 19 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen réanta 36492 36 309
Erlagd rdnta -231 189 -193 836
Not 20 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27122 000 27 122 000

Not 21 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Tommy Rhedin Agneta Overud

Jens Warnmark Mia Wahlgren

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Anna Christiansson Yvonne Klebom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen for
R B B R F L e ru I I l S h u S Riksbyggen Bostadsrittsforening Lerumshus
nr 3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumnfor heta Livet
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Lerumshus nr 3, org. nr 763500-1436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Lerumshus nr 3 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sa-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Lerumshus nr 3 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sé@kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och dvriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse foér foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Yvonne Klebom
Fortroendevald revisor
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