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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Barken, Orsa
Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdattelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgé i férvaltningsberéattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan ocksa
se var féreningens intédkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrédkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsréattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatréakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till nyttjande av huset eller
del av huset. Bostadsratt r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen..

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1982-11-12. Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-04-
28.

Sate

Foreningen har sitt sate i Orsa.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningens fastighet, Barken 11-41, bebyggdes 1982 och ar beldgen i Orsa kommun. Pa fastigheten finns 31 st
lagenheter i tva plan sa som radhus, med tillhérande garage.

Lagenhetsfordelning:
31 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 255 kvm

Fastigheten &r forsakrad hos Dalarnas Forsakringsbolag. | forsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen och
tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej ersatter hemférsakringen.)

Styrelsens sammansattning

Kurt Ronny Andrew Lovén Ordférande

Kim Aberg Styrelseledamot

Mats Bysell Styrelseledamot Avflyttad augusti 2023
Spannar, Lars Evert Styrelseledamot

Susanne Charlotte Kemi Styrelseledamot

Anders Olivestedt Suppleant/Ledamot Ledamot from 2023-08-03
Ann-Cathrin Norrbom Suppleant

Cecilia Soderberg Suppleant

Valberedning
Tord Bengtsson (sammankallande) och Pelle Klockar
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Revisorer
Carola Dahl Revisor

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-23. Extra foreningsstdamma hélls 2023-04-26. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad.

Fastighetens tekniska status

1993 Takrenovering.

2005 Uppgradering av antennanlaggning.

2008 Anslutning till fjdrrvarme.

2009 Energideklaration upprattad. Takrenovering norra garagelangan.

2013 Varmevaxlare. Obligatorisk ventilationskontroll.

2015 Platarbeten vid tak och mellan hus. Malning av gavelfasader. Underhall av

parkeringsplatser.

2016 Renovering av tvattstugor i samtliga lagenheter. Byggnation och driftsattning av fibernat.
Utbyte av samféllighetens armaturer till LED-belysning.

2017 Asfaltering och markisolering utanfér garageldngor. Renovering av soprum och inférande
av kallsortering.

2018 Nya postlddor. Grusning av cykelvdg. Montering bommar vid infart.

2019 Taksakerhetsarbeten. Byte elcentraler. Nya soprumsdérrar. Energideklaration.
Beskarning av trad. Tva nya stenlagda uteplatser med bord.

2020 Utbyte av garageportar. Taksakerhet, ny ventilation till vindar.

Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats 2019.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Byte av altandorrar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgadende medlemmar under aret var 3. Vid rékenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2024 =
1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje pantsattning.

D& bostadsrattsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2009068 1934 900 1871 841 1874 286
Resultat efter fin. poster -15 074 516 474 481 542 -363 533
Soliditet (%) 32 30 23 23
Yttre fond 360 149 200 000 - 99 975
Taxeringsvarde 17 268 000 17 268 000 17 268 000 13619000
Arsavglft"per kvm upplaten med 639 613 504 )
bostadsratt
ﬁt.rsavglfternas andel av totala 99,5 93,5 99,4 )
rorelseintakter (%)
Skuldsattjﬁmg per kvm upplaten med 2025 2117 2149 2 241
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 1772 1853 1880 1961
Sparande per kvm 171 182 169 177
Elkostnad per kvm totalyta, kr 3 2 3 2
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 80 68 71 68
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 38 39 38
Energikostnad per kvm 126 109 113 108
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,74 3,03 2,87 2,83
Rantekanslighet 317 3,45 3,61 -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Kostnader for vatten och varme (totalt 442 204 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingar dérmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.
Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet
Upplysning vid f&rlust
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 672 200 - - 672 200
Fond, yttre

. 200 000 - 160 149 360 149
underhall
Balanserat resultat 1980 259 516 474 -160 149 2336584
Arets resultat 516 474 -516 474 -15074 -15 074
Eget kapital 3368 933 0 -15 074 3353859
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans foérfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 2 336 584
Arets resultat -15 074
Totalt 2321510

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 200 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -528 328
Balanseras i ny rakning 2 649 838

2321510

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 2009 068 1934 900
Ovriga rorelseintakter 3 5 841 124 642
Summa rorelseintakter 2014909 2059 542
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 509 469 -1 066 400
Ovriga externa kostnader 8 -86 818 -79 192
Personalkostnader 9 -42 240 -44.779
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -163 739 -163 739
Summa rérelsekostnader -1 802 266 -1354 110
RORELSERESULTAT 212643 705 431
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 24 263 21586
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -251 980 -210 543
Summa finansiella poster -227 717 -188 957
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -15 074 516 474
ARETS RESULTAT -15 074 516 474
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1 9088 688 9252 427
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 088 688 9 252 427
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9088 688 9 252 427
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25110 13715
Ovriga fordringar 12 8388 155 168
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 80 246 75082
Summa kortfristiga fordringar 113744 243 965
Kassa och bank

Kassa och bank 1412 468 1384 437
Summa kassa och bank 1412 468 1384 437
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1526 212 1628 402
SUMMA TILLGANGAR 10 614 900 10 880 829
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 672 200 672 200
Fond for yttre underhall 360 149 200 000
Summa bundet eget kapital 1032 349 872200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2336 584 1980 259
Arets resultat -15 074 516 474
Summa fritt eget kapital 2321510 2496 733
SUMMA EGET KAPITAL 3353 859 3368933
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 4185 821 6581105
Summa langfristiga skulder 4185 821 6581 105
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2404 284 310680
Leverantorsskulder 55398 2480
Skatteskulder 21196 53470
Ovriga kortfristiga skulder 330265 306 457
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 264 077 257 704
Summa kortfristiga skulder 3075 220 930 791
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 614 900 10 880 829
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den Ié6pande verksamheten

Rorelseresultat 212 643 705 431

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 163 739 163 739
376 382 869 170

Erhallen ranta 24 263 21586

Erlagd ranta -253 330 -201 066

" an 16 d sre forandri

K"assaflode-fran o6pande verksamheten fore forandringar av 147 315 689 690

rorelsekapital

Foérandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 130 221 -157 442

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 28 203 26230

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 305739 558 478

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 23972 63 101

Amortering av lan -301 680 -101 680

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -277 708 -38 579

ARETS KASSAFLODE 28 031 519 899

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1384 437 864 538

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1412 468 1384 437
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for Brf Barken, Orsa har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad
Ovriga anlaggningstillgangar

100 ar
10 ar

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa 0,75 % taxeringsvardet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1 636 800 1562 400
Avsattning till inre fond -74 400 -74 400
Vatten 167 152 167 967
Varme 275 052 265 474
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 464 8 696
Ovriga intéakter 0 4763
Summa 2 009 068 1934 900
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering moms 4360 0
Ores- och kronutjamning -1 2
Ovriga intakter 1482 0
Forsakringsersattning 0 124 640
Summa 5841 124 642
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Tradgardsarbete 62 363 47 067
Lépande reparationer och underhall 86 626 228 255
Summa 148 989 275 322
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 528 328 39 851
Summa 528 328 39 851
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 11420 9 267
Uppvarmning 299172 253 415
Vatten 159 655 141 415
Soph@mtning 92 054 90 150
Summa 562 301 494 246
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 90 057 82516
Kabel-TV 50 284 44 955
Fastighetsskatt 129510 129510
Summa 269 851 256 981
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 16 064 4690
Ovriga férvaltningskostnader 8 569 8167
Revisionsarvoden 2350 2350
Ekonomisk férvaltning 52 695 52 536
Overlatelse- och pantsattningskostnad 4464 8 696
Bankkostnader 2676 2754
Summa 86 818 79 192
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30 300 32781
Loner, arbetare 4000 4000
Sociala avgifter 7 940 7998
Summa 42 240 44779
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 251980 210316
Ovriga rantekostnader 0 227
Summa 251980 210 543
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 13422 452 13463911
Arets avskrivning -41 459 -41 459
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 13380993 13 422 452
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -4.170 025 -4 047 745
Arets avskrivning -122 280 -122 280
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 292 305 -4 170 025
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9088 688 9252 427
| utgaende restvérde ingar mark med 1790 605 1790 605
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 13392 000 13392 000
Taxeringsvarde mark 3876 000 3876 000
Summa 17 268 000 17 268 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8388 30528
Ovriga fordringar 0 124 640
Summa 8 388 155 168
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 6430
Forsakringspremier 46 977 43 083
Kabel-TV 13389 12571
Foérvaltning 19 880 12998
Summa 80 246 75082
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2031-06-01 2,57 % 1935577 1985 825
Stadshypotek AB 2027-10-30 4,78 % 2326 340 2352188
Stadshypotek AB 2024-10-30 3,76 % 2328188 2353772
Stadshypotek AB 2023-06-30 2,00 % 200 000
Summa 6 590 105 6891785
Varav kortfristig del 2 404 284 310680

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 081 705 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett r redovisas som Kkortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

réakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4571 4613
El 1931 1253
Uppvarmning 48 340 42 867
Utgiftsrantor 34022 35372
Forutbetalda avgifter/hyror 175213 173 599
Summa 264 077 257 704
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 763 500 10 763 500
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Revisionsberiittelse 2023

Brf Barken ekonomisk forening

Organisationsnummer 716413-1174

Jag har granskat rikenskaperna samt styrelsens forvaltning avseende Brf Barken ekonomisk
forening for rdkenskapsar 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna
och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om detta pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag har genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att rdkenskaperna inte innehaller visentliga
fel. En revision innebdr att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Jag har granskat foreningens rdkenskaper och gatt igenom handlingar, som ldmnar upplysning
om foreningens ekonomi och forvaltning. Rékenskaperna ér férda med ordning och
noggrannhet.

Styrelsen har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Jag
tillstyrker att arsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Orsa 2024-04-00

- CA /4////2/

Carola Dahl

Av foreningen vald revisor



