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¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Abborren med séte i Osthammar org.nr. 714400-0010 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Fareningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1947. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-07-12.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten | Osthammar kommun:

Fastighet Forvdarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Osthammar 13:16 1947-01-01 1949

Totalt 1 objekt

Foreningens fastighet har ett taxeringsvarde uppgaende till 7 524 000 kr, varav byggnadsvérdet uppgar till 5 800 000 kr.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfarsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-30.

Antal Bendmning Total yta m?2
1 garageplatser 0
10 p-platser 0
15 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 767
Totalt 26 objekt 767

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 4 st 2 rok, 5 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Gunnar Aspman Ordférande
Kerstin Clarring Ledamot
Sebastian Engvall Ledamot

Firman tecknas tva i forening av Gunnar Aspman, Kerstin Clarring och Sebastian Engvall.
Revisorer har varit: Ing-Mari Dohlk med Hakan Gabrielsson som suppleant valda av féreningen.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
Leverantér - Avtalstyp

HSB Boservice i Uppland AB - Ekonomisk forvaltare
Samhall - Stad

Gul bil - Tradgard

Jokab - Snoérdjning

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-03-18. Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rékenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 25 102 kr. Underskottet forklaras av att underhall
av fastigheterna har genomforts for 42 250 kr. Den ansamlade férlusten uppgar efter detta rakenskapsar till 269 705 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassafléde 6ver tid. Foreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Foreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalys pa sid 8,

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad,

Underhall och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvénds bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 786 852 kr. Styrelsen
foreslar att stamman avsatter 66 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade
avsattningen i underhallsplanen. Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande
stadgar.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna genomférdes lopande under aret.

Utfort underhall de senaste 10 aren:

2014: Renovering av fonster och balkongdorrar,

2015: Renovering tak.

2016: Renovering torkrum med aviuktare.

2017: Byte av lagenhetsdorrar och tva utekéllard6rrar. Malning trapphus. Byte belysning i trapphus.
2018: Byte av tva kallardorrar fran trapphus.

2019-2020: Byte fran pelletspanna till fjarrvarme.

2020: Byte av en tvattmaskin och en torktumlare.

2021: Byte av en tvattmaskin.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Balkongrenovering

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har inga bostadsratter veratits eller upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 21 och under aret har inga medlemmar tillkommit eller avgatt.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 21.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 194 375 334 331 356
Skuldsattning, kr/lkvm 4430 4 488 4 545 4603 4 661
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4430 4488 4545 4 603 4661
Rantekanslighet. % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 253 218 223 262 239
Arsavgifter, kr/kvm 891 877 873 873 873
Arsavgifter/totala intakter, % 97 93 97 97 96
Totala intakter, kr/kvm 920 944 903 899 909
Nettoomsattning, tkr 705 719 693 689 697
Resultat efter finansiella poster, tkr -25 156 71 34 -377
Soliditet, % 18 18 15 15 12

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel ay foreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Fareningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret,

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 41913 0 0 41913
Upplatelseavgifter, kr 206 547 0 0 206 547
Underhallsfond, kr 569 852 0 217 000 786 852
S:a bundet eget kapital, kr 818 312 0 217 000 1035312
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -183376 155773 -217 000 -244 603
Arets resultat, kr 155773 -155773 -25102 -25102
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -27 603 0 -242 102 -269 705
S:a eget kapital, kr 790 709 0 -25102 765 607

" Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 217 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -244 603
Arets resultat, kr -25102
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr -269 705

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -66 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 42 250
Balanseras i ny rakning, kr -293 455

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféliande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrdkning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

2023-01-01
-2023-12-31

705 428

705 428

-414 969
-69 779
-132
-131 640
-616 520
88 908

779
-114 789

-114 010

-25 102

-25 102

-25 102

2022-01-01
-2022-12-31

724 303

724 303

-359 320
-10 792
0

-131 640
-501 752
222 551

560
-67 338

-66 778

155773

155 773

155773
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Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 7 3426018 3557 658
Summa materiella anldggningstillgdngar 3426018 3557 658
Summa anldggningstillgdngar 3426018 3557658

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 850 950 697 675
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 12 774 11 832
Summa kortfristiga fordringar 863 724 709 507
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 78 930 78 930
Summa kortfristiga placeringar 78 930 78 930
Summa omsittningstillgdngar 942 654 788 437

SUMMA TILLGANGAR 4368 672 4346 095
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Bala nsrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 248 460 248 460
Fond for yttre underhall 786 852 569 852
Summa bundet eget kapital 1035312 818 312
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -244 603 -183 376
Arets resultat -25 102 155 773
Summa ansamlad forlust -269 705 -27 603
Summa eget kapital 765 607 790 709
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1630836
Summa langfristiga skulder 0 1630836
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3398 038 1811 366
Leverantorsskulder 0 29 676
Skatteskulder 578 2148
Ovriga skulder 12 4 956 4 956
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 199 493 76 404
Summa kortfristiga skulder 3603 065 1924550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 368 672 4 346 095
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat -25 102 155 773

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 131 640 131 640

Kassaflde fran den I6pande verksamheten fore foriandring
av rorelsekapital 106 538 287 413

Kassafldde fran fordndring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar -754 18 810
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 91 843 23 605
Kassaflode fran Iopande verksamhet 197 627 329 828
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark 0 -93 799

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut -44 164 -44 164
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -_4E -44 164
Arets kassaflode 153 463 191 865
Likvida medel vid arets bérjan 775 793 583 928
Likvida medel vid arets slut 929 25&‘; 7—7'57;

| kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto hos HSB Uppsala samt extern
placering hos Nordea in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2), samt Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 105-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 26 ar.
Takrenoveringen 2013 sker enligt en 40 arig linjar avskrivningsplan. Inventarier skrivs av linjart
med 20 % per ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 3 354 tkr till omférhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som
kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsrattsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hédnfdras till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 %
av taxeringsvdrdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 589
kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
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Upplysningar till resultatridkningen

Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader 683 052 673 008
Hyresintakter garage 1500 1275
Hyresintdkter p-platser 19910 19 785
Avgift andrahandsuthyrning 0 4 836
Overlatelseavgift 0 2416
Pantforskrivningsavgift 966 483
Ovriga intakter 0 22 500

Summa nettoomséttning 705 428 724 303
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 19 550 16 500
Serviceavtal 0 386
Entreprenadstad 23328 22 356
Besiktningskostnader 3188 0
Snorenhallning 24 632 23 740
Forbrukningsmaterial 2032 3991
Reparationer 14 465 32 605
Elavgifter 22 989 24 824
Uppvarmning 141 602 114 351
Vatten och avlopp 29 744 27 876
Sophdmtning 13 168 11 886
Fastighetsforsakringar 12994 10 413
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 22572 22572
Administrativ férvaltning enligt avtal 36 216 33 448
Ovriga externa tjanster, drift 2369 9367
Studie- och fritidsverksamhet 3870 5005
Summa driftkostnader 372719 359 320
Underhdllskostnader
Planerat underhall fasad 42 250 0
Summa underhdllskostnader 42 250 0
Summa fastighets- och driftkostnader 414 969 359 320
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 4125 10 342
Telefon och porto 955 390
Konsultarvoden 64 699 60
Summa dvriga externa kostnader 69 779 10 792
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
=2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga arvoden * 132 0
Summa personalkostnader och arvoden 132 0
* Avser milersattning.
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Finansiella poster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 765 560
Ranteintakter fran skattekonto 14 0
Réntekostnader -114 789 -67 338
Summa finansiella poster -114 010 -66 778
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Upplysningar till balansrdkningen
Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvarde 5529034 5435 235
Arets anskaffning 0 93 799
Ingdende avskrivning pa byggnader -1971 376 -1839736
Arets avskrivningar, byggnader -131 640 -131 640
Bokforda varden byggnader 3426018 3557 658
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 3426018 3557 658
Taxeringsvarde byggnad 5800 000 5 800 000
Taxeringsvarde mark 1724000 1724000
Not 8 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 850326 696 864
Skattekonto 624 811
Summa dvriga fordringar 850950 697 675
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringspremier 12774 11 832
Summa forutbet kostn och uppl intikter 12 774 11 832
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Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga rintebdrande virdepapper, Nordea 78 930 78 930
Summa odvriga kortfristiga placeringar 78 930 78 930
Not 11 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 3398038 3442202
Summa langfristiga skulder 3398 038 3442 202
Stdllda sdakerheter
Fastighetsinteckning 4170000 4170000
Summa stallda sdkerheter 4170000 4170000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Rantan ar Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Nordea 5,49 2024-02-15 1767 202
Nordea 1,64 2024-07-17 1630836
Summa 3398038
Avgar kortfristig del amorteringar -44 164
Avgar lan for omforhandling 2024 -3353 874
Totalt 0

Upplysning om skulder som férfaller senare 3n 5 ar 3177218
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Not 12 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 4956 4 956
Summa ovriga skulder 4 956 4 956
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Underhallsutgifter 63 063 0
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 18 026 0
Elavgifter 3700 4 603
Uppvarmningskostnader 42 554 0
Forutbetalda hyror och avgifter 54 952 58 676
Upplupna rantekostnader 17 198 13125
Summa uppl kostn och férutbet intidkter 199 493 76 404
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