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Styrelsen for Brf Renstiernas Gata 27, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Brf Renstiernas gata 27 tréffade 2010-06-29 ett kdpeavtal med

AB Familjebostdder avseende fastigheten Pahl 6 i Stockholm och dger sedan detta datum denna
fastighet.

Foreningens adress ir:
Brf Renstiernas gata 27
Entréplanet
Renstiernas gata 27
11631 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderiitt.
Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som l6per fram till &r 2027, uppdaterades senast 2023.
Brf Renstiernas Gata 27 dr en s.k o#kta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pa Renstiernas gata 27 i Stockholm har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Pahl 6 2010 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Brandkontoret.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 39 ldgenheter med bostadsritt (varav en under produktion) och 2 bostadslédgenheter
med hyresritt. Foreningen hyr ut tva butiker med hyresritt, en till COOP och en till Italspain Delikatesser
AB pa

gatuplanet samt tva kontorsytor pa plan 1 till Magelungen AB (uppsagda under 2023) samt
teknikutrymmen till Telia Sverige AB samt STOKAB.

Lagenhetsfordelningen for bostéder

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

22 1 6 10 2
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I lokalerna bedrivs f6ljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontrakt I6per till Kommentar
Magelungen 376 2023-09-30 uppsagt och avflyttat
Magelungen 372 2024-07-31 uppsagd for avilytt
Italspain Delikatesser (ost och vin) 164 2027-09-30

Coop 520 2029-05-31 Omforhandlat 2024-02-08
AB Stokab 25 2034-09-30

Telia Sverige AB arrende 2026-09-30

Kultureklam arrende 2026-06-30

Garage med 19 parkeringsplatser finns och hanteras av féreningen. Fér medlemmar som 6nskar hyra
garageplats finns sérskild kolista, det star for ndrvarande 7 medlemmar i k6.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad.

Avtal

- Kameral forvaltning - Botema Fastighets AB

- Teknisk forvaltning Spetsudden AB

- Trappstddning - ABSS

- Entrémattor - Berendsen Textil Service AB

- Fjarrvirme - EXERGI

- Drift och underhall av hiss - Kone AB

- Hushallssopor - Stockholm Avfall AB

- Elleverans - Elevio samt Fortum

- Vatten och avlopp - Stockholm Vatten AB

- Bredband och TV - Telia Sverige AB samt AB Stokab & Comhem AB
- Beredskap & jouravtal - Securitas Sverige AB

- Besiktningar - Dekra Industrial AB

-Tvattstuga maskiner - S6derkyl AB

-Klotterborttagning - Color off i Stockholm AB

-Lassystem - Lasmakarna i Stockholm AB

-Sngskottning tak - Byggunderhall Produktion i Haninge AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Ombyggnadsprojekt

Ombyggnadsprojekt

Det fysiska arbetet med ombyggnadsprojektet fortsatte i januari med tillgéinglighetsanpassning av entrén,
nya ytskikt i kolmardsmarmor och nya dérrar i killaren med kortlésare.

Utbyte av hela ventilations- och virmeanldggningen har fardigstillts under varen. Anldggningen &r nu
utrustad med ny modern atervinning och styrsystem. Viarmeundercentralen har &ven anslutits mot
lokalhyresgést Coops kylanldggning for atervinning av spillvdrme. Den betydande fornyelsen av
fastighetens ventilations- och virmesystem visar pa minskad fjarrvirmeforbrukning pa ca 80 procent
under arets vintermanader vilket visas i nedanstaende graf:
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Ny elservis har dnnu inte installerats pa grund av att Elevios langa handldggningstid och bristande
planering. Arbetet kan forst paborjas nir byggnadsstéllningen har rivits. Férseningen har medfort
fordyrande provisoriska 16sningar och kvarvarande ledningar i garaget.

Avtal om genomférande av vindskonverteringen med Varpans Bygg AB blev klart i november. Projektet
startar i januari 2024, och berdknas bli klart under sommaren. Avtal om genomforande omfattar inte fast
inredning som ska utforas och bekostas av kpare.

Lokalhyresgdster

Magelungen har sagt upp bada sina hyresavtal (376 kvm + 372 kvm). Efter hyresforhandlingar har
parterna enats om avflytt frdn bada lokalerna. Avflytt fran lokalerna sker per 2023-09-30 respektive per
2024-07-31.

I samband med Magelungens uppsigning av hyresavtalet sa utredde styrelsen mojligheten att konvertera
halva lokalytan till bostadsritter. Beslut att genomfora detta fattades pa en extrastimma i november.
Avtal om forsiljning och iordningstillande av lokalyta till bostadsritter tecknades med Alomi Invest AB i
slutet p4 december manad. Avtalet dr villkorat med att bygglov beviljas, vilket har erhallits under maj
2024, se not 16.

Ovanstaende mojliga lokalkonvertering kan komma att innebéra att foreningen blir en sa kallad dkta
bostadsrittsforening enligt Skatteverkets sétt att berdkna.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter i foreningen &r 38 st. Av foreningens medlemslédgenheter har tre Gverlatits
helt eller delvis under é&ret.

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 56 och 56 vid dess slut.
Under 2023 har styrelsen medgivit en (1) andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:
- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.
- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke for
andrahandsupplatelse medges t ex for studier, militartjénst, arbete pa annan ort eller for att

prova samboende med annan person.
- Andrahandsupplatelsen &r en tillfillig 16sning och begransad i tiden, i foreningen maximalt 6+6
manader.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Sverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsréttsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i fsrekommande fall.
Overlatelse- och pantséttningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt féreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Adam Fischer Ledamot ordférande
Hans Peterstad Ledamot kassor
Thina Thudin Ledamot sekreterare
Olov Carlander Ledamot

Henric Stjernquist Ledamot

Ylva Peterstad Suppleant

Goran Lind Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma lper mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Joakim Hall Revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2022 valdes Angelica Hulterstedt och Eva Spjuth att utgéra valberedning.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-20.
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Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4576 4022 3967 3953 3932
Resultat efter finansiella poster -3 100 -10 692 614 82 942
Soliditet (%) 432 45,8 53,5 53,2 53,6
Arsavgift/kvm bostadrittsyta (kr) 193 0 0 0 0
Hyresintédkter/kvm bostadsrittsyta (kr) 1362 1772 0 0 0
Lan/kvm bostadsrittsyta (kr) 29 022 28 542 25211 25332 25 781
Lan/kvm total uthyrningsbar yta (kr) 17 630 16 787 14774 14 844 14 909
Rénta/kvm bostadsrittsyta (kr) 1232 387 177 237 243
Virmekostnad/kvm totalyta (kr) 38 92 114 100 104
Sparande per kvm totalyta (kr) 25 337 0 0 0
Rintekinslighet (%) 151 0 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 111 155 0 0 0
Arsavg andel i % av tot rorelseintikter 10 0 0 0 0
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Hyresintédkter per kvm bostadsrittsyta
Hyresintékterna dividerat med bostadsréttsytan.

Lan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsytan.

Lan per kvm total uthyrningsbar yta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med uthyrningsbar yta

Rénta per kvm bostadsrittsyta
Bokford rintekostnad dividerat med bostadsrittsytan.

Virmekostnad per kvm totalyta
Bokford viarmekostnad dividerat med totalytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter dividerat med totalytan.

Réntekédnslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behover foreningen hdja arsintékterna med
motsvarande procent som réntekénsligheten.
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Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

Arsavg andel i % av tot rorelseintikter
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Foreningens ekonomi dr paverkad av hogre lanerédntor samt dkade driftkostnader pa grund av stigande
inflation. Arets rérelseresultat har fven i ar paverkats av engangskostnader for planerat underhall om -2
704 tkr i samband med ombyggnadsprojektet. Arets resultat fore skatt uppgar dirmed till -3 100 tkr
kronor.

Forlusten innebar dock inga framtida risker da foreningens kassa kommer att f6rstirkas genom forsiljning
av vindsldgenheten som &r under produktion och beriknas bli klar sommaren 2024.

Foreningen hade en kassa pa 4,9 mkr vid érets ingéng. Projektet har finansierats bade med egna medel
fran kassan och upptagning av ytterligare ett nytt lan om 7,0 mkr (mars). Vid arets slut var foreningens
kassa 6,7 mkr (se dven kassaflodesanalys).

Pa grund av of6rutsedda hindelser samt radande inflation och virldsldge har kostnaderna dkat i projektet
fran ca 24 mkr till ca 29 mkr, det vill sdga med ca 20%. Projektet beriknas bli klart under sommaren
2024.

Lan
Foreningen har 8 14n hos SBAB om 70 290 413 kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av not 14.

Lanen kommer att amorteras med ca 30-35 mkr efter forsiljningen av vindsldgenheten samt efter beviljat
bygglov och startbesked for lokalkonverteringen. Samtliga lans rdntebindningstider 4r 3 manader med
rorlig rénta samt 1 ars villkorséndringperiod med olika forfallodatum. Lanens genomsnittliga rénta var
vid arsskiftet 4,86 % (fg ar 2,93 %). Styrelsen bedomer dock att rintetoppen &r nadd, och att
rantekostnaden kommer att sjunka kraftigt efter planerade amorteringar.

Arsavgifter

Foreningen inférde en arsavgift om 200 kr/kvm fran februari som justerades till 300 kr/kvm fran och med
oktober. Tillsammans med stigande indexering av lokalhyror kommer det I6pande forvaltningsresultatet
vara i balans for nista ar trots det anstringda rinteldget med stigande bostadsréntor. Styrelsen bevakar
kontinuerligt rinteldget och kostnadsutvecklingen i dvrigt.
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Skatter och avgifter

Skatteverket godkande i beslut 2021-12-03 foreningens deklaration for inkomstaret 2020 som
privatbostadsforetag (dkta BRF). I december 2022 omprdvade Skatteverket detta beslut och meddelade att
Skatteverket inte betraktar féreningen som privatbostadsforetag (dkta BRF). Foreningen har efter
radgivning overklagat Skatteverkets bedomning till Forvaltningsdomstolen under aberopande av domen
HFD 2021 not. 54 som foreningen anser slar fast att Skatteverket maste tillimpa taxeringsmetoden vid
bedémning av féreningars skattestatus.

Foreningen begirde 2022 omprévning av tidigare taxeringsbeslut géllande inkomsttaxering for
beskattningsaren 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 samt for 2020 med hinvisning till HFD:s dom i mal nr
4894-20 (HFD 2021 not. 54). Skatteverket bestred foreningens begéran. Foreningen har dverklagat till
Forvaltningsdomstolen.

Skatteverket har 2023-02-15 godként omprdvningsbeslut angaende vardeminskningsavdrag for
beskattningsaren 2017, 2018 och 2019 varav foéreningen till f61jd erhéllit 471 262 kr. Skatteverket har
dven 2023-04-03 meddelat omprévningsbeslut for beskattningsaret 2021 dér de fortsittningsvis bedémer
foreningen att vara ett odkta bostadsforetag. Féreningen har 6verklagat Skatteverkets beslut.

Enligt gillande regler ér det den som #ger fastigheten vid ingangen av aret som ar skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet, dock hogst 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadshuset med tillh6rande tomtmark. For lokaler betalas en statlig fastighetsskatt
med 1 % av lokalernas taxeringsvirde.

Totalt har foreningen betalat 485 149 kr i fastighetsavgift och fastighetsskatt. Fastighetskatten som
belastar hyreslokaler betalas av vara hyresgister enligt klausul i hyresavtalen.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 64 085 899 6 636 635
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utgang 64 085 899 6 636 635

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till yttre UH-fond
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

Fond for ~ Ansamlad Arets
yttre UH forlust resultat
6775 000 -7934379 -10691 689

-10691 689 10691 689

-5 139 667 5139667 -2 926 095
1635333 -13486 401 -2 926 095

-13 486 401
-2926 095
-16 412 496

500 889

-1 635333
-15278 052
-16 412 496

9 (20)

Totalt

58 871 466

0
-2 926 095
55945 371

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

—_——= O\ U
—_— O

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt pa arets resultat 7,8
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

4574 872
498 281
5073 153

-3432 165
-827 670
-300 461
-157 012
=720 588

-5 437 896
-364 743

249 521
-2984 952
-2 735 431
-3100 174

174 079
-2 926 095
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2022-01-01
-2022-12-31

4021 481
287304
4 308 785

-10 343 663
-987 505
-384 425
-166 196
-720 588

-12 602 377

-8 293 592

43 601
-865 158
-821 557

9115149

-1 576 540
-10 691 689
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliéiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

12 114 597711

13 9019 138
123 616 849

123 616 849

466 599
420 761

72 996
960 356

6 685 909
6 685 909
7 646 265

131263 114

11 (20)

2022-12-31

115318299

6 652 564
121 970 863

121 970 863

507 634
1009 517
69 878
1587 029

4918 815
4918 815
6 505 844

128 476 707
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 722 534 70 722 534
Fond for yttre underhall 1635333 6 775 000
Summa bundet eget kapital 72 357 867 77 497 534
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -13 486 401 -7 934 380
Arets resultat -2.926 095 -10 691 689
Summa ansamlad forlust -16 412 496 -18 626 069
Summa eget kapital 55945 371 58 871 465
Avsittningar

Ovriga avsittningar 7 0 1576 540
Summa avséttningar 0 1576 540
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 70 290 413 63876413
Leverantorsskulder 457 941 1589974
Skatteskulder 967 428 918 098
Ovriga skulder 9 2355120 100 353
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 246 841 1543 864
Summa Kkortfristiga skulder 75317 743 68 028 702

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131263 114 128 476 707
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-2926 095
720 588
585321

-1 620 186

41035

49 648

-1 132033
381205
-2280 331

-2366 574
-2 366 574

6414 000

6 414 000

1767 095

4918 815
6 685 910

13 (20)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1 om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhallsplanen.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Reservering till féreningens fond for yttre
underhall ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond f6r yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Anliggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100

-Stam- och fonsterbyte 50
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostidder
Hyror lokaler
Hyror parkering

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Paminnelseavgift
Pantsittnings-/Gverlatelseavgift
Andrahandsuthyrningsavgift
Utdelning Brandkontoret
Ovriga ersittningar och intikter
Ersittning forsdkring

Bidrag

Oresutjimning

Not 4 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Underhall huskropp
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

2023

466 250
128 320
3707300
273 000
4574 870

2023

1500
3634
2785
262 629
1210

0

226 521
2

498 281

2023

-182 318
-2704 091
-10 413
-50 194
-485 149
-3 432 165
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2022

0

128 320
3614 162
279 000
4 021 482

2022

540
8904

0

246 600
11 486
19 774
0

0

287 304

2022

-32 205
-9761 138
-20 393

-47 648
-482 279
-10 343 663
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Not 5 Driftskostnader

Stiddning

El

Virme

Vatten och Avlopp
Sophiamtning
Kallsortering
Hisservice
Entrémattor
Kabel-tv
Bredband
Snoréjning
Fastighetsskotsel

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovrig forvaltning
Avgifter bank
Foreningsavgifter
Moteskostnader

Not 7 Avsiittningar

Ev skatteskuld for rakenskapsaret 2020
Ev skatteskuld for rikenskapsaret 2021
Skatteskuld tidigare ar

Beloppen avser inkomstskatt och skattetilldgg.
Not 8 Skatter

Omtaxering 2017-2020

2023

-50 161
-214 151
-151 124
-77 441
-73 324
-68 434

0

-8 280
-15 855
110 638

0
-58 260
-827 668

2023

-48 150
-47 368
-86 450
-79 684
-26 587
-5 044
-5 588
-1 589
-300 460

2023

0
0
-654 627
-654 627

2023

828 706
828 706

16 (20)

2022

-45 373
-159 674
-372 660

-95 325

-51 032

-69 180

-9 383
-8 255

-14 397

-108 794
-2 699

-50 734

-987 506

2022

-31 344
-27 135
-234 469
-75 807
-7 706
-2 988
-4 976

0

-384 425

2022

-898 800
-677 740
0

-1 576 540

2022

=)
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Not 9 Ovriga skulder

Anstand for skatter

Moms
Arbetsgivaravgift+personalskatt
Forskottsbetalningar
Depositioner

Not 10 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 11 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2023-12-31

-2 149 866
-139 166
-50 027

-4 561

-11 500

-2 355120

2023

-100 000
-57012
-157 012

2023

-587 131
-133 457
-720 588

17 (20)

2022-12-31

0

-24 873
-61 420
-4 560
-9500
-100 353

2022

-99 998
-66 198
-166 196

2022

-587 131
-133 457
-720 588
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2023-12-31

111 044 370
0
111 044 370

-7339138
-587 131
-7 926 269

103 118 101

55600 000
95 400 000
151 000 000

109 000 000
42 000 000
151 000 000

13 345 695
0
13 345 695

-1 732 628
-133 457
-1 866 085

11 479 610

103 118 101
11479610
114 597 711

18 (20)

2022-12-31

111 044 370
0
111 044 370

-6 752 007
-587 131
-7 339 138

103 705 232

55600 000
95 400 000
151 000 000

109 000 000
42 000 000
151 000 000

13 345 695
0
13 345 695

-1599 171
-133 457
-1732 628

11 613 067

103 705 232
11 613 067
115318 299

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Pagéaende arbete vind
Pagaende arbete 1 tr

2023-12-31

8980910
38 228
9019 138

2022-12-31

6 652 564
0
6 652 564
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 498
SBAB 4,85
SBAB 4,81
SBAB 498
SBAB 4,85
SBAB 4,81
SBAB 4,81
SBAB 4,71

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

villkorséindring

2024-02-15
2024-06-19
2024-10-23
2024-02-26
2024-06-19
2024-10-23
2024-11-01
2024-03-01

Lanebelopp
2023-12-31
17357202
7712 264
12 452 689
4939990
5342153
8626115
6912 500
6 947 500
70 290 413

70290 413

19 (20)

Lanebelopp
2022-12-31
17 466 505
7744 761
12 607 822
4977 062
5364 665

8 733 098
6982 500

63 876 413

63 876 413

Fastighetslan som villkorséndras inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga lan men kommer

att forlangas vid forfall.

Not 15 Stillda sikerheter

2023-12-31

71 020 000
71 020 000

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser Inga

2022-12-31

71020 000
71 020 000

Inga
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ombyggnad av vind till bostadsrittsldgenhet pagar sedan januari manad. Vaderskydd med stillning &r
uppford, och rivning av bjilklag, takstolar och tak blev klart i mars 2024. Nya takstolar, yttertak, terrasser
och ovriga yttre delar beréknas vara klara till sommaren 2024. Avtal med maklare har triaffats om
forsédljning under varen 2024.

Overenskommelse har triffats i februari 2024 med Coop om forlingning av hyresavtalet med 5 ar.
Ny energideklaration dr uppréttad i februari 2024. Genom energibesparande investeringar har byggnadens
energiklass forandrats fran D till B. Den specifika energianvindning har minskat fran 116 till 44 kWh/m2

och ar. Det ger féreningens medlemmar mdjlighet till en mindre rédnterabatt hos flertalet kreditinstitut.

Bygglov for lokalkonvertering av vaning 1 tr dr inldmnat den 7 mars 2024 och beviljades den 6 maj 2024.

Underskrifter

Stockholm

Adam Fischer Hans Peterstad
Ordf6rande

Thina Thudin Olov Carlander

Henric Stjernquist

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Hill
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Renstiernas gata 27, org.nr. 769615-8406

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Renstiernas gata 27 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Renstiernas gata

27 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.
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Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Grund for uttalanden

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter . . , - . . .
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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