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Styrelsen for BRF Nasbyallé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter, samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Foreningen har en relativt 1ag belaningsgrad och gjorde under 2023 amorteringar som motsvarar nara
15% av arsavgifterna. Den laga belaningen och de arliga amorteringarna skapar ekonomiskt utrymme
for stérre underhallsprojekt i framtiden. Nagon séarskild fond for yttre underhall finns inte. Kommande
underhall kan innebéra att nya lan behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel
kan utldsas under avsnittet kassaflddesanalys.

- Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2026

- Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna
planera arsavgifterna over flera ar.

- Arsavgifterna kan komma att paverkas ifall energipriserna okar.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1956-06-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-25 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
dkta bostadsrattsférening.
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Styrelsen

Ake Dovarn
Jonas Risberg
Boel Bjorklund

Johnnie Silfverhielm

Lena Sollerud

Ordférande
Vice ordférande
Ledamot
Ledamot
Sekreterare

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden

Revisorer
Henrik Moberg
Karin Grip
Anette Larsson

Valberedning

Anna Wahren
Anette Larsson

Stammor

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv Kommun

Duvhoken 2 1952 Taby
Nasbypark 2:6 1952 Taby
Ormvraken 2 1952 Taby
Ormvraken 3 1952 Taby

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Jesvint AB

2(17)

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme och el, med mdjlighet att komplettera med olja under mycket
kalla perioder, eller nar elpriserna ar extremt hoga.

Fastigheternas vardear ar 1952.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 715 m2, varav 7 042 m2 utgor lagenhetsyta och

673 m2 utgor lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 120 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

1 rok - 23 stycken
2 rok - 45 stycken
3 rok - 49 stycken
4 rok - 3 stycken

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2019 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras.

o

Utfort underhall Ar
Godkand OVK 2023
Godkand radon-matning 2023
Installation solpaneler 2023
Nya bergvarme-pumpar 2023
Nytt styrsystem bergvarme 2023
Malning tak termogarage 2023
OVK-atgarder 2022
OVK-ombesiktning 2022
Fas 2 Bergvarme klar 2022
Uppdaterad forstudie solel 2022
Fas 1 bergvarme klar 2021
OVK-besiktning 2021
Genomgang fonster/d6rrar 2021
Malningsbattringar trapphus 2020
Start uppbyggnad ny bergvarme 2020
Stamspolning 2019
Gemensam el IMD 2019
Ny elpanna 2019
Bokningssystem tvatt 2019
Forstudie solenergi 2018
Malning takplatar vinkelhus 2018
Malning yttre trapartier 2017
Installation nytt fastighetsnat 2017
Nya stamventiler VS-system 2016
Nytt expansionskarl 2016
OVK besiktning 2015
Energideklaration 2015
Nya fonster och balkongdo6rrar 2015
Nya maskiner tvattstugor 2013, 2015
Kodlas 2014
Malning kallarstrak 2014
Lekplats 2012
Stamrenovering 2011-2012
Installation bergvarme 2011
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Tak punkthus 2006
Nya entréportar 2005
Omputsning fasad 2003-2005
Ny drdnering 2002
Malning trapphus 1999
Renovering balkonger 1993
Nytt tak vinkelhus 1986

Planerat underhall, nya projekt

Lopande periodiskt underhall

Fortsatt dversyn och uppdatering skyddsrum
El-forstarkning termogarage

Fasader termogarage

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal:

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit AB

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Brf Nasbyallé
Lagenhetsforteckning Storholmen Forvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Storholmen Forvaltning AB
Serviceavtal Bergviarme Indoor/Climapac
Serviceavtal las Bergs Las
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Féreningens ekonomi

De fortsatt hoga elpriserna, liksom ett hogre rantelage, gjorde att vi under 2023 inte kunde ha avgiftsfri
manad i december, ndgot som annars intraffat 9 av de senaste 12 aren.

Ekonomin paverkas av de hdga elpriserna och styrelsen foljer utvecklingen noga. Utvecklingen under
andra halvaret 2023 innebar dock lagre prisniva. Skulle elpriserna pa nytt hamna pa en hog niva ar en
avgiftsdkning inte utesluten.

Sedan 2018 ingar avgift for bredband i manadsavgiften och inférandet av IMD-el under 2019 reducerar
el- och bredbandskostnaderna fér medlemmarna jamfért med egna abonnemang.

De viktigaste faktorerna som paverkar vara framtida medlemsavgifter ar:

Energikostnader: Tack vare bergvarmen ar var energiférbrukning relativt Iag. Solpaneler och effektivare
bergvarmepumpar kommer att minska mangden inkopt el med cirka 25% jamfort med tidigare.
Energikostnader ar dock var storsta enskilda kostnad dven efter dessa atgarder.

Réantekostnader: Nya ldaneomlaggningar har medfért att genomsnittsréntan vid arets slut ar 3.1% (forra
aret 2,0%). De laneomléggningar som gjorts under aret har i huvudsak varit till rorlig ranta da de langa
réantorna stigit kraftigt. Halften av foreningens lan har langa bindningstider med relativt lag ranta, den
andra halften ar till rorlig ranta. Pa kort sikt forvantas de rorliga rantorna sjunka.

Amorteringar: Vi fortsatter folja var amorteringspolicy fran 2012 och har under aret amorterat drygt
660.000 vilket motsvarar 6ver 15% av medlemsavgifterna. Under aret har 2.000.000 kronor tagits upp i
nytt 1an for att finansiera solpaneler och energieffektivisering av bergvarmen.
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Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

- Slutférande av underhall av ventilationssystemet
- OVK godkdnnande

- Radon godkdnnande.

- Installation av solpaneler med kapacitet 83 kWp
- Nya pumpar bergvarmesystem

- Nytt styrsystem (bergvarmesystem)

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 120
Overlatelser under 3ret: 10
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 159
Tillkommande medlemmar: 11
Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 163
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4904 4876 4386 4345 4352
Resultat efter finansiella poster -650 -1961 -867 -105 -438
Soliditet (%) 34,0 36,8 41,0 41,0 42,0
Arsavgift kr/m? bostadsrattsyta 598 598 548 548 548
Lan kr/m? bostadsrattsyta 2753 2 564 2516 2 595 2679
Lan/m? totalyta 2513 2 340 2292 2 369 2446
Rantekanslighet (%) 5 4 5 5 5
Genomsnittlig skuldranta (%) 3 1 1 2 0
Kapitalkostnader kr/m? totalyta 70 35 32 37 42
Elkostnad kr/m? totalyta 207 212 189 110 99
Vattenkostnad kr/m? totalyta 27 25 30 26 26
Energikostnad/ m? totalyta 234 237 219 165 160
Sparande/m? (kr) 156 95 76 172 141
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 80 86 88 90 89

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 042 kvm bostader, 673 kvm lokaler och 7 715 kvm totalyta.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Uppskrivnings- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 224145 4117665 16237416 -7456997 -1960852 11161377
Uppskrivningsfond -203 272 203 272 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -1960852 1960 852 0
Arets resultat -649 925 -649 925
Belopp vid arets utgang 224145 4117665 16034144 -9214577 -649925 10511452

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen féreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat -9214 578
Arets resultat -649 925
-9 864 503

Behandlas sa att

Uppskrivningsfond 203 272
| ny rakning 6verfores -10 067 775
-9 864 503

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N o b

2023-01-01
-2023-12-31

4904 204
350700
5254 905

-3 525 848
-256 130
-249 015

-1 351 600

-5382 593

-127 688

21484

-543 721

-522 237

-649 925

-649 925

-649 925
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2022-01-01
-2022-12-31

4 876 290
13 258
4 889 548

-4 639 583
-332 656
-251 464

-1 358 567

-6 582 269

-1692 721
367

-268 498
-268 131
-1 960 852

-1 960 852

-1 960 852

Penneo dokumentnyckel: OM4Y0-UKIHD-M4GDL-B4ZGE-MUC3K-KOUCE



BRF Nasbyallé 9(17)
Org.nr 716000-0639

Balansrf—jkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 28 593 986 28 735 853
Inventarier 9 0 59 567
Summa materiella anldggningstillgangar 28 593 986 28 795 420
Summa anldggningstillgangar 28 593 986 28 795 420

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 358 4253
Ovriga fordringar 10 450 896 155 979
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 98 103 92 186
Summa kortfristiga fordringar 553 357 252 418

Kassa och bank

Kassa och bank 1757925 1283878
Summa kassa och bank 1757925 1283 878
Summa omsiattningstillgangar 2311282 1536 296

SUMMA TILLGANGAR 30905 268 30331716
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2023-12-31

4341 810
16 034 144
20375954

-9214 578
-649 925
-9 864 503

10511 451

8213351
8213351

11175747
192 482

19 158
793 079
12 180 466

30905 268
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2022-12-31

4341 810
16 237 416
20 579 226

-7 456 998
-1 960 852
-9417 850

11161 376

8510 855
8 510 855

9544 231
248 430
10758
856 066
10 659 485

30331716
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-649 925
1351 600
-3 007

698 668

-105
-5917
-55 948
-346 496
290 202

-1 150 166
-1150 166

2 000 000
-665 988
1334012

474 048

1283878
1757 926
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 960 852
1358 567
-176

-602 461

-2394
-3501
-171 601
21 056
-758 901

960 000
-590 988
369 012

-389 889

1673767
1283 878
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregler gallande periodisering har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

berdknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Egna lagenheter/lokaler 20ar
Byggnader 57 ar
Fastighetsrenoveringar 20 ar
Varmeanlaggning 25 ar
Stambyte 30 ar
Balkong/terrass 30ar
Tak 30ar
Markanlaggningar 20 ar
Port/sdkerhetsdorr 10 ar
Solcellerna 20ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta alternativt bostadsyta.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror lokaler och forrad
Hyror parkeringar och garage
Elintakter

Oresutjamning

Pantsattning- och Overlatelseavgifter

Paminnelseavgifter
Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elstod
Ovriga intékter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, avtal
Fastighetsskotsel, bestallning
Gard- och tradgardsskotsel
Snérdjning och sandning
Stadning, avtal

Stadning, bestallning
Besiktningar

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Radonatgarder

Reparationer

Periodiskt underhall

Olja

El

Vatten

Sophamtning och renhallning
Avlasning mediaférbrukning
Fastighetsforsakring

Markhyra, vagavgift och avgald

Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

2023

4210092
33612
198 512
402 085
14

20 449
-300
39740
4904 204

2023

346 003
4 698
350 701

2023
51151
9 864
126 259
80 268
154 198
0

19 875
0

17 900
0
139541
503 842
0

1596 727
209 410
157 060
15 506
85125
1900

0

142 132
215090
3525 848
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2022

4210092
38 813
198 325
382919
-2

35233
60

10 849

4 876 289

2022

13 258
13 258

2022

45 557

7 862
131 986
37 876
149 118
618

14 546
9011
35267
2200
102 081
1337782
303 074
1632230
196 460
176 271
18 260
80 527

0

15993
136174
206 690
4 639 583
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode, ekonomi
Forvaltningsarvode, drift
Forvaltningsarvode, bestéllning
Pantsattnings- och 6verlatelseavgifter
Projektarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Egna lagenheter och lokaler
Byggnad

Avskr. varmesystem K3
Forbattringar

Avskr. markanlaggning
Inventarier

2023

10575
1530
35000
13 530
117 076
26173
11610
27 162
0

7973
5500
256 129

2023

216 150
32 865
249 015

2023

0

287 740
0

999 174
5119

59 567
1351600
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2022

0

525
32500
25 358
104 100
23 254
12 861
45 524
69 188
7321
12 026
332 657

2022

218 450
33014
251 464

2022

11 899
275 841
48 269
872 146
90 846
59 565
1358 566
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Nyanskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefodran
Ovriga fodringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Mediaavlasning
Bredband

2023-12-31

51 641 087
1150 166
52791 253

-22 905 234
-1292 033
-24 197 267

28 593 986

80 079 000
71362 000
151 441 000

2023-12-31

793 873
793 873

-734 305
-59 568
-793 873

2023-12-31

158 986
291111

799
450 896

2023-12-31

75938

1280
20 880
98 098
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2022-12-31

51 641 087
0
51 641 087

-21 606 232
-1 299 002
-22905 234

28 735 853

80 079 000
71362 000
151 441 000

2022-12-31

793 873
793 873

-674 740
-59 565
-734 305

59 568

2022-12-31

155979
0
0
155979

2022-12-31

69 938

1369
20879
92 186
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
SEB 1,67
SEB 4,64
SEB 0,96
SEB 4,64
SEB 4,64
SEB 4,63
SEB 1,04
SEB 4,72
SEB 4,66
SEB 1,67
SEB 4,59
SEB 1,40
SEB 3,32
SEB 4,66

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2028-09-28
2024-10-28
2027-11-28
2024-10-28
2024-11-29
2024-03-28
2027-07-28
2024-05-28
2024-04-28
2028-09-28
2023-09-28
2026-12-28
2023-07-28
2024-04-28

Lanebelopp
2023-12-31
2 000 000
1212500
1212500
1081 250
722 961
708 377
1071875
695 878
718 793
750 000

2 320000
4 009 964
960 000
1925 000
19 389 098

555984
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Lanebelopp
2022-12-31
2 000 000
1362 500
1362500
1118 750
747 957
733 373
1109375
720 874
743 789
750 000

2 326 000
4119 968
960 000

0

18 055 086

830988

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Om 5 ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 609 169 kr.

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
El

2023-12-31

22 002 060
22 002 060

2023-12-31

152 434
47 895
6 860
376 282
209 609
793 080

2022-12-31

22 002 060
22 002 060

2022-12-31

152 434
47 895
4021
399 407
252 309
856 066

Penneo dokumentnyckel: OM4Y0-UKIHD-M4GDL-B4ZGE-MUC3K-KOUCE



BRF Nasbyallé
Org.nr 716000-0639

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Taby
Ake Dovirn Jonas Risberg
Ordférande Vice ordférande
Boel Bjorklund Lena Sollerud
Ledamot Sekreterare

Johnnie Silfverhielm
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Henrik Moberg Karin Grip
Extern revisor Intern revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

BOEL BJORKLUND (s$N-validerad)

Styrelseledamot

Serienummer: 0b46d8a0d14d9e1a44f79befcfc319d15a

IP: 194.237 XXX.XXX i‘r’

2024-04-08 09:42:57 UTC BankID o

Lena Ingegerd Elisabeth Lesse (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: 2825c0ee31f9a34d4c5f209c2b0265f423,

IP: 94.140.xxx.XXX ﬁ

2024-04-10 09:45:01 UTC BankID o

Johnnie Silfverhielm (ssN-validerad)

Styrelseledamot

Serienummer: 65ae75c76dfbc1c57467f1e4fde2e40f6ad

IP: 89.253.XXX.XXX i’,

2024-04-11 09:04:28 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

NILS AKE DOVARN (ssN-validerad)

Styrelseledamot

Serienummer: 2ba30a025c017675fa7b0ec3527d40445

IP: 84.217.XXX.XXX

2024-04-08 10:28:35 UTC BankiD

JONAS RISBERG (ssN-validerad)

Styrelseledamot

Serienummer: 90fa2a8643e5475630806cb9c7638322164

IP: 62.28.XXX.XXX '?,

2024-04-10 12:59:53 UTC BankID

Karin Lovisa Grip (SSN-validerad)

Intern Revisor

Serienummer: 8d3dc6cf194cbb474dff7b0c90896a0d21

IP: 84.217.XXX.XXX 3
2024-04-11 12:30:07 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Per Henrik Moberg

Extern Revisor

Serienummer: 947¢c7137f227aede05117d3b231a6bb15
IP: 185.183.xxx.xxX

2024-04-15 07:24:11 UTC BankID 0

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Karin Grip

Medlemsrevisor Brf Nasbyallé

Till féreningsstdmman i Bostadsrdttsféreningen Nésbyallé, org nr 716000-0639

Revisionsberdttelse avseende rakenskapsaret 2023

| egenskap av medlemsrevisor i Bostadsrattsforeningen Nasbyallé, avges harmed féljande
revisionsberattelse.

Jag har tagit del av arsredovisning, stammoprotokoll och styrelseprotokoll héanférliga till
rékenskapsaret 2023. Jag har dven haft mote med representant for styrelsen féor genomgang och
diskussion kring den erhallna dokumentationen jamte styrelsens forvaltning i 6vrigt.

Min granskning har skett i samrad med féreningens externa revisor. Resultatet av min granskning har
inte givit anledning till anmarkning och jag tillstyrker att stdmman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2023. Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen.

Taby den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karin Grip
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Karin Lovisa Grip (SSN-validerad)
Intern Revisor

Serienummer: 8d3dc6cf194cbb474dff7b0c90896a0d21

IP: 84.217.XXX.XXX i’
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Nisbyallé
Org.nr 716000-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Nasbyallé for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer adr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka féormagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

BRF Nisbyallé, Org.nr 716000-0639
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2
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningséatgirder som é&r 1dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Niésbyallé for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

BRF Nisbyallé, Org.nr 716000-0639
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Taby den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor

BRF Nisbyallé, Org.nr 716000-0639

Penneo dokumentnyckel: NGFJH-HTC3P-NLN5K-1BYV1-GN2TH-Y2KQZ



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Per Henrik Moberg (ssN-validerad)
Extern Revisor

Serienummer: 947¢c7137f227aede05117d3b231a6bb15
IP: 185.183.xxx.xxX

2024-04-15 07:23:41 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

BankID o

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: NGFJH-HTC3P-NLN5K-1BYV1-GN2TH-Y2KQZ



	Till föreningsstämman i BRF Näsbyallé
	Uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

