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Styrelsen for Brf Domarringen 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsréittslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken anvénds som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen forvarvade 1997-12-15 fastigheten Domarringen 1 i Huddinge kommun.
Fastigheten féardigstilldes ar 1999 och har fatt vardear 1999.

Forsakring:
Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos If Skadeforsdkring AB.
Forsakringen inkluderar styrelseforsdkring samt bostadsréttstillidgg.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sdkerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhéllsplan.

Foreningen bestér av ett flerbostadshus i 4 till 6 vaningar med totalt 137 bostadsrétter.
Léigenhetsfoérdelning:
31 st. 1 rum och kok
46 st. 2 rum och kok
50 st. 3 rum och kok
7 st. 4 rum och kok
3 st. 5 rum och kok

Den totala ytan dr ca 10 011 kvm varav 9018 kvm avser bostadsritter och 993 kvm lokaler. Féreningen
disponerar 99 parkeringsplatser varav 26 st i varmgarage, 29 st i kallgarage och 44 utomhusplatser.

Dessutom finns ett antal mc- och elmopedplatser i varmgaraget.

I fastigheten finns ocksa 3 tvittstugor, en foreningslokal samt en bastu som medlemmarna kan bruka. Ett
utrymme vid soprummet &dr iordningstallt for forvaring av hjul.

Foreningens adress: Radstuguviagen 9, 141 35 Huddinge
E-post: styrelsen@domarringen.se
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Hemsida: www.domarringen.se

Forvaltning:

Den ekonomiska forvaltningen skots sedan 2014 av Princip Redovisning AB.

All parkeringsadministration hanteras av Princip Redovisning AB.

Foreningen har avtal med Securitas Bevakning AB - Jourmontdr, om akutlarm vidarebefordras for &tgérd.
Ring Roffe Hus & Triddgard skoter den tekniska forvaltningen och tridgérden sedan 2010.
Avtal med KONE for service av hissar.

Landeskog Minischakt AB anlitas for snérojning och sandning.

Foreningen har avtal med Tele2 betridffande TV utbudet och med Ownit betridffande bredband.
Fjarrvirme fran Sédertdrns Fjarrvirme AB.

Avtal gillande renhallning med SRV Atervinning AB.

Avtal gillande stddning fran Olsson Stid & Konsult AB.

Serviceavtal géllande garageporten med Hormann Svenska AB.

Fastighetsskatt:
Fastighetsavgift for 2023, baserat pa antal ldgenheter, blev 217 693 kr (208 103 kr) och fastighetsskatt
for lokaldelen 55 790 kr (55 790 kr).

Foreningen har sitt séte i Huddinge.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

- Byte av filter bakom radiatorer i 1igenheterna.

- Startade Grannsamverkan for flerbostadshus.

- Styrelseledamot deltagit i temakvill om krisberedskap.

- Inforde portalen Realnode, som kommunikationskanal till medlemmarna.
- Stdddagar 6 maj och 21 oktober.

- Stddning av varmgaraget 6 maj

- Sofforna pé gérden oljades in.

- Rensning av cyklar i skyddsrummen 21 oktober.

- Foreningsstimma 16 mayj

- Fonstertvitt allmdnna utrymmen.

- Mélning av parkeringsplatserna

- Underhéllsplan for skyddsrummen togs fram.

- Offert for laddboxar fran Vattenfall/Incharge erhdlls.

- Paborjat diskussion kring byte av hissar da planering av byte méste starta.
- Problem med réttor pa garden. Anticimex hanterar féllor.

- Malning av spaljéer/6verliggare pd halva garden (port 1-7).

- Mélning av grinden.

- Bytt belysning i portiken till LED och rorelsestyrning.

- Ny sandldda monterad.

- Trygghetsvandring med Nérpolisen, kommunen och fastighetsbolaget.
- Elmaétarna till lagenheterna och garaget har bytts ut av Vattenfall.

- Arbeten mot Byggena Udden 8 och Tingshuset 2

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 25 % from 2024-01-01.
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Systematiskt brandskyddsarbete SBA

- Uppfo6ljning av punkter fran brandskyddsbesiktningen (2021).

- Skyltar for Rdddningsvig vid grinden och inne pa géarden.

- Tillsyn av trapphus, garage och lokalen har genomforts vid fem tillfdllen enligt ”Checklistan”.
- Genomgang av brandskyddsfragor i samband med diskussion kring laddboxar.

Foreningens yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll blir, enligt Vard och Underhéllsplan for ar 2023
450 000 kr.

Medlemsinformation

Medlemmar:
Foreningen hade vid érets borjan 181 medlemmar och vid érets slut 181.

Overlatelser:
Under aret har 16 st overlatelser skett.

Styrelsen
Styrelsen har under 2023 hallit 13 st protokollférda sammantrdden. Sedan féregédende ordinarie

foreningsstdmma 2023-05-16 har styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Jan Thorsén Ledamot (ordforande)
Eva Akerlof Ledamot

Andreas Agerstig Ledamot

Leif Levander Ledamot

Robert Aldén Ledamot

Asa Bergquist Suppleant

Wivi-Anne Westling Suppleant

Revisor

Fredrik Dellstrom

Stromson Revisionsbyra

Valberednin
Vakant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Rénta per kvm bostadsyta
Amortering per kvm bostadsyta
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
6395
791
52,2
66
444

647
6 374

7076
136
10,9
169

90,2

2022
6 425
567
50,6
54

648

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
6 429
1153
50,5
55

648

2020
5975
1067

50,0
62
117

617

4(12)

*Tidigare nyckeltal "Avg. per kvm bostadsyta" har numera rubriken "Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt".

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 44 995 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 44 995 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
4782 417 20 568 577
450 000 117 052
5232417 20 685 629

20 685 629

791 307

21476 936

450 000

21 026 936

21476 936

Arets

resultat

567 052

-567 052
791 307
791 307

Totalt
70 913 046
0

791 307
71704 353

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

6 394 940
69 348
6 464 288

-3 879 261
-377 322
-196 195
-640 974

-5093 752

1370 536

18279
-597 508
-579 229

791 307

791 307

791 307
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2022-01-01
-2022-12-31

6424 941
0
6 424 941

-4 186 510
-371 849
-177 111
-640 974

-5376 444

1 048 497

0
_481 445
-481 445
567 052

567 052

567 052
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 131 480 744
131 480 744

131 480 744

1375658
6 264
1381 922

4 458 893
4 458 893
5840 815

137 321 559

6(12)

2022-12-31

132 121718
132 121 718

132 121 718

1040 174
29 668
1 069 842

6 878 484
6 878 484
7 948 326

140 070 044
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

44 995 000
5232417
50 227 417

20 685 629

791 307
21476 936
71 704 353

38 958 828
38 958 828

23 850 000
0

291 796
537376
5250
1973 956
26 658 378

137 321 559

7(12)

2022-12-31

44 995 000
4782417
49 777 417

20 568 577

567 052
21 135 629
70 913 046

56 208 828
56 208 828

10 600 000
438

246 950
481 226
9225
1610331
12 948 170

140 070 044
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rédnta

Betald rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1370 536
640 974
18279
-597 508

1432 281

-271 464
-40 616
44 846
415 361
1 580 408

-4 000 000

-4 000 000

-2 419 592

6 878 484
4 458 892
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2022-01-01
-2022-12-31

1 048 497
640 974
0

-481 445

1208 026

38 327
-29 691
13 199
61 823
1291 684

0
0
1291 684

5 586 800
6 878 484
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

9 (12)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Lén som forfaller till betalning ndstkommande rakenskapsér redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att amortera del av de 14n som forfaller under ndstkommande rakenskapsér.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad

Not 2 Nettoomséattning och ovriga rorelseintikter

Arsavgifter

Hyresintékter garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter

Forsékringsersittning

Ersittning elstod

% per ar

0,5

2023

5831156
515 802
47 981
5658

63 690

6 464 287

I foreningens arsavgifter ingér vérme, vatten, kabel-TV och internet/bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Gard

Stadning
Snoérdjning/sandning
Hiss

Portar

Dorrar och 1és
Tvittstuga
Fastighetsforsékring
El

Fjarrvarme

Vatten

2023

245 742
123 415
176 406
136 864
158 358
7116
15 870
68 706
252991
270 326
1212 824
211163

Antal ar

200

2022

5831157
538 664
55120

0

0

6 424 941

2022

159 583
63 105
160 716
121 832
160 594
13 346
8 985
22 540
219 655
352 087
1113 068
168 908
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Renhéllning

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt/avgifter

VVS

Ovriga driftskostnader

Stamspolning

Obligatorisk ventilationskontroll VVS
Vattenskada

Underhéll gemensamma utrymmen

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation

Porto

Revisionsarvode

Medlems- och styrelsemoten
Arvode for ek. forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Réntekostnader for skatter och avgifter

313 507
277 746
273 483
0

41 644
9166

0

35824
48110
3879 261

2023

10 475
12 211
27 481
10 645
225 630
6 154
84 726
377 322

2023

157 500
38 695
196 195

2023

593 417
4 091
597 508
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273 408
368 715
263 893
80 824
47911
123 069
91 875
344 517
27 878

4 186 509

2022

10 787
10 799
26 700
19 859
187 515
7 889
108 300
371 849

2022

144 900
32211
177 111

2022

478 661
2784
481 445
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

I anskaffningsvéirden ingér mark med 20 550 000

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Lan som l6per med forfallodatum under &r 2024 redovisas som kortfristig del av lan.

Stadshypotek, rdnta 0,55 bundet till 2024-09-30
Stadshypotek, rdnta 0,79 bundet till 2024-10-30
SEB, rinta 3,61 forfallodag 2024-03-28
Stadshypotek, rinta 0,65 bundet till 2025-03-01
Stadshypotek, rinta 0,65 bundet till 2025-03-01
Stadshypotek, rinta 0,62 bundet till 2025-03-01
Stadshypotek, ranta 0,84 forfallodag 2023-06-30
Kortfristig del av 1&n

Not 9 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

146 605 164
146 605 164

-14 483 446
-640 974
-15 124 420

131 480 744

152 607 000
77 972 000
230 579 000

2023-12-31

10 700 000
6 550 000

6 600 000
22 603 000
14 855 828
1 500 000

0

-23 850 000
38 958 828

2023-12-31

101 700 000
101 700 000
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2022-12-31

146 605 164
146 605 164

-13 842 472
-640 974
-14 483 446

132 121 718

152 607 000
77 972 000
230579 000

2022-12-31

10 700 000
6 550 000

9 600 000
22 603 000
14 855 828
1 500 000

1 000 000
-10 600 000
56 208 828

2022-12-31

101 700 000
101 700 000
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Resultat- och balansriakningen kommer att férelaggas pa arsstimma for faststéllelse.

Huddinge den

Jan Thorsén
Ordforande

Andreas Agerstig
Ledamot

Robert Aldén
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Fredrik Dellstrom
Auktoriserad revisor
Stromson Revisionsbyra KB

Eva Akerlof
Ledamot

Leif Levander
Ledamot
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Foéljande handlingar har undertecknats den 21 april 2024
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Underskrifter
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Jan Thorsén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Robert Henrik Michel Aldén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Fredrik Dellstrém
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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