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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Dristigheten, 746000-0727, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov..

Bostadsrattsféreningen registrerades 1946-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1948-08-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Malmaé.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999.1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Dristigheten 1 m.fl. Fastigheten bebyggdes 1942-1945 och bestar av tva
flerbostadshus. Vardearet ar 1942.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg
for medlemmarna och ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenhetsfordelning:
14 st med 1 r.0.k

38 st med 2 r.0.k

1 st med 3r.0.k
1stmed4r.ok,

totalt 54 st

Gemensamhetsutrymmen
Gym

Tvattstugor

Cykelférrad

Verkstad

Sopsortering

Uteplats

Total bostadsarea
2336 kvadratmeter
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Medlemsinformation
Medlemlagenheter: 54 st
Overlatelse under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningavgift tas ut enligt stadgar. éverlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapets boérjan: 79
Tillkomna medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78

Foreningen har ingatt foljande avtal Leverantor

Digital tv, bredband och telefoni Tele 2

Fastighetsforsakring Lansférsakringar

El, Fjarrvarme E.ON

Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning

Teknisk Forvaltning AB Lawes Fastighetsservice
Fastighetsservice Atervinning/renhallning Stena Recycling
Vatten/avlopp och avfallshantering VASYD

Teknisk status
Foreningens underhalllsfond uppgick till 1186 tkr vid bokforingsarets ingang.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning AR
Slipning och malning av kallarfonster 2022
Relining 2022
OVK 2021
Ommalning trapphus, styrelserum

och kallarfénster 2021
Ommalning och komplettering i gym 2021
Malning staket, byte tvattmaskin 2020
och tumlare, underhall revidering 2020
Dagvattenledningar Bodenkulthuset 2018
Omhandertagande av dagvatten fran stupror 2017
Brandskyddsoptimering, renovering gym. 2016
Sopsortering gard 2016
Fasad och takrenovering 2012
Avloppstammar relining och

nya tappvattenledningar 2008
Planerat underhall Ar
Installation av lampor vid portar 2023
Pergola 2023
Renovering av gammalt soprum 2023
som ska bli sallskapsrum

Funktionsbesiktning av el 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2040, den
uppdaterades 2020.
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Vésentliga hdndelser under aret.

Styrelse
Ordinarie féreningstdmma holls 2023-04-23
Forening har under aret hallit 5 protokollforda sammantraden.

Ordinarie ledamoéter Uppdrag

Emilia Susnjevic Ordférande

Herman Ingvarsson Ledamot

Max Bengtson Ledamot

Ida Klasson Ledamot

Viktor Wenzel Ledamot

Gunnar Dahlstrom Suppleant

Revisor Uppdrag

Patrik Hansén Auktoriserad revisor

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Arsavgift for bostader, kr/kvm 799 768 753 753 753

Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 3 526 3 551 3577 3603 3637

Elkostnad kr/kvm 28 35 29 20 24

Varmekostnad kr/kvm 198 154 174 175 166

Vattenkostnad kr/kvm 65 64 65 56 48

Soliditet, % 33 33 36 40 39

Resultat efter finansiella poster (tkr) 22 -527 =775 126 278

Nettoomomsattning (tkr) 1 866 1784 1765 1772 1766

Sparande kr’kvm 73

Energikostnad kr/kvm 292

Rantekostnad kr/kvm 80

Skuldkvot % 4,3

Rantekanslighet % 4.4

Arsavgifts andel av totala rérelseintékter % 97

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Uppskrivnings- ~ Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Vid arets borjan 32 560 5200 000 1185 606 -1 470 262 -526 617
Omforing foreg. ars resultat -526 617 526 617
Avsattning till underhallsfond 280 000 -280 000
lansraktag. underhallsfond -700 000 700 000
Arets resultat 22 011
Vid arets slut 32 560 5200 000 765 606 -1 576 879 22 011
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -1 576 879
arets resultat 22 011
Totalt -1 554 868
Arets avsattning till underhallsfond 280 000
balanseras i ny rakning -1 834 868
Summa -1 554 868

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1 866 096 1783764

Ovriga rorelseintakter 3 49 473 13 648

Summa rorelseintakter 1915 569 1797 412

Rérelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader

Driftkostnader 4 -1220 958 -1770 047

Ovriga externa kostnader 5 -199 116 -195 260

Personalkostnader 6 -137 991 -123 195

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -149 436 -149 436

Summa rérelsekostnader -1 707 501 -2 237 938

Rorelseresultat 208 068 -440 526

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 86 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -186 143 -86 091

Summa finansiella poster -186 057 -86 091

Resultat efter finansiella poster 22 011 -526 617

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 22 011 -526 617

Skatter

Arets resultat 22 011 -526 617
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 12 356 125 12 482 869
Inventarier, verktyg och installationer 8 37 013 59 705
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 393 138 12 542 574
Summa anldggningstillgangar 12 393 138 12 542 574
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 342 805 312 376
Ovriga fordringar 9 2929 3016
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 71145 67 646
Summa kortfristiga fordringar 416 879 383 038
Kassa och bank

Kassa och bank 659 478 486 674
Summa kassa och bank 659 478 486 674
Summa omsattningstiligangar 1076 357 869 712
SUMMA TILLGANGAR 13 469 495 13 412 286
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 560 32 560
Uppskrivningsfond 5200 000 5200 000
Reservfond 765 606 1 185 606
Summa bundet eget kapital 5998 166 6418 166
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 576 879 -1470 262
Arets resultat 22 011 -526 617
Summa fritt eget kapital -1 554 868 -1 996 879
Summa eget kapital 4 443 298 4 421 287
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 5543 536 3 640 000
Summa langfristiga skulder 5543 536 3 640 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 2913 -
Leverantorsskulder 167 578 125 054
Skatteskulder 8 003 4 223
Kortfristig laneskuld 11 2692 500 4 656 036
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 611 667 565 686
Summa kortfristiga skulder 3482 661 5 350 999
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 469 495 13 412 286
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 011
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 149 436

171 447

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 171 447
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -33 841
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 95 198
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 232 804
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000
Arets kassaflode 172 804
Likvida medel vid arets borjan 486 674
Likvida medel vid arets slut 659 478
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intak ter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar
sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 97
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostader 1 866 262 1783 965
Oresutjamning -166 -201
Summa nettoomsittning 1 866 096 1783764

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Avgift andrhandsuthyrning 22 927 10 145
Elstod 17 514

Ovriga ersattningar 9032 3503
Summa 49 473 13 648
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Not 4 Driftskostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 66 251 92 829
Varme 463 281 418 887
Reparation och underhall 227 343 787 606
Vatten & Avlopp 151 497 163 968
Stadning & Renhallning 31486 24 804
Snordjning 30 390 23 307
Forsakringspremier 44 480 41 672
Kabel TV 93 054 89 424
Fastighetsavgift 85 806 82 026
Utemiljo 24 271 45 524
Forbrukningsinventarier 3099 -
Summa 1220 958 1770 047
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Redovisningstjanster 67 848 61 368
Arvode revisor 8 750 8 000
Pant och 6verlatelseavgifter 7 291 6 950
Bankkostnader 3 066 3072
Fastighetsskotsel 96 433 97 872
Ovriga externa kostnader 11752 11772
Datakommunikation 3976 6 226

199 116 195 260

Not 6 Personal
Personalkostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 105 000 97 200
Sociala kostnader 32 991 25995
Summa 137 991 123 195

Assently: 8beee0e710b7c82347ec18d8f2e49e5d9bdf5e6e74cd65ae9h20734c8a6004f5308ca0a58396bcd8696c523e3ablalbcefbd6f23fflalb5a4e168f8aall6e3141



Brf Dristigheten
746000-0727

Not 7 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader 12 294 458 12 294 458
Mark 5200 000 5200 000

17 494 458 17 494 458
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 494 458 17 494 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 011 589 -4 884 845
-Arets avskrivningar enligt plan -126 744 -126 744

-5138 333 -5011 589
Redovisat véarde vid arets slut 12 356 125 12 482 869
Taxeringsvarde
Byggnader 18 600 000 18 600 000
Mark 11 000 000 11 000 000
Totalt taxeringsvarde 29 600 000 29 600 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 198 122 198 122
Vid arets slut 198 122 198 122
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -138 417 -115725
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -22 692 -22 692
Vid arets slut -161 109 -138 417
Redovisat varde vid arets slut 37 013 59 705
Not 9 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2929 3016
Fordringar -
Summa ovriga fordringar 2929 3016
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 47 303 44 480
Forutbetald kostnad fér bredbandsanslutning 23 842 23 166
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 71 145 67 646
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2023-12-31 2022-12-31
Forfallodag inom ett ar fran balansdagen 2692 500 4 656 036
Forfallodag inom fem ar fran balansdagen 5543 536 3 640 000
8 236 036 8 296 036
Not 12 Specifikation av lan
Kredit-  Rénte- Villkors- Ingaende Arets Utgéende
givare sats andring skuld  amorteringar skuld
SHB 0,70% 2024-06-30 897 500 10 000 887 500
SHB 4,87% 2024-09-02 1795 000 20 000 1775000
SHB 4,75% 2025-07-30 2821036 2821036
SHB 1,12% 2025-09-30 2782500 30 000 2752500
Summa 8 296 036 60 000 8 236 036
Not 13 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9 247 000 9427 000
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Underskrifter

Malmo den

Emilia Susnjevic
Styrelseordférande

Max Bengtsson
Ledamot

Viktor Wenzel
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Hermnan Ingvarsson
Ledamot

Ida Klasson
Ledamot
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IP: 94.234.107.30
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Bo Herman Ingvarsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 193.150.213.137

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Bo Herman Ingvarsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 193.150.213.137

Case reviewed by party: Max Benjamin Johansson Bengtson [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-instaliningar] (BankID)

IP: 172.226.48.43

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Max Benjamin Johansson Bengtson [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-installningar] (BankID)

IP: 104.28.31.63

Case reviewed by party: Ida Klasson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 213.89.106.61

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Ida Klasson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.89.106.61

Case reviewed by party: Viktor Wenzel [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 172.226.49.42

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Viktor Wenzel [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

1P:94.191.138.39

Case reviewed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.140.24.138

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 94.140.24.138

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Emilia Susnjevic/signature.json

{"SigningTime":"2024-04-29T09:16:05","SignatureProvider":"Sms","NameAndGroupName":"Emilia Susnjevic","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.107.30","Signature":"524555","MobilePhone":"[telefonnummer dolt av privacy-inställningar]"}






signatures/Bo Herman Ingvarsson/signature.json

{"SigningTime":"2024-04-29T09:17:26","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bo Herman Ingvarsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.150.213.137","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Max Benjamin Johansson Bengtson/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-01T17:09:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Max Benjamin Johansson Bengtson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"104.28.31.63","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ida Klasson/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-10T08:05:55","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ida Klasson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.89.106.61","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Viktor Wenzel/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-20T13:41:57","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Viktor Wenzel","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.138.39","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrik Anders Ivar Hansén/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-20T18:36:53.2092809Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrik Anders Ivar Hansén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.140.24.138","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Dristigheten, 746000-0727, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov..

Bostadsrattsféreningen registrerades 1946-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1948-08-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Malmaé.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999.1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Dristigheten 1 m.fl. Fastigheten bebyggdes 1942-1945 och bestar av tva
flerbostadshus. Vardearet ar 1942.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg
for medlemmarna och ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenhetsfordelning:
14 st med 1 r.0.k

38 st med 2 r.0.k

1 st med 3r.0.k
1stmed4r.ok,

totalt 54 st

Gemensamhetsutrymmen
Gym

Tvattstugor

Cykelférrad

Verkstad

Sopsortering

Uteplats

Total bostadsarea
2336 kvadratmeter
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Medlemsinformation
Medlemlagenheter: 54 st
Overlatelse under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningavgift tas ut enligt stadgar. éverlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapets boérjan: 79
Tillkomna medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78

Foreningen har ingatt foljande avtal Leverantor

Digital tv, bredband och telefoni Tele 2

Fastighetsforsakring Lansférsakringar

El, Fjarrvarme E.ON

Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning

Teknisk Forvaltning AB Lawes Fastighetsservice
Fastighetsservice Atervinning/renhallning Stena Recycling
Vatten/avlopp och avfallshantering VASYD

Teknisk status
Foreningens underhalllsfond uppgick till 1186 tkr vid bokforingsarets ingang.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning AR
Slipning och malning av kallarfonster 2022
Relining 2022
OVK 2021
Ommalning trapphus, styrelserum

och kallarfénster 2021
Ommalning och komplettering i gym 2021
Malning staket, byte tvattmaskin 2020
och tumlare, underhall revidering 2020
Dagvattenledningar Bodenkulthuset 2018
Omhandertagande av dagvatten fran stupror 2017
Brandskyddsoptimering, renovering gym. 2016
Sopsortering gard 2016
Fasad och takrenovering 2012
Avloppstammar relining och

nya tappvattenledningar 2008
Planerat underhall Ar
Installation av lampor vid portar 2023
Pergola 2023
Renovering av gammalt soprum 2023
som ska bli sallskapsrum

Funktionsbesiktning av el 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2040, den
uppdaterades 2020.
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Vésentliga hdndelser under aret.

Styrelse
Ordinarie féreningstdmma holls 2023-04-23
Forening har under aret hallit 5 protokollforda sammantraden.

Ordinarie ledamoéter Uppdrag

Emilia Susnjevic Ordférande

Herman Ingvarsson Ledamot

Max Bengtson Ledamot

Ida Klasson Ledamot

Viktor Wenzel Ledamot

Gunnar Dahlstrom Suppleant

Revisor Uppdrag

Patrik Hansén Auktoriserad revisor

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Arsavgift for bostader, kr/kvm 799 768 753 753 753

Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 3 526 3 551 3577 3603 3637

Elkostnad kr/kvm 28 35 29 20 24

Varmekostnad kr/kvm 198 154 174 175 166

Vattenkostnad kr/kvm 65 64 65 56 48

Soliditet, % 33 33 36 40 39

Resultat efter finansiella poster (tkr) 22 -527 =775 126 278

Nettoomomsattning (tkr) 1 866 1784 1765 1772 1766

Sparande kr’kvm 73

Energikostnad kr/kvm 292

Rantekostnad kr/kvm 80

Skuldkvot % 4,3

Rantekanslighet % 4.4

Arsavgifts andel av totala rérelseintékter % 97

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Uppskrivnings- ~ Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 32 560 1185 606 -1 470 262 -526 617
Omforing foreg. ars resultat -526 617 526 617
Avsattning till underhallsfond 280 000 -280 000
lansraktag. underhallsfond -700 000 700 000
Arets resultat 22 011
Vid arets slut 32 560 765 606 -1 576 879 22 011
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -1 576 879
arets resultat 22 011
Totalt -1 554 868
Arets avsattning till underhallsfond 280 000
balanseras i ny rakning -1 834 868
Summa -1 554 868

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1 866 096 1783764
Ovriga rérelseintakter 3 49 473 13 648
Summa rorelseintakter 1915 569 1797 412
Rérelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader

Driftkostnader 4 -1220 958 -1770 047
Ovriga externa kostnader 5 -199 116 -195 260
Personalkostnader 6 -137 991 -123 195
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -149 436 -149 436
Summa rérelsekostnader -1 707 501 -2 237 938
Rorelseresultat 208 068 -440 526
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 86 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -186 143 -86 091
Summa finansiella poster -186 057 -86 091
Resultat efter finansiella poster 22 011 -526 617
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 22 011 -526 617

Skatter

Arets resultat 22 011 -526 617
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 12 356 125 12 482 869
Inventarier, verktyg och installationer 8 37 013 59 705
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 393 138 12 542 574
Summa anldggningstillgangar 12 393 138 12 542 574
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 342 805 312 376
Ovriga fordringar 9 2929 3016
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 71145 67 646
Summa kortfristiga fordringar 416 879 383 038
Kassa och bank

Kassa och bank 659 478 486 674
Summa kassa och bank 659 478 486 674
Summa omsattningstiligangar 1076 357 869 712

SUMMA TILLGANGAR 13 469 495 13 412 286
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Balansrakning

7(13)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 560 32 560
Uppskrivningsfond 5200 000 5200 000
Reservfond 765 606 1 185 606
Summa bundet eget kapital 5998 166 6418 166
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 576 879 -1470 262
Arets resultat 22 011 -526 617
Summa fritt eget kapital -1 554 868 -1 996 879
Summa eget kapital 4 443 298 4 421 287
Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 5543 536 3 640 000
Summa langfristiga skulder 5543 536 3 640 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 2913 -
Leverantorsskulder 167 578 125 054
Skatteskulder 8 003 4 223
Kortfristig laneskuld 11 2692 500 4 656 036
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 611 667 565 686
Summa kortfristiga skulder 3482 661 5 350 999
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 469 495 13 412 286
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 011
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 149 436

171 447

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 171 447
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -33 841
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 95 198
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 232 804
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000
Arets kassaflode 172 804
Likvida medel vid arets borjan 486 674

Likvida medel vid arets slut 659 478
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intak ter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar
sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 97
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostader 1 866 262 1783 965
Oresutjamning -166 -201
Summa nettoomsittning 1 866 096 1783764

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Avgift andrhandsuthyrning 22 927 10 145
Elstod 17 514
Ovriga ersattningar 9032 3503

Summa 49 473 13 648
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Not 4 Driftskostnader

10(13)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 66 251 92 829
Varme 463 281 418 887
Reparation och underhall 227 343 787 606
Vatten & Avlopp 151 497 163 968
Stadning & Renhallning 31486 24 804
Snordjning 30 390 23 307
Forsakringspremier 44 480 41 672
Kabel TV 93 054 89 424
Fastighetsavgift 85 806 82 026
Utemiljo 24 271 45 524
Forbrukningsinventarier 3099 -
Summa 1220 958 1770 047
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Redovisningstjanster 67 848 61 368
Arvode revisor 8 750 8 000
Pant och 6verlatelseavgifter 7 291 6 950
Bankkostnader 3 066 3072
Fastighetsskotsel 96 433 97 872
Ovriga externa kostnader 11752 11772
Datakommunikation 3976 6 226

199 116 195 260

Not 6 Personal
Personalkostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 105 000 97 200
Sociala kostnader 32 991 25995
Summa 137 991 123 195
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Not 7 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader 12 294 458 12 294 458
Mark 5200 000 5200 000

17 494 458 17 494 458
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 494 458 17 494 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 011 589 -4 884 845
-Arets avskrivningar enligt plan -126 744 -126 744

-5138 333 -5011 589
Redovisat véarde vid arets slut 12 356 125 12 482 869
Taxeringsvarde
Byggnader 18 600 000 18 600 000
Mark 11 000 000 11 000 000
Totalt taxeringsvarde 29 600 000 29 600 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 198 122 198 122
Vid arets slut 198 122 198 122
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -138 417 -115725
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -22 692 -22 692
Vid arets slut -161 109 -138 417
Redovisat varde vid arets slut 37 013 59 705
Not 9 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2929 3016
Fordringar -
Summa ovriga fordringar 2929 3016
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 47 303 44 480
Forutbetald kostnad fér bredbandsanslutning 23 842 23 166
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 71 145 67 646
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2023-12-31 2022-12-31
Forfallodag inom ett ar fran balansdagen 2692 500 4 656 036
Forfallodag inom fem ar fran balansdagen 5543 536 3 640 000
8 236 036 8 296 036
Not 12 Specifikation av lan
Kredit-  Rénte- Villkors- Ingaende Arets Utgéende
givare sats andring skuld  amorteringar skuld
SHB 0,70% 2024-06-30 897 500 10 000 887 500
SHB 4,87% 2024-09-02 1795 000 20 000 1775000
SHB 4,75% 2025-07-30 2821036 2821036
SHB 1,12% 2025-09-30 2782500 30 000 2752500
Summa 8 296 036 60 000 8 236 036
Not 13 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9 247 000 9427 000
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Underskrifter

Malmo den

Emilia Susnjevic
Styrelseordférande

Max Bengtsson
Ledamot

Viktor Wenzel
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Hermnan Ingvarsson
Ledamot

Ida Klasson
Ledamot
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