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Årsredovisning för

Brf Gregor nr 1
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Räkenskapsåret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen för Brf Gregor nr 1, 778000-1066, avger härmed följande årsredovisning.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten
 Föreningens ändamål
 Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens
 hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Fastigheten
 Föreningen har sitt säte i Västerås och äger fastigheten Gregor 1 i Västerås kommun med adress
 Linnégatan 2-14. Fastigheten består av ett flerbostadshus och omfattar 63 lägenheter och 1 lokal med
 bostadsrätt samt 1 lägenhet och 1 lokal med hyresrätt.

 Lägenhetsfördelningen:
 41 st    1 r o k
 13 st    2 r o k
   4 st    3 r o k
   5 st    4 r o k
   1 st    5 r o k

 Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet är 3 862 m², varav 3 631 m² utgör lägenhetsyta och
 231 m²  utgör lokalyta.
  
 Fastigheten bebyggdes år 1937, värdeår 1992.

 Föreningen är ett privatbostadsföretag (en äkta bostadsrättsförening).

 Föreningens fastighet är försäkrad till fullvärde hos Länsförsäkringar. 
 Ansvarsförsäkring för styrelsen ingår.
 I försäkringen ingår bostadsrättstillägget för medlemmarna.

Tidigare utfört underhåll: År Kommentar
Reparation av trasiga balkonger. 2022
Cykelstädning i källaren. 2022
Nytt löpband i gymmet. 2022
Nytt avtal med VAFAB, sopsortering. 2022
Nytt hyresavtal med Net4Mobility HB. 2022
2 nya tvättmaskiner, tvättstuga 1 och 2. 2022
Fönstermålning. 2022
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Brandfarligt material har städats bort från källare och vind. 2022
SMS larm installerat i fastighetens alla dagvattenbrunnar. 2022
Nytt låssystem färdigt. 2022
Nya nycklar till lägenheter och blippar till ytterdörrar. 2022
Reparation av trasiga balkonger 2021
Cykelstädning i källaren 2021
Ny Torktumlare 2021
Stamspolning hela fastigheten 2020
Storstädning tvättstugor 2019
Nytt torkskåp, tvättstuga 1 2019
Nytt städavtal Inspira 2019
Nytt kök frisörsalongen 2019
Reparation av vattenskada i samlingslokalen 2019 Mälarenergi
Installation av övervakningskameror i källaren 2019
Byte av stamventiler 2019
Byte av dräneringspump, översvämning 2019 Delvis garantireparation
Nya stadgar 2018
Anläggning av grönområde 2018
4 nya parkeringsplatser 2018
Dräneringspump byte 2018
Nya lampor med rörelsesensor 2018
OVK kontroll 2018

Föreningen har avtal med:
Ekonomisk förvaltning MARK Fastighet Mälardalen AB
Internetleverantör Mälarenergi  - Stadsnät
Kabel tv AT-installation
Städning Inspira
Fastighetsskötsel Västmanlands fastighetsskötsel
Renhållning (sophämtning) Vafab
Elhandel Mälarenergi

Styrelsen

Styrelsen har haft följande sammansättning:
Vald till stämman

Stig Källström Ledamot, Ordförande 2024
Bengt-Göran Alesson Ledamot 2024
Eva Rindevad Ledamot 2025
Monica Allared Ledamot 2025

André Charles Suppleant
Sofie Allared Suppleant

Styrelsen har under året hållit 11 protokollförda sammanträden.

Revisorer
Jonas Pettersson, Crowe Västerås AB Ordinarie Extren
Lars Cernerud Internrevisor

Valberedning
Ketia Kaze
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Stämma
Föreningen höll sin ordinarie föreningsstämma 2023-05-22.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 -     Ommålning av trapphus.
 -     Avtal med ny revisor från Crowe Västerås AB.
 -     Nytt energisnålt torkskåp installerat. Viss ombyggnation i tvättstugorna.
 -     Höjt årsavgifterna med 3% fr.o.m 230701.
 -     Placerat överlikviditet i placeringskonton och fasträntekonton.
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Föreningens ekonomi

Medlemsinformation
 Antal medlemslägenheter: 63 st
 Medlemslokaler: 1 st

 Vid räkenskapsårets utgång var medlemsantalet 92 (91).

 Under räkenskapsåret har 6 (8) st bostadsrätter överlåtits. 1st andrahandsuthyrning

 Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift
 betalas av köpare.

Flerårsöversikt
2023 2022 2021 2020

Årsavgift per kvm bostadsrättsyta, kr 742 731 731 731
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter(%) 87
Skuldsättning per kvm totalyta 4359
Hyror per kvm hyresrättsyta, kr 524 477 421 817
Skuldsättning per kvm bostadsrättsyta, kr 4 636 4 921 4 931 4 951
Uppvärmningskostnad per kvm totalyta, kr 146 149 135
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 18 19
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 23 23
Energikostnad per kvm totalyta 231
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 106 72 67 68
Räntekänslighet 6,15
Sparande per kvm 166
Nettoomsättning, tkr 3 005 2 957 2 942 2 944
Resultat efter finansiella poster, tkr -415 -913 341 573
Soliditet, % 25 26 29 28

Eget Kapital Disposition av

Belopp vid Förändring föregående års Belopp vid
årets utgång under året resultat årets ingång

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 240 175 240 175
Kapitaltillskott 350 000 350 000
Upplåtelseavgifter 1 566 125 1 566 125
Fond för yttre underhåll 3 785 857 600 861 3 184 996

Summa bundet eget kapital 5 942 157 5 341 296

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 499 039 -600 861 -913 135 2 013 035
Årets resultat -415 488 -415 488 913 135 -913 135

Summa fritt eget kapital 83 551 1 099 900

Summa eget kapital 6 025 708 6 441 196
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Resultatdisposition
 Belopp
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Årets resultat -415 488
Balanserat resultat före reservering/ianspråktagande yttre fond 1 099 900
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -600 861

Summa balanserat resultat 83 551

Styrelsen föreslår att medlen disponeras:

Att i ny räkning överförs 83 551

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande
resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

RÖRELSENS INTÄKTER
Årsavgifter och hyror 1 3 005 270 2 957 440
Övriga rörelseintäkter 2 60 062 11 333

3 065 332 2 968 773

RÖRELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -2 211 857 -2 793 026
Övriga externa kostnader 4 -256 536 -165 491
Personalkostnader 5 -112 046 -112 393
Avskrivningar 6 -539 208 -534 275

-3 119 647 -3 605 185

RÖRELSERESULTAT -54 315 -636 412

RESULTAT FRÅN FINANSIELLA POSTER
Ränteintäkter 48 441 75
Räntekostnader -409 614 -276 797

-361 173 -276 722

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -415 488 -913 134

ÅRETS RESULTAT -415 488 -913 135

Signed document (4m9i1c)
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 18 184 939 18 711 655
Maskiner och inventarier 8 56 635 3 779

18 241 574 18 715 434

Finansiella anläggningstillgångar
Insatser 500 500

500 500

Summa anläggningstillgångar 18 242 074 18 715 934

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 12 695 24 615
Övriga fordringar 52 166 43 203
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 88 976 49 159

153 837 116 977

Kassa och bank 5 410 316 5 948 292

Summa omsättningstillgångar 5 564 153 6 065 269

SUMMA TILLGÅNGAR 23 806 227 24 781 203

Signed document (4m9i1c)
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 240 175 240 175
Kapitaltillskott 350 000 350 000
Upplåtelseavgifter 1 566 125 1 566 125
Fond för yttre underhåll 9 3 785 857 3 184 996

5 942 157 5 341 296

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust 499 039 2 013 035
Årets resultat -415 488 -913 135

83 551 1 099 900

Summa eget kapital 6 025 708 6 441 196

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 8 250 000 10 953 000

8 250 000 10 953 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 583 000 6 916 000
Leverantörsskulder 429 105 101 526
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 518 414 369 481

9 530 519 7 387 007

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 806 227 24 781 203
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Kassaflödesanalys

 2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -415 488 -913 135
Avskrivningar 539 208 534 275

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 123 720 -378 860
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar -36 860 -52 573
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder 476 512 -490

Kassaflöde från den löpande verksamheten 563 372 -431 923

Investeringsverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar -65 348

Kassaflöde från investeringsverksamheten -65 348

Finansieringsverksamheten
Amortering av låneskulder -1 036 000 -36 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 036 000 -36 000

Årets kassaflöde -537 976 -467 923
Likvida medel vid årets början 5 948 291 6 416 214

Likvida medel vid årets slut 5 410 315 5 948 291

Signed document (4m9i1c)
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

 Belopp anges i SEK om inget annat anges

 Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämdens
 allmänna råd BFNAR 2016:10. Årsredovisning i mindre företag.

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråkstagande
 av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen.

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
 om fortsatt belåning sker hos bank.
 Låneskulden om fem år är endast med hänsyn till de planenliga amorteringarna.

 Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärdet minskat med ackumulerade
 avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjärt över förväntade
 nyttjandeperioder. 
 Tillkommande anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt förväntad nyttjandeperiod.

 Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och
 beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar har tillämpats.

Avskrivningar 
2023 2022

Byggnader 67 år 67 år
Balkonger/terasser 40 år 40 år
Markanläggning 20 år 20 år
Maskiner 5 år

 Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1  
ÅRSAVGIFTER OCH HYROR 2023-12-31 2022-12-31
Årsavgifter 2 741 322 2 700 828
Hyresintäkter 212 540 203 548
Övrigt 51 408 53 064

Summa 3 005 270 2 957 440

Not 2  
ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga intäkter 52 562 2 351
Försäkringsersättning 7 500 8 982

Summa 60 062 11 333

Signed document (4m9i1c)
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Not 3  DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskötsel yttre entreprenad 57 816 52 560
Fastighetsskötsel enligt beställning 7 312 23 948
Snöröjning / sandning 53 407 25 754
Fastighetsskötsel inre samt lokalvård entreprenad 114 772 109 932
Bevakningskostnader 16 636 14 591
Gård 2 412 18 125
Serviceavtal 2 405
Förbrukningsmaterial 317
Övriga kostnader 3 500

Summa 255 077 248 410

Reparationer
Bostadsrättslägenheter 1 075
Tvättstuga 3 907 50 238
Entré/trapphus 6 099 3 352
Lås 22 291 9 702
VVS 47 756
Värmeanläggning/undercentral 2 199
Ventilation 24 351 14 677
Tele/TV/kabel-tv/porttelefon 30 899
Balkong/altaner 7 500
Mark/gård/utemiljö 4 775
Vattenskada 9 098 4 153
Övrigt 26 049 56 729

Summa 179 025 145 825

Periodiskt underhåll
Entré/trapphus 518 750
Lås 72 227
Fönster 1 156 279

Summa 518 750 1 228 506

Taxebundna kostnader
El 109 490 101 083
Värme 673 136 563 869
Vatten 110 398 91 031
Sophämtning/renhållning 116 851 119 542

Summa 1 009 875 875 525

Övriga driftskostnader
Försäkring 64 997
Kabel-tv 123 776 123 769
Bredband 4 428 4 428

Summa 128 204 193 194

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 113 486 101 566
Ändrad taxering 7 440

Summa 120 926 101 566

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 2 211 857 2 793 026

Signed document (4m9i1c)
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Not 4  
ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023-12-31 2022-12-31
Tele- och datakommunikation 9 236 6 648
Befarade förluster 91 868
Ersättning till revisor 21 375 19 500
Föreningskostnader 11 901 7 500
Förvaltningskostnader 88 680 86 200
Administration 15 785 7 890
Korttidsinventarier 7 133 26 859
Bankkostnader 3 888 4 225
Medlems- och föreningsavgifter 6 670 6 669

Summa 256 536 165 491

Not 5  
PERSONALKOSTNADER 2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 96 714 96 700
Sociala kostnader 15 332 15 693

Summa 112 046 112 393
Föreningen har inte haft anställd personal.

Not 6  
AVSKRIVNINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Byggnad 398 900 398 900
Förbättringar 121 066 121 066
Markanläggningar 6 750 6 750
Maskiner 12 492 7 559

Summa 539 208 534 275

Not 7  
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvärden 2023-12-31 2022-12-31
Vid årets början 31 570 977 31 570 977

Utgående anskaffningsvärde 31 570 977 31 570 977

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början -12 859 322 -12 332 606
Årets avskrivningar enligt plan -526 716 -526 716

Utgående avskrivning enligt plan -13 386 038 -12 859 322

Planenligt restvärde vid årets slut 18 184 939 18 711 655

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad 49 927 000 49 927 000
Taxeringsvärde mark 22 252 000 22 252 000

72 179 000 72 179 000
Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande
Bostäder 71 000 000 71 000 000
Lokaler 1 179 000 1 179 000

72 179 000 72 179 000

Signed document (4m9i1c)



Brf Gregor nr 1  13(14)

778000-1066

Not 8  Maskiner
Ackumulerade anskaffningsvärden 2023-12-31 2022-12-31
Vid årets början 37 792 37 792
Nyanskaffningar, torktumlare 65 348

Utgående anskaffningsvärde 103 140 37 792

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början -34 013 -26 454
Årets avskrivningar enligt plan -12 492 -7 559

Utgående avskrivning enlligt plan -46 505 -34 013

Planenligt restvärde vid årets slut 56 635 3 779

Not 9  
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 2023-12-31 2022-12-31
Vid årets början 3 184 996 2 545 196
Reservering enligt stadgar 600 861 639 800

Vid årets slut 3 785 857 3 184 996

Not 10  
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Räntesats Belopp Belopp Villkors-

2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 ändringsdag
Stadshypotek 4,75% 3 880 000 3 880 000 2024-01-02
Stadshypotek 1,07% 4 000 000 4 000 000 2026-09-01
Stadshypotek 3,95% 2 250 000 3 000 000 2026-09-01
Stadshypotek 4,57% 2 000 000 2 250 000 2025-09-01
Stadshypotek 1,44% 4 703 000 4 739 000 2024-03-01

Summa skulder till kreditinstitut 16 833 000 17 869 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 583 000 -6 916 000

8 250 000 10 953 000

Om 5 år beräknas skulden vara 16 653 000kr.

Not 11  
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 97 000 97 286
Sociala avgifter 16 000 16 000
Räntekostnader 57 362 18 625
El 6 901
Värme 79 962
Vatten 8 341
Förutbetalda avgifter och hyror 252 848 237 570

518 414 369 481
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Not 12  
STÄLLDA SÄKERHETER OCH EVENTUALFÖRPLIKTELSER 2023-12-31 2022-12-31

Ställda säkerheter
Fastighetsinteckningar till säkerhet för fastighetslån 26 677 000 26 677 000

Eventualförpliktelser Inga Inga

Not 13  
 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER RÄKENSKAPSÅRETS UTGÅNG
 Beslut att amortera 1 miljon kronor på lånet som omsätts 240301.
 Öppnat nytt fasträntekonto för placering av överlikviditet.

Underskrifter

 Västerås det datum som framgår av vår elektroniska signatur

    

Stig Källström Bengt-Göran Alesson
Ordförande Ledamot

Monica Allared Eva Rindevad
Ledamot Ledamot

Min revisionsberättelse har lämnats det datum som framgår av min elektroniska signatur

Jonas Pettersson Lars Cernerud
Auktoriserad revisor Intern revisor

Signed document (4m9i1c)
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                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Monica Allered (email: monica.allared@gmail.com mailId: 47bc3602-588b-425e-b2e9-4de7dd04b5f2, signeeId: 6647591d425059097396d6ee)


                        
                        		2024-05-17T13:38:22.666Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Bengt Göran Alesson (email: bga@telia.com mailId: ca6bf2ea-5c5a-4491-8e00-6312e1f94444, signeeId: 664758df425059097396d69a)


                        
                        		2024-05-17T13:38:22.885Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Stig Källström (email: stigkallstrom2@gmail.com mailId: 823c5b75-e6b8-4e33-b865-8fd808ba8b64, signeeId: 6647583b425059097396d5fa)


                        
                        		2024-05-17T13:38:23.127Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Stig Källström (email: stigkallstrom2@gmail.com, signeeId: 6647583b425059097396d5fa)


                        
                        		2024-05-17T13:56:34.854Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Stig Källström (email: stigkallstrom2@gmail.com, signeeId: 6647583b425059097396d5fa)


                        
                        		2024-05-17T13:56:52.084Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Stig Källström (email: stigkallstrom2@gmail.com, signeeId: 6647583b425059097396d5fa)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "e3a39678-9e2c-4c52-847a-8bc13b6b3ab2",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "STIG",
    "ipAddress": "217.213.116.219",
    "name": "STIG KÄLLSTRÖM",
    "surname": "KÄLLSTRÖM"
  }
}


                        
                        		2024-05-17T13:56:53.200Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Bengt Göran Alesson (email: bga@telia.com, signeeId: 664758df425059097396d69a)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "497072df-2e6e-448d-a46c-adc343cdac35",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Bengt Göran",
    "ipAddress": "95.194.197.86",
    "name": "Bengt Göran Alesson",
    "surname": "Alesson"
  }
}


                        
                        		2024-05-17T14:03:46.383Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_DOWNLOAD


                        		Årsredovisning 2023 Gregor uppdat 240517.pdf downloaded by Bengt Göran Alesson (email: bga@telia.com, signeeId: 664758df425059097396d69a, fileId: 81efc388-c4fb-4332-bea1-f23f5d62c1a9)


                        
                        		2024-05-17T14:04:16.380Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Monica Allered (email: monica.allared@gmail.com, signeeId: 6647591d425059097396d6ee)


                        
                        		2024-05-17T14:12:24.352Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Monika Elise Allared (email: monica.allared@gmail.com, signeeId: 6647591d425059097396d6ee)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "420626e5-0b01-48ff-b643-998aa5107918",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Monika Elise",
    "ipAddress": "194.132.236.174",
    "name": "Monika Elise Allared",
    "surname": "Allared"
  }
}


                        
                        		2024-05-17T14:12:47.430Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Eva Rindevad (email: eva.rindevad@gmail.com, signeeId: 66475937425059097396d721)


                        
                        		2024-05-18T10:38:31.586Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Eva Rindevad (email: eva.rindevad@gmail.com, signeeId: 66475937425059097396d721)


                        
                        		2024-05-18T10:45:41.250Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Alexandra Eva Carin Rindevad (email: eva.rindevad@gmail.com, signeeId: 66475937425059097396d721)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "ee2023fe-5a71-49aa-920a-6f4e1b90074a",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Alexandra Eva Carin",
    "ipAddress": "158.174.186.130",
    "name": "Alexandra Eva Carin Rindevad",
    "surname": "Rindevad"
  }
}


                        
                        		2024-05-18T10:45:41.591Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Jonas Pettersson (email: jonas.pettersson@crowe.se mailId: 961e3ff1-8d4a-4119-ae2c-b1e61c8029a5, signeeId: 6647594e425059097396d763)


                        
                        		2024-05-18T10:45:42.571Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Lars Cernerud (email: lars.cernerud@telia.com mailId: 59a354e3-aead-408e-80e4-773ef9008a69, signeeId: 664757a3425059097396d4bc)


                        
                        		2024-05-18T10:45:42.786Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Jonas Pettersson (email: jonas.pettersson@crowe.se, signeeId: 6647594e425059097396d763)


                        
                        		2024-05-18T10:56:22.112Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Jonas Pettersson (email: jonas.pettersson@crowe.se, signeeId: 6647594e425059097396d763)


                        
                        		2024-05-18T11:57:48.123Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Erik Jonas Pettersson (email: jonas.pettersson@crowe.se, signeeId: 6647594e425059097396d763)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "f5951da3-9ea6-4ad4-91c5-48c261378550",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Erik Jonas",
    "ipAddress": "90.224.241.40",
    "name": "Erik Jonas Pettersson",
    "surname": "Pettersson"
  }
}


                        
                        		2024-05-18T12:01:37.072Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Lars Cernerud (email: lars.cernerud@telia.com, signeeId: 664757a3425059097396d4bc)


                        
                        		2024-05-19T08:29:24.492Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Lars Cernerud (email: lars.cernerud@telia.com, signeeId: 664757a3425059097396d4bc)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "12082719-41b4-4f3e-9110-5fff9eb820c9",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "LARS",
    "ipAddress": "83.253.220.220",
    "name": "LARS CERNERUD",
    "surname": "CERNERUD"
  }
}


                        
                        		2024-05-19T08:31:31.351Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2024-05-19T08:31:32.208Z


                    


            
        


    




Brf Gregor nr 1
778000-1066


 


Årsredovisning för


Brf Gregor nr 1
778000-1066


Räkenskapsåret
2023-01-01 - 2023-12-31


Styrelsen för Brf Gregor nr 1, 778000-1066, avger härmed följande årsredovisning.


Förvaltningsberättelse


Verksamheten
 Föreningens ändamål
 Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens
 hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.


Fastigheten
 Föreningen har sitt säte i Västerås och äger fastigheten Gregor 1 i Västerås kommun med adress
 Linnégatan 2-14. Fastigheten består av ett flerbostadshus och omfattar 63 lägenheter och 1 lokal med
 bostadsrätt samt 1 lägenhet och 1 lokal med hyresrätt.


 Lägenhetsfördelningen:
 41 st    1 r o k
 13 st    2 r o k
   4 st    3 r o k
   5 st    4 r o k
   1 st    5 r o k


 Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet är 3 862 m², varav 3 631 m² utgör lägenhetsyta och
 231 m²  utgör lokalyta.
  
 Fastigheten bebyggdes år 1937, värdeår 1992.


 Föreningen är ett privatbostadsföretag (en äkta bostadsrättsförening).


 Föreningens fastighet är försäkrad till fullvärde hos Länsförsäkringar. 
 Ansvarsförsäkring för styrelsen ingår.
 I försäkringen ingår bostadsrättstillägget för medlemmarna.


Tidigare utfört underhåll: År Kommentar
Reparation av trasiga balkonger. 2022
Cykelstädning i källaren. 2022
Nytt löpband i gymmet. 2022
Nytt avtal med VAFAB, sopsortering. 2022
Nytt hyresavtal med Net4Mobility HB. 2022
2 nya tvättmaskiner, tvättstuga 1 och 2. 2022
Fönstermålning. 2022







Brf Gregor nr 1  2(14)


778000-1066


Brandfarligt material har städats bort från källare och vind. 2022
SMS larm installerat i fastighetens alla dagvattenbrunnar. 2022
Nytt låssystem färdigt. 2022
Nya nycklar till lägenheter och blippar till ytterdörrar. 2022
Reparation av trasiga balkonger 2021
Cykelstädning i källaren 2021
Ny Torktumlare 2021
Stamspolning hela fastigheten 2020
Storstädning tvättstugor 2019
Nytt torkskåp, tvättstuga 1 2019
Nytt städavtal Inspira 2019
Nytt kök frisörsalongen 2019
Reparation av vattenskada i samlingslokalen 2019 Mälarenergi
Installation av övervakningskameror i källaren 2019
Byte av stamventiler 2019
Byte av dräneringspump, översvämning 2019 Delvis garantireparation
Nya stadgar 2018
Anläggning av grönområde 2018
4 nya parkeringsplatser 2018
Dräneringspump byte 2018
Nya lampor med rörelsesensor 2018
OVK kontroll 2018


Föreningen har avtal med:
Ekonomisk förvaltning MARK Fastighet Mälardalen AB
Internetleverantör Mälarenergi  - Stadsnät
Kabel tv AT-installation
Städning Inspira
Fastighetsskötsel Västmanlands fastighetsskötsel
Renhållning (sophämtning) Vafab
Elhandel Mälarenergi


Styrelsen


Styrelsen har haft följande sammansättning:
Vald till stämman


Stig Källström Ledamot, Ordförande 2024
Bengt-Göran Alesson Ledamot 2024
Eva Rindevad Ledamot 2025
Monica Allared Ledamot 2025


André Charles Suppleant
Sofie Allared Suppleant


Styrelsen har under året hållit 11 protokollförda sammanträden.


Revisorer
Jonas Pettersson, Crowe Västerås AB Ordinarie Extren
Lars Cernerud Internrevisor


Valberedning
Ketia Kaze
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Stämma
Föreningen höll sin ordinarie föreningsstämma 2023-05-22.


Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 -     Ommålning av trapphus.
 -     Avtal med ny revisor från Crowe Västerås AB.
 -     Nytt energisnålt torkskåp installerat. Viss ombyggnation i tvättstugorna.
 -     Höjt årsavgifterna med 3% fr.o.m 230701.
 -     Placerat överlikviditet i placeringskonton och fasträntekonton.
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Föreningens ekonomi


Medlemsinformation
 Antal medlemslägenheter: 63 st
 Medlemslokaler: 1 st


 Vid räkenskapsårets utgång var medlemsantalet 92 (91).


 Under räkenskapsåret har 6 (8) st bostadsrätter överlåtits. 1st andrahandsuthyrning


 Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift
 betalas av köpare.


Flerårsöversikt
2023 2022 2021 2020


Årsavgift per kvm bostadsrättsyta, kr 742 731 731 731
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter(%) 87
Skuldsättning per kvm totalyta 4359
Hyror per kvm hyresrättsyta, kr 524 477 421 817
Skuldsättning per kvm bostadsrättsyta, kr 4 636 4 921 4 931 4 951
Uppvärmningskostnad per kvm totalyta, kr 146 149 135
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 18 19
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 23 23
Energikostnad per kvm totalyta 231
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 106 72 67 68
Räntekänslighet 6,15
Sparande per kvm 166
Nettoomsättning, tkr 3 005 2 957 2 942 2 944
Resultat efter finansiella poster, tkr -415 -913 341 573
Soliditet, % 25 26 29 28


Eget Kapital Disposition av


Belopp vid Förändring föregående års Belopp vid
årets utgång under året resultat årets ingång


Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 240 175 240 175
Kapitaltillskott 350 000 350 000
Upplåtelseavgifter 1 566 125 1 566 125
Fond för yttre underhåll 3 785 857 600 861 3 184 996


Summa bundet eget kapital 5 942 157 5 341 296


Fritt eget kapital
Balanserat resultat 499 039 -600 861 -913 135 2 013 035
Årets resultat -415 488 -415 488 913 135 -913 135


Summa fritt eget kapital 83 551 1 099 900


Summa eget kapital 6 025 708 6 441 196
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Resultatdisposition
 Belopp
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:


Årets resultat -415 488
Balanserat resultat före reservering/ianspråktagande yttre fond 1 099 900
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -600 861


Summa balanserat resultat 83 551


Styrelsen föreslår att medlen disponeras:


Att i ny räkning överförs 83 551


Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande
resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-


2023-12-31 2022-12-31


RÖRELSENS INTÄKTER
Årsavgifter och hyror 1 3 005 270 2 957 440
Övriga rörelseintäkter 2 60 062 11 333


3 065 332 2 968 773


RÖRELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -2 211 857 -2 793 026
Övriga externa kostnader 4 -256 536 -165 491
Personalkostnader 5 -112 046 -112 393
Avskrivningar 6 -539 208 -534 275


-3 119 647 -3 605 185


RÖRELSERESULTAT -54 315 -636 412


RESULTAT FRÅN FINANSIELLA POSTER
Ränteintäkter 48 441 75
Räntekostnader -409 614 -276 797


-361 173 -276 722


RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -415 488 -913 134


ÅRETS RESULTAT -415 488 -913 135
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 18 184 939 18 711 655
Maskiner och inventarier 8 56 635 3 779


18 241 574 18 715 434


Finansiella anläggningstillgångar
Insatser 500 500


500 500


Summa anläggningstillgångar 18 242 074 18 715 934


Omsättningstillgångar


Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 12 695 24 615
Övriga fordringar 52 166 43 203
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 88 976 49 159


153 837 116 977


Kassa och bank 5 410 316 5 948 292


Summa omsättningstillgångar 5 564 153 6 065 269


SUMMA TILLGÅNGAR 23 806 227 24 781 203
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


Eget kapital


Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 240 175 240 175
Kapitaltillskott 350 000 350 000
Upplåtelseavgifter 1 566 125 1 566 125
Fond för yttre underhåll 9 3 785 857 3 184 996


5 942 157 5 341 296


Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust 499 039 2 013 035
Årets resultat -415 488 -913 135


83 551 1 099 900


Summa eget kapital 6 025 708 6 441 196


Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 8 250 000 10 953 000


8 250 000 10 953 000


Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 583 000 6 916 000
Leverantörsskulder 429 105 101 526
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 518 414 369 481


9 530 519 7 387 007


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 806 227 24 781 203
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Kassaflödesanalys


 2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -415 488 -913 135
Avskrivningar 539 208 534 275


Kassaflöde från den löpande verksamheten före 123 720 -378 860
förändringar av rörelsekapital


Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar -36 860 -52 573
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder 476 512 -490


Kassaflöde från den löpande verksamheten 563 372 -431 923


Investeringsverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar -65 348


Kassaflöde från investeringsverksamheten -65 348


Finansieringsverksamheten
Amortering av låneskulder -1 036 000 -36 000


Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 036 000 -36 000


Årets kassaflöde -537 976 -467 923
Likvida medel vid årets början 5 948 291 6 416 214


Likvida medel vid årets slut 5 410 315 5 948 291







 10(14)


Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer


 Belopp anges i SEK om inget annat anges


 Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämdens
 allmänna råd BFNAR 2016:10. Årsredovisning i mindre företag.


 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråkstagande
 av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen.


 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
 om fortsatt belåning sker hos bank.
 Låneskulden om fem år är endast med hänsyn till de planenliga amorteringarna.


 Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärdet minskat med ackumulerade
 avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjärt över förväntade
 nyttjandeperioder. 
 Tillkommande anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt förväntad nyttjandeperiod.


 Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och
 beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar har tillämpats.


Avskrivningar 
2023 2022


Byggnader 67 år 67 år
Balkonger/terasser 40 år 40 år
Markanläggning 20 år 20 år
Maskiner 5 år


 Belopp i kr om inget annat anges.


Not 1  
ÅRSAVGIFTER OCH HYROR 2023-12-31 2022-12-31
Årsavgifter 2 741 322 2 700 828
Hyresintäkter 212 540 203 548
Övrigt 51 408 53 064


Summa 3 005 270 2 957 440


Not 2  
ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga intäkter 52 562 2 351
Försäkringsersättning 7 500 8 982


Summa 60 062 11 333
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Not 3  DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskötsel yttre entreprenad 57 816 52 560
Fastighetsskötsel enligt beställning 7 312 23 948
Snöröjning / sandning 53 407 25 754
Fastighetsskötsel inre samt lokalvård entreprenad 114 772 109 932
Bevakningskostnader 16 636 14 591
Gård 2 412 18 125
Serviceavtal 2 405
Förbrukningsmaterial 317
Övriga kostnader 3 500


Summa 255 077 248 410


Reparationer
Bostadsrättslägenheter 1 075
Tvättstuga 3 907 50 238
Entré/trapphus 6 099 3 352
Lås 22 291 9 702
VVS 47 756
Värmeanläggning/undercentral 2 199
Ventilation 24 351 14 677
Tele/TV/kabel-tv/porttelefon 30 899
Balkong/altaner 7 500
Mark/gård/utemiljö 4 775
Vattenskada 9 098 4 153
Övrigt 26 049 56 729


Summa 179 025 145 825


Periodiskt underhåll
Entré/trapphus 518 750
Lås 72 227
Fönster 1 156 279


Summa 518 750 1 228 506


Taxebundna kostnader
El 109 490 101 083
Värme 673 136 563 869
Vatten 110 398 91 031
Sophämtning/renhållning 116 851 119 542


Summa 1 009 875 875 525


Övriga driftskostnader
Försäkring 64 997
Kabel-tv 123 776 123 769
Bredband 4 428 4 428


Summa 128 204 193 194


Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 113 486 101 566
Ändrad taxering 7 440


Summa 120 926 101 566


TOTALT DRIFTSKOSTNADER 2 211 857 2 793 026
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Not 4  
ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023-12-31 2022-12-31
Tele- och datakommunikation 9 236 6 648
Befarade förluster 91 868
Ersättning till revisor 21 375 19 500
Föreningskostnader 11 901 7 500
Förvaltningskostnader 88 680 86 200
Administration 15 785 7 890
Korttidsinventarier 7 133 26 859
Bankkostnader 3 888 4 225
Medlems- och föreningsavgifter 6 670 6 669


Summa 256 536 165 491


Not 5  
PERSONALKOSTNADER 2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 96 714 96 700
Sociala kostnader 15 332 15 693


Summa 112 046 112 393
Föreningen har inte haft anställd personal.


Not 6  
AVSKRIVNINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Byggnad 398 900 398 900
Förbättringar 121 066 121 066
Markanläggningar 6 750 6 750
Maskiner 12 492 7 559


Summa 539 208 534 275


Not 7  
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvärden 2023-12-31 2022-12-31
Vid årets början 31 570 977 31 570 977


Utgående anskaffningsvärde 31 570 977 31 570 977


Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början -12 859 322 -12 332 606
Årets avskrivningar enligt plan -526 716 -526 716


Utgående avskrivning enligt plan -13 386 038 -12 859 322


Planenligt restvärde vid årets slut 18 184 939 18 711 655


Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad 49 927 000 49 927 000
Taxeringsvärde mark 22 252 000 22 252 000


72 179 000 72 179 000
Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande
Bostäder 71 000 000 71 000 000
Lokaler 1 179 000 1 179 000


72 179 000 72 179 000
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Not 8  Maskiner
Ackumulerade anskaffningsvärden 2023-12-31 2022-12-31
Vid årets början 37 792 37 792
Nyanskaffningar, torktumlare 65 348


Utgående anskaffningsvärde 103 140 37 792


Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början -34 013 -26 454
Årets avskrivningar enligt plan -12 492 -7 559


Utgående avskrivning enlligt plan -46 505 -34 013


Planenligt restvärde vid årets slut 56 635 3 779


Not 9  
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 2023-12-31 2022-12-31
Vid årets början 3 184 996 2 545 196
Reservering enligt stadgar 600 861 639 800


Vid årets slut 3 785 857 3 184 996


Not 10  
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Räntesats Belopp Belopp Villkors-


2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 ändringsdag
Stadshypotek 4,75% 3 880 000 3 880 000 2024-01-02
Stadshypotek 1,07% 4 000 000 4 000 000 2026-09-01
Stadshypotek 3,95% 2 250 000 3 000 000 2026-09-01
Stadshypotek 4,57% 2 000 000 2 250 000 2025-09-01
Stadshypotek 1,44% 4 703 000 4 739 000 2024-03-01


Summa skulder till kreditinstitut 16 833 000 17 869 000


Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 583 000 -6 916 000


8 250 000 10 953 000


Om 5 år beräknas skulden vara 16 653 000kr.


Not 11  
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 97 000 97 286
Sociala avgifter 16 000 16 000
Räntekostnader 57 362 18 625
El 6 901
Värme 79 962
Vatten 8 341
Förutbetalda avgifter och hyror 252 848 237 570


518 414 369 481
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Not 12  
STÄLLDA SÄKERHETER OCH EVENTUALFÖRPLIKTELSER 2023-12-31 2022-12-31


Ställda säkerheter
Fastighetsinteckningar till säkerhet för fastighetslån 26 677 000 26 677 000


Eventualförpliktelser Inga Inga


Not 13  
 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER RÄKENSKAPSÅRETS UTGÅNG
 Beslut att amortera 1 miljon kronor på lånet som omsätts 240301.
 Öppnat nytt fasträntekonto för placering av överlikviditet.


Underskrifter


 Västerås det datum som framgår av vår elektroniska signatur


    


Stig Källström Bengt-Göran Alesson
Ordförande Ledamot


Monica Allared Eva Rindevad
Ledamot Ledamot


Min revisionsberättelse har lämnats det datum som framgår av min elektroniska signatur


Jonas Pettersson Lars Cernerud
Auktoriserad revisor Intern revisor
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