Brf Gregor nr 1
778000-1066

Styrelsen for Brf Gregor nr 1, 778000-1066, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningens andamal

Arsredovisning for
Brf Gregor nr 1

778000-1066

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen har sitt séte i Vasteras och ager fastigheten Gregor 1 i Vasteras kommun med adress
Linnégatan 2-14. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus och omfattar 63 Iagenheter och 1 lokal med

bostadsratt samt 1 lagenhet och

Lagenhetsfordelningen:
41st 1rok
13st 2rok

4st 3rok

5st 4rok

1st 5rok

1 lokal med hyresratt.

Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet ar 3 862 m?, varav 3 631 m? utgor lagenhetsyta och

231 m? utgor lokalyta.

Fastigheten bebyggdes ar 1937,

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsakringar.

vardear 1992.

Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
| forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Tidigare utfort underhall:
Reparation av trasiga balkonger.
Cykelstadning i kallaren.

Nytt I6pband i gymmet.

Nytt avtal med VAFAB, sopsortering.
Nytt hyresavtal med Net4Mobility HB.

2 nya tvattmaskiner, tvattstuga 1
Fonstermalning.

och 2.

Ar

2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022

Kommentar
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Brandfarligt material har stadats bort fran kallare och vind. 2022
SMS larm installerat i fastighetens alla dagvattenbrunnar. 2022
Nytt lassystem fardigt. 2022
Nya nycklar till IAagenheter och blippar till ytterdorrar. 2022
Reparation av trasiga balkonger 2021
Cykelstadning i kallaren 2021
Ny Torktumlare 2021
Stamspolning hela fastigheten 2020
Storstadning tvattstugor 2019
Nytt torkskap, tvattstuga 1 2019
Nytt stadavtal Inspira 2019
Nytt kok frisdrsalongen 2019
Reparation av vattenskada i samlingslokalen 2019 Malarenergi
Installation av évervakningskameror i kallaren 2019
Byte av stamventiler 2019
Byte av draneringspump, dversvamning 2019 Delvis garantireparation
Nya stadgar 2018
Anlaggning av gronomrade 2018
4 nya parkeringsplatser 2018
Draneringspump byte 2018
Nya lampor med rérelsesensor 2018
OVK kontroll 2018

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Internetleverantér Malarenergi - Stadsnat

Kabel tv AT-installation

Stadning Inspira

Fastighetsskotsel Vastmanlands fastighetsskotsel
Renhallning (sophamtning) Vafab

Elhandel Malarenergi

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Stig Kallstrom Ledamot, Ordférande 2024
Bengt-Goéran Alesson Ledamot 2024
Eva Rindevad Ledamot 2025
Monica Allared Ledamot 2025
André Charles Suppleant
Sofie Allared Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Pettersson, Crowe Vasteras AB Ordinarie Extren
Lars Cernerud Internrevisor

Valberedning
Ketia Kaze
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Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-22.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ommalning av trapphus.
Avtal med ny revisor fran Crowe Vasteras AB.

Nytt energisnalt torkskap installerat. Viss ombyggnation i tvattstugorna.

Hojt arsavgifterna med 3% fr.o.m 230701.
Placerat dverlikviditet i placeringskonton och fastrantekonton.
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Foreningens ekonomi

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 63 st

Medlemslokaler: 1 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 92 (91).

Under rakenskapsaret har 6 (8) st bostadsratter dverlatits. 1st andrahandsuthyrning

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift och pantséttningsavgift
betalas av kopare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 742 731 731 731
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter(%) 87
Skuldsattning per kvm totalyta 4359
Hyror per kvm hyresrattsyta, kr 524 477 421 817
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 4 636 4 921 4 931 4 951
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 146 149 135
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 18 19
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 23 23
Energikostnad per kvm totalyta 231
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 106 72 67 68
Rantekanslighet 6,15
Sparande per kvm 166
Nettoomsattning, tkr 3 005 2 957 2942 2944
Resultat efter finansiella poster, tkr -415 -913 341 573
Soliditet, % 25 26 29 28
Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 240 175 240 175
Kapitaltillskott 350 000 350 000
Upplatelseavgifter 1566 125 1566 125
Fond for yttre underhall 3785 857 600 861 3 184 996
Summa bundet eget kapital 5942 157 5 341 296
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 499 039 -600 861 -913 135 2013035
Arets resultat -415 488 -415 488 913 135 -913 135
Summa fritt eget kapital 83 551 1 099 900

Summa eget kapital 6 025 708 6 441 196
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Arets resultat -415 488
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond 1099 900
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -600 861
Summa balanserat resultat 83 551
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning 6verfors 83 551

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 3005 270 2 957 440
Ovriga rérelseintakter 2 60 062 11 333
3065 332 2968 773
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -2 211 857 -2 793 026
Ovriga externa kostnader 4 -256 536 -165 491
Personalkostnader 5 -112 046 -112 393
Avskrivningar 6 -539 208 -534 275
-3 119 647 -3 605 185
RORELSERESULTAT -54 315 -636 412
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 48 441 75
Rantekostnader -409 614 -276 797
-361 173 -276 722
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -415 488 -913 134
ARETS RESULTAT -415 488 -913 135
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 18 184 939 18 711 655
Maskiner och inventarier 8 56 635 3779
18 241 574 18 715 434
Finansiella anlaggningstillgangar
Insatser 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 18 242 074 18 715 934
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 12 695 24 615
Ovriga fordringar 52 166 43 203
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 976 49 159
153 837 116 977
Kassa och bank 5410 316 5948 292
Summa omséttningstillgangar 5564 153 6 065 269
SUMMA TILLGANGAR 23 806 227 24 781 203
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 240175 240175

Kapitaltillskott 350 000 350 000

Upplatelseavgifter 1566 125 1566 125

Fond for yttre underhall 9 3785 857 3 184 996
5942 157 5 341 296

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 499 039 2013035

Arets resultat -415 488 -913 135

83 551 1099 900

Summa eget kapital 6 025 708 6 441 196

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 250 000 10 953 000
8 250 000 10 953 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 583 000 6 916 000

Leverantorsskulder 429 105 101 526

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 518 414 369 481
9530 519 7 387 007

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 806 227 24781 203
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -415 488 -913 135
Avskrivningar 539 208 534 275
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 123 720 -378 860
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -36 860 -52 573
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 476 512 -490
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 563 372 -431 923
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -65 348
Kassaflode fran investeringsverksamheten -65 348
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 036 000 -36 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 036 000 -36 000
Arets kassaflode -537 976 -467 923
Likvida medel vid arets borjan 5948 291 6 416 214
Likvida medel vid arets slut 5410 315 5948 291
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i SEK om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmdens
allménna rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Férslag till iansprakstagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2023 2022
Byggnader 67 ar 67 ar
Balkonger/terasser 40 ar 40 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2741 322 2700 828
Hyresintakter 212 540 203 548
Ovrigt 51408 53 064
Summa 3005 270 2 957 440
Not 2
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter 52 562 2 351
Forsakringsersattning 7 500 8 982
Summa 60 062 11 333
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Not 3 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel yttre entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestallining
Snoréjning / sandning

Fastighetsskotsel inre samt lokalvard entreprenad

Bevakningskostnader
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

Summa

Reparationer
Bostadsrattslagenheter
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Tele/TV/kabel-tv/porttelefon
Balkong/altaner
Mark/gard/utemiljo
Vattenskada

Ovrigt

Summa

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Las

Fonster

Summa

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Summa

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-tv

Bredband

Summa

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift
Andrad taxering

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER
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2023-12-31 2022-12-31
57 816 52 560
7312 23948
53 407 25754
114772 109 932
16 636 14 591
2412 18 125
2405
317
3 500
255077 248 410
1075
3907 50 238
6 099 3352
22 291 9702
47 756
2199
24 351 14 677
30 899
7 500
4775
9 098 4153
26 049 56 729
179 025 145 825
518 750
72 227
11566 279
518 750 1228 506
109 490 101 083
673 136 563 869
110 398 91 031
116 851 119 542
1009 875 875 525
64 997
123 776 123 769
4428 4428
128 204 193 194
113 486 101 566
7 440
120 926 101 566
2 211 857 2793 026
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Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Tele- och datakommunikation
Befarade forluster

Ersattning till revisor
Foreningskostnader
Forvaltningskostnader
Administration
Korttidsinventarier
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa

Not 5
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa
Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggningar
Maskiner

Summa

Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler
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2023-12-31 2022-12-31
9236 6 648
91868
21375 19 500
11 901 7 500
88 680 86 200
15785 7890
7133 26 859
3888 4225
6 670 6 669
256 536 165 491
2023-12-31 2022-12-31
96 714 96 700
15 332 15 693
112 046 112 393
2023-12-31 2022-12-31
398 900 398 900
121 066 121 066
6 750 6 750
12 492 7 559
539 208 534 275
2023-12-31 2022-12-31
31570 977 31570 977
31 570 977 31 570 977
12859322  -12 332 606
-526 716 -526 716
13386038  -12 859 322
18 184 939 18 711 655
49927000 49927 000
22 252 000 22 252 000
72 179 000 72 179 000
71 000 000 71 000 000
1179 000 1179 000
72 179 000 72 179 000
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Not 8 Maskiner
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 37 792 37792
Nyanskaffningar, torktumlare 65 348
Utgaende anskaffningsvarde 103 140 37792
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -34 013 -26 454
Arets avskrivningar enligt plan -12 492 -7 559
Utgaende avskrivning enlligt plan -46 505 -34 013
Planenligt restvérde vid arets slut 56 635 3779
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 3 184 996 2545 196
Reservering enligt stadgar 600 861 639 800
Vid arets slut 3785 857 3 184 996
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 &ndringsdag

Stadshypotek 4,75% 3 880 000 3880000 2024-01-02
Stadshypotek 1,07% 4 000 000 4 000 000 2026-09-01
Stadshypotek 3,95% 2250 000 3 000 000 2026-09-01
Stadshypotek 4,57% 2 000 000 2250 000 2025-09-01
Stadshypotek 1,44% 4703 000 4739 000 2024-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 16 833 000 17 869 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 583 000 -6 916 000

8 250 000 10 953 000
Om 5 ar berdknas skulden vara 16 653 000kr.
Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 97 000 97 286
Sociala avgifter 16 000 16 000
Rantekostnader 57 362 18 625
El 6 901
Varme 79 962
Vatten 8 341
Forutbetalda avgifter och hyror 252 848 237 570

518 414 369 481
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Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 26 677 000 26 677 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Beslut att amortera 1 miljon kronor pa lanet som omsatts 240301.
Oppnat nytt fastrantekonto for placering av overlikviditet.

Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Stig Kallstrom Bengt-Goran Alesson
Ordférande Ledamot

Monica Allared Eva Rindevad
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Pettersson Lars Cernerud
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF GREGOR NR 1
Org.or 778000-1066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF GREGOR NR
1 for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-
31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregédende rikenskapsar, 2022,
har utforts av en annan revisor som [imnat en revisionsberittelse
daterad 2023-04-21 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styreisens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt Internation Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Véra mal 4r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
inneh&ller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

d56f04b952eb7b17272d35bfa5fdce675fff3a40038bf00e2ccdb6821f671cca
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn 61l
omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktomn eller, om
sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lidngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
hiindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fireningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mAl r att uppni en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

BRF GREGOR NR 1, Org.nr 778000-1066
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f5r BRF GREGOR NR 1 for
rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forballande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s# att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

d56f04b952eb7b17272d35bfa5fdce675fff3a40038bf00e2ccdb6821f671cca
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nigot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse
som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller orlust, och dirmed virt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder etler forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ll
dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omddme och bar en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Visteras den

Lars Cemerud
Féreningsvald revisor

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor

BRF GREGOR NR 1, Org.ur 778000-1066
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Brf Gregor nr 1
778000-1066

Styrelsen for Brf Gregor nr 1, 778000-1066, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningens andamal

Arsredovisning for
Brf Gregor nr 1

778000-1066

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen har sitt séte i Vasteras och ager fastigheten Gregor 1 i Vasteras kommun med adress
Linnégatan 2-14. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus och omfattar 63 1agenheter och 1 lokal med

bostadsratt samt 1 lagenhet och

Lagenhetsfordelningen:
41st 1rok
13st 2rok

4st 3rok

5st 4rok

1st 5rok

1 lokal med hyresratt.

Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet ar 3 862 m?, varav 3 631 m? utgor lagenhetsyta och

231 m? utgor lokalyta.

Fastigheten bebyggdes ar 1937,

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsakringar.

vardear 1992.

Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
| forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Tidigare utfort underhall:
Reparation av trasiga balkonger.
Cykelstadning i kallaren.

Nytt I6pband i gymmet.

Nytt avtal med VAFAB, sopsortering.
Nytt hyresavtal med Net4Mobility HB.

2 nya tvattmaskiner, tvattstuga 1
Fonstermalning.

och 2.

Ar

2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022

Kommentar
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Brandfarligt material har stadats bort fran kallare och vind. 2022
SMS larm installerat i fastighetens alla dagvattenbrunnar. 2022
Nytt lassystem fardigt. 2022
Nya nycklar till IAagenheter och blippar till ytterdorrar. 2022
Reparation av trasiga balkonger 2021
Cykelstadning i kallaren 2021
Ny Torktumlare 2021
Stamspolning hela fastigheten 2020
Storstadning tvattstugor 2019
Nytt torkskap, tvattstuga 1 2019
Nytt stadavtal Inspira 2019
Nytt kok frisdrsalongen 2019
Reparation av vattenskada i samlingslokalen 2019 Malarenergi
Installation av évervakningskameror i kallaren 2019
Byte av stamventiler 2019
Byte av draneringspump, dversvamning 2019 Delvis garantireparation
Nya stadgar 2018
Anlaggning av gronomrade 2018
4 nya parkeringsplatser 2018
Draneringspump byte 2018
Nya lampor med rérelsesensor 2018
OVK kontroll 2018

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Internetleverantér Malarenergi - Stadsnat

Kabel tv AT-installation

Stadning Inspira

Fastighetsskotsel Vastmanlands fastighetsskotsel
Renhallning (sophamtning) Vafab

Elhandel Malarenergi

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Stig Kallstrom Ledamot, Ordférande 2024
Bengt-Goran Alesson Ledamot 2024
Eva Rindevad Ledamot 2025
Monica Allared Ledamot 2025
André Charles Suppleant
Sofie Allared Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Pettersson, Crowe Vasteras AB Ordinarie Extren
Lars Cernerud Internrevisor

Valberedning
Ketia Kaze
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Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-22.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ommalning av trapphus.
Avtal med ny revisor fran Crowe Vasteras AB.

Nytt energisnalt torkskap installerat. Viss ombyggnation i tvattstugorna.

Hojt arsavgifterna med 3% fr.o.m 230701.
Placerat dverlikviditet i placeringskonton och fastrantekonton.

3(14)
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Foreningens ekonomi

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 63 st

Medlemslokaler: 1 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 92 (91).

Under rakenskapsaret har 6 (8) st bostadsratter dverlatits. 1st andrahandsuthyrning

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
betalas av kopare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 742 731 731 731
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter(%) 87
Skuldsattning per kvm totalyta 4359
Hyror per kvm hyresrattsyta, kr 524 477 421 817
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 4 636 4 921 4 931 4 951
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 146 149 135
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 18 19
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 23 23
Energikostnad per kvm totalyta 231
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 106 72 67 68
Rantekanslighet 6,15
Sparande per kvm 166
Nettoomsattning, tkr 3 005 2 957 2942 2944
Resultat efter finansiella poster, tkr -415 -913 341 573
Soliditet, % 25 26 29 28
Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 240 175 240 175
Kapitaltillskott 350 000 350 000
Upplatelseavgifter 1566 125 1566 125
Fond for yttre underhall 3785 857 600 861 3 184 996
Summa bundet eget kapital 5942 157 5 341 296
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 499 039 -600 861 -913 135 2013035
Arets resultat -415 488 -415 488 913 135 -913 135
Summa fritt eget kapital 83 551 1 099 900

Summa eget kapital 6 025 708 6 441 196
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Arets resultat -415 488
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond 1099 900
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -600 861
Summa balanserat resultat 83 551
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning 6verfors 83 551

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

6(14)

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 3005 270 2 957 440
Ovriga rérelseintakter 2 60 062 11 333
3065 332 2968 773
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -2 211 857 -2 793 026
Ovriga externa kostnader 4 -256 536 -165 491
Personalkostnader 5 -112 046 -112 393
Avskrivningar 6 -539 208 -534 275
-3 119 647 -3 605 185
RORELSERESULTAT -54 315 -636 412
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 48 441 75
Rantekostnader -409 614 -276 797
-361 173 -276 722
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -415 488 -913 134
ARETS RESULTAT -415 488 -913 135
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 18 184 939 18 711 655
Maskiner och inventarier 8 56 635 3779
18 241 574 18 715 434
Finansiella anlaggningstillgangar
Insatser 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 18 242 074 18 715 934
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 12 695 24 615
Ovriga fordringar 52 166 43 203
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 976 49 159
153 837 116 977
Kassa och bank 5410 316 5948 292
Summa omséttningstillgangar 5564 153 6 065 269
SUMMA TILLGANGAR 23 806 227 24 781 203






Brf Gregor nr 1
778000-1066

Balansrakning

8(14)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 240175 240175

Kapitaltillskott 350 000 350 000

Upplatelseavgifter 1566 125 1566 125

Fond for yttre underhall 9 3785 857 3 184 996
5942 157 5 341 296

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 499 039 2013035

Arets resultat -415 488 -913 135

83 551 1099 900

Summa eget kapital 6 025 708 6 441 196

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 250 000 10 953 000
8 250 000 10 953 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 583 000 6 916 000

Leverantorsskulder 429 105 101 526

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 518 414 369 481
9530 519 7 387 007

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 806 227 24781 203
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -415 488 -913 135
Avskrivningar 539 208 534 275
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 123 720 -378 860
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -36 860 -52 573
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 476 512 -490
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 563 372 -431 923
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -65 348
Kassaflode fran investeringsverksamheten -65 348
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 036 000 -36 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 036 000 -36 000
Arets kassaflode -537 976 -467 923
Likvida medel vid arets borjan 5948 291 6 416 214
Likvida medel vid arets slut 5410 315 5948 291
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i SEK om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmdens
allménna rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Férslag till iansprakstagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2023 2022
Byggnader 67 ar 67 ar
Balkonger/terasser 40 ar 40 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2741322 2700 828
Hyresintakter 212 540 203 548
Ovrigt 51408 53 064
Summa 3005 270 2 957 440
Not 2
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter 52 562 2 351
Forsakringsersattning 7 500 8 982
Summa 60 062 11 333
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Not 3 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel yttre entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestallining
Snoréjning / sandning

Fastighetsskotsel inre samt lokalvard entreprenad

Bevakningskostnader
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

Summa

Reparationer
Bostadsrattslagenheter
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Tele/TV/kabel-tv/porttelefon
Balkong/altaner
Mark/gard/utemiljo
Vattenskada

Ovrigt

Summa

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Las

Fonster

Summa

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Summa

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-tv

Bredband

Summa

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift
Andrad taxering

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER
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2023-12-31 2022-12-31
57 816 52 560
7312 23948
53 407 25754
114772 109 932
16 636 14 591
2412 18 125
2405
317
3500
255077 248 410
1075
3907 50 238
6 099 3352
22 291 9702
47 756
2199
24 351 14 677
30 899
7 500
4775
9 098 4153
26 049 56 729
179 025 145 825
518 750
72 227
11566 279
518 750 1228 506
109 490 101 083
673 136 563 869
110 398 91 031
116 851 119 542
1009 875 875 525
64 997
123 776 123 769
4428 4428
128 204 193 194
113 486 101 566
7 440
120 926 101 566
2 211 857 2793 026
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Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Tele- och datakommunikation
Befarade forluster

Ersattning till revisor
Foreningskostnader
Forvaltningskostnader
Administration
Korttidsinventarier
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa

Not 5
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa
Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggningar
Maskiner

Summa

Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

12(14)

2023-12-31 2022-12-31
9236 6 648
91868
21375 19 500
11 901 7 500
88 680 86 200
15785 7890
7133 26 859
3888 4225
6 670 6 669
256 536 165 491
2023-12-31 2022-12-31
96 714 96 700
15 332 15 693
112 046 112 393
2023-12-31 2022-12-31
398 900 398 900
121 066 121 066
6 750 6 750
12 492 7 559
539 208 534 275
2023-12-31 2022-12-31
31570 977 31570 977
31 570 977 31 570 977
12859322  -12 332 606
-526 716 -526 716
13386038  -12 859 322
18 184 939 18 711 655
49927000 49927 000
22 252 000 22 252 000
72 179 000 72 179 000
71 000 000 71 000 000
1179 000 1179 000
72 179 000 72 179 000
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Not 8 Maskiner
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 37 792 37792
Nyanskaffningar, torktumlare 65 348
Utgaende anskaffningsvarde 103 140 37792
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -34 013 -26 454
Arets avskrivningar enligt plan -12 492 -7 559
Utgaende avskrivning enlligt plan -46 505 -34 013
Planenligt restvérde vid arets slut 56 635 3779
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 3 184 996 2545 196
Reservering enligt stadgar 600 861 639 800
Vid arets slut 3 785 857 3 184 996
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 &ndringsdag

Stadshypotek 4,75% 3 880 000 3880000 2024-01-02
Stadshypotek 1,07% 4 000 000 4 000 000 2026-09-01
Stadshypotek 3,95% 2250 000 3 000 000 2026-09-01
Stadshypotek 4,57% 2 000 000 2250 000 2025-09-01
Stadshypotek 1,44% 4703 000 4739 000 2024-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 16 833 000 17 869 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 583 000 -6 916 000

8 250 000 10 953 000
Om 5 ar berdknas skulden vara 16 653 000kr.
Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 97 000 97 286
Sociala avgifter 16 000 16 000
Rantekostnader 57 362 18 625
El 6 901
Varme 79 962
Vatten 8 341
Forutbetalda avgifter och hyror 252 848 237 570

518 414 369 481
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Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 26 677 000 26 677 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Beslut att amortera 1 miljon kronor pa lanet som omsatts 240301.
Oppnat nytt fastrantekonto for placering av overlikviditet.

Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Stig Kallstrom Bengt-Goran Alesson
Ordférande Ledamot

Monica Allared Eva Rindevad
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Pettersson Lars Cernerud
Auktoriserad revisor Intern revisor
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