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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Angsldvet, 769625-9931, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen omfattar 44 st lagenheter som kommer att upplatas med bostadsréatt och
lagenheterna &r placerade sa att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna.
Total yta 1 904 kvm.

Angslévets bostadsrattsforening ar ett privat bostadsforetag. Féreningen har dganderatt till marken och
har inte langre delaktighet i samféllighet.

Angsldvets bostadsrattsforening har en aktuell underhallsplan som stracker sig manga ar framat i
tiden.

Foreningen ager fastigheten Graniten 30 i Norrtélje.
Fastigheten ar forsakrad hos Moderna forsakringar.

Avsittning till yttre reparationsfond sker med 130 kr/kvm bostadsyta. Detta innebér 247 600 kr/ar.

Styrelse
Ordfoérande Marianne Forsman
Sekreterare Anna Liefvendahl

Ordinarie styrelseledamot Tina Halve
Ordinarie styrelseledamot Anne Geidemark Rénning

Revisor
Alexandra Lindqvist, Hammarbergs revisionsbyra

Foéreningens verksamhet under och efter rikenskapsaret

Styrelsen har kommunicerat med féreningens medlemmar bland annat géllande
andrahandsuthyrningar och har aven haft kontakt med méklare géllande forséljningar av lagenheter.
Styrelsen beslutade om en héjning av manadsavgiften med 15% fran och med 2023-01-01, fran
samma datum hdéjdes aven avgiften for p-plats med 60kr/man.

En héjning av avgiften gjordes aven i oktober 2023, da med 10%.

Eldebiteringen hojdes fran 2023-07-01 fran 1,49 kr/kWh till 2,30 kr/kWh.

Detta skedde efter rekommendationer fran var bank, framst pa grund av héjda réntor och elkostnader.

Foreningen erholl ett elstéd pa 62 199 kr.

Under &ret hélls 12 styrelsemdten.

Nytt avtal skrivet med Sweax 2023-10-16 dar beredskap for snoréjning &r borttaget. Snéskyfflar
inférskaffade, rondering nu 1 gang/manad.

Stdmman har beslutat att arvodet till styrelsemedlemmar sanks fran tva prisbasbelopp till ett
prisbasbelopp fran 2024-01-01.

Foreningens tre bankar ar under aret ommalade.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2297 893 1951 584 1888 999 1 896 543
Resultat efter finansiella poster -4 013 -117 623 -124 510 212 666
Soliditet, % 62 62 62 62
Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 1154 - - -
Skuldsattning per kvm 10 083 - - .
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 10 083 - - -
Sparande per kvm 157 - - -
Rantekanslighet 9 - - -
Energikostnad per kvm 321 - - -
Arsavg andel i % av totala rérelseintakter 88 - - -

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast for ar
2023.

Upplysning vid forlust
Under 2023 redovisar foreningen ett underskott, detta beror pa 6kade rantekostnader. For att ta hojd

for eventuella ytterligare kostnadsékningar och sékra en framtida stabil ekonomi beslutade styrelsen
att genomfdra en hojning av avgiften med 10% fréan 2023-10-01.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 32 087 200 542 811 -720 286
Disposition enl arsstémmobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 247 600 -247 600
Arets resultat -4 012
Vid arets slut 32 087 200 790 411 -971 898
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -971 898, behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -967 886
arets resultat -4 012
Totalt -971 898
disponeras for
Avsaéttning till fond for yttre underhall 247 600
balanseras i ny rékning -1219498
Summa -971 898

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 2 2297 893 1951 584
Ovriga rorelseintékter 2 151 733 30 319
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2 449 626 1981 903
Rérelsekostnader

Fastighetens kostnader 3 -1428 916 -1273 549
Ovriga externa kostnader 4 -121 840 -109 735
Personalkostnader 5 -135 207 -126 951
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -200 306 -200 307
Summa rorelsekostnader -1 886 269 -1710 542
Rorelseresultat 563 357 271 361
lfinansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 392 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -567 762 -388 984
Summa finansiella poster -567 370 -388 984
Resultat efter finansiella poster -4 013 -117 623

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -4 013 -117 623

Skatter

Arets resultat -4 013 -117 623
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 51 220 682 51420 988
Summa materiella anlaggningstillgangar 51220 682 51420 988
Summa anldggningstillgangar 51 220 682 51420 988
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35519 -
Ovriga fordringar 883 -
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 337 51472
Summa Kkortfristiga fordringar 98 739 51472
Kassa och bank

Kassa och bank 149 580 263 063
Summa kassa och bank 149 580 263 063
Summa omsattningstillgangar 248 319 314 535
SUMMA TILLGANGAR 51 469 001 51735523
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 087 200 32 087 200
Fond for yttre underhall 790 411 542 811
Summa bundet eget kapital 32 877 611 32 630 011
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -967 886 -602 662
Arets resultat -4 013 -117 623
Summa fritt eget kapital -971 899 -720 285
Summa eget kapital 31905712 31909 726
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12 000 000 19 197 500
Summa langfristiga skulder 12 000 000 19 197 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 197 500 210 000
Leverantorsskulder 159 340 123 529
Ovriga skulder 3218 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 203 231 294 768
Summa kortfristiga skulder 7 563 289 628 297
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 469 001 51735523
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 013 -117 623
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 200 306 200 307

196 293 82 684

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 196 293 82 684
forandringar av rorelsekapital
ifassaﬂéde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -47 267 -1 293
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -52 509 34 211
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 96 517 115 602
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -210 000 -192 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -210 000 -192 500
Arets kassafléde -113 483 -76 898
Likvida medel vid arets boérjan 263 063 339 961

Likvida medel vid arets slut 149 580 263 063



Brf Angslévet 8(11)
769625-9931

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har forenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebér att féreningen
inte langre periodiserar aterkommande forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjiandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 200

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgdngar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Réntebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Réntebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintékt
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2102612 1757 664
TV box 26 910 20 589
Parkering 99 780 105 235
Besoksparkering 11 037 13 505
Elavgifter 68 551 68 096
Pantsattningsavifter 10 397 11 560
Andrahandsuthyrning 3501 -
Forsékringsersattningar - 3 008
Erhalina statliga bidrag 62 199 -
Forsakringsersattningar 62 337 -
Ovriga intakter 2 302 2 246
2 449 626 1981903
| arsavgiften ingar varm- och kallvatten samt uppvarmning.
Not 3 Fastighetens kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 166 745 305 701
Fjarrvarme 137 347 147 269
Vatten och avlopp 260 080 243 466
TV Boxar 55 046 47 142
Renhallning 68 751 70 278
Snoréjning 116 129 103 506
Grasklippning 4 495 -
Fastighetsservice enligt avtal 117 421 112 068
Reparationer och underhall 397 190 183 984
Fastighetsforsakring 65 573 39 850
Ovriga fastighetskostnader 40 139 20 285
1428 916 1273 549
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ersattning till revisor 63 8 938
Redovisningstjanster 64 494 57 708
Forbrukning, kontorsmateriel 12 507 -
Ovriga férvaltningskostnader 22197 25749
Bankkostnader 2463 2013
Ovriga kostnader 20 116 15 327
Summa 121 840 109 735
Not 5 Personalkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 105 000 96 600
Sociala kostnader 30 207 30 351
135 207 126 951
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, dvriga 567 762 388 984
Summa 567 762 388 984
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 53 061 310 53 061 310
53 061 310 53 061 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 640 322 -1 440 015
-Arets avskrivning enligt plan -200 306 -200 307
-1 840 628 -1 640 322
Redovisat virde vid arets slut 51220 682 51 420 988
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 7 197 500
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 12 000 000
19 197 500

Skulder som amorteras eller satts om inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Not 9 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sdakerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 28 500 000 28 500 000
Summa stillda sakerheter 28 500 000 28 500 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Angslovet
Org.nr 769625-9931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angslovet for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2023-04-17 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

Brf Angslovet, Org.nr 769625-9931
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instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag d4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Angslovet for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med

Brf Angslovet, Org.nr 769625-9931
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hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Norrtilje den 29 april 2024
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Alexandra Lindqvist

Auktoriserad revisor
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