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Bostadsrattsforeningen Yllevivarennr 1
Organisationsnummer: 764500-0584

Firma, andamal och site

§1
Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Yilevavaren nr 1.

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till
nyttjande under obegrinsad tid.

Styrelsen har sitt sate i Boras.
Medlemskap
§2

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i
foreningens hus. Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Avgifter
§3

Foreningens [6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften skall betalas manadsvis i forskott
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. For parkeringsplats, garage och dylikt utgar sérskild erséttning
som bestdms av styrelsen.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% av gillande
prisbasbelopp och pantsattningsavgiften till hégst 1% av géllande
prisbasbelopp per pant.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt férordningen (1981:1057) om ersattning for inkassokostnader mm.
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Overgang av bostadsritt
§4

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsratt. Forvdrvare av bostadsratt
skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. | ansékan
skall anges personnummer och hittillsvarande adress. Overldtaren skall till
styrelsen anmila sin nya adress.

Bostadsrattshavare som oOverlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till
bostadsrattsforeningen inldmna skriftlig anmalan om 6verlatelsen med
angivande av Overlatelsedag samt till vem Gverlateisen skett.

Overlatelseavtalet
§5

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen
och skrivas under av séfjaren och képaren. | avtalet skall anges den lagenhet
som overlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte
efler gava. En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§6

Né&r en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva | _
bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om vederbdrande har antagits

som medlem i féreningén. En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt
Overlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots
att dédsboet inte ar medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far
foéreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader frdn anmaningen visa
att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsradtishavarens déd eller att ndgon, som inte far végras intrade i
féreningen, férvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas genom
tvangsforsaljning for dodsboets rékning.
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Ratt till mediemskap vid Overgang av bostadsritt

§7

Den som har dvertagit en ldgenhet far inte viagras medlemskap i foreningen om
inte sarskilda skal foreligger.

Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent skall boséatta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Om férvdrvaren i strid med §6 utévar bostadsréatten och flyttar in i lagenheten
innan vederbdrande antagits till medlem har féreningen ritt att vagra
medlemskap.

Den som har férvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen
om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambors
pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

§8

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente eller liknande
férvarv och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
forvdrvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon, som inte far
vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsrédtten och sékt mediemskap.

lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas genom
tvangsforsaljning for forvirvarens rikning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§9

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med
titlhérande dvriga utrymmen i gott skick.

Foreningen svarar for reparation av de stamledningar for avlopp, vidrme, el och
vatten som foreningen forsett lagenheten med. FGreningen svarar ocksa i
Svrigt fOr att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar:

* rummens vaggar, golv och tak, samt underliggande fuktisolerande skikt.
* inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga rum och utrymmen
tillhdrande lagenheten, sasom ledningar och évriga installationer fér
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vatten, avlopp, viarme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte dr stamledningar, svagstromsanlaggningar,
malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar. | fraga om
elledningar svarar bostadsrattshavaren endast from lagenhetens
undercentral,

e golvbrunnar, eldstdder samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och
ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och ytterfénster.
Bostadsradttshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av
ytterdérrar och ytterfonster, |

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i lagenheten endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrédttshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse
av hagon som tillhdr vederborandes hushéli eller som ar gast eller av annan
som vederbdrande har inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete for
bostadsrattshavarens rakning. Samma ansvarsfordelning géller om ohyra
forekommer i ligenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjalv vallat galler vad som
nu sagts endast om bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Bostadsrattshavaren svarar fér renhalining och sndskottning av till lagenheten
hérande balkong.

Bostadsrattsforeningen far &ta sig att utfora sddan underhallstgird, som enligt
ovan sagts bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas
foreningsstdmma och far endast avse atgédrder som foretas i samband med
omfattande underhall och ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrdttshavarens lagenhet.

8§10

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foreta forandringar i
lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas endast efter tillstand av
styrelsen och under forutsadttning att den inte medfér men for féreningen eller
annan medlem. Som védsentlig férandring raknas bl.a. alltid forandring som
kraver bygglov eller innebér dndring av ledning f6r varme, vatten, aviopp eller
el.

Sirda 4 av 14




Bostadsrattsféreningen Yilevdvaren nr 1
Organisationsnummer: 764500-0584

§11

Bostadsrattshavaren ar skyldig att néar vederbérande anvédnder ldgenheten och
andra delar av fastigheten iaktta ailt som fordras f6r att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten.

Bostadsrattshavaren skall ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen
meddelar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hushaliet eller gdstar hushallet eller av ndgon annan som
inrymts i lagenheten eller som dér utfor arbete for bostadsrattshavarens
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan
misstdnkas vara behaftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§12

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten
nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for.
N&r bostadsratten ska séljas genom tvangsforséljning ar bostadsrattshavaren
skyldig att |ata visa lagenheten pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nédviandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrinkningar i nyttjanderétten
som féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven
om vederbdrandes ldgenhet inte besviras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till ligenheten, nar
féreningen har ratt till det, kan styrelsen anscka om handrackning.

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemfﬁrsé‘kring och
dartill sa kallad tillaggsforsakring.

Upplatelse av ldgenhet i andra hand

§13

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen gett sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda upplata hela sin lagenhet i
andra hand, om vederb6rande under viss tid {max ett ar) inte har tilifalle att
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anvdnda ldgenheten och hyresnamnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Ett
tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och férenas med
villkor.

Bostadsradttshavare som 6nskar upplata sin l4genhet i andra hand skall
skriftligen hos styrelsen anséka om medgivande till upplatelsen. | ansdkan skall
skélet till upplatelsen anges, under vilken tid den skall pdgd samt namnet pa
den till vilken ldgenheten skall upplatas i andra hand.

Féreningen kommer att ta ut en avgift for andrahandsuthyrningen. Avgiften &r
10 % av géllande prisbasbelopp.

§14

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om
det kan-medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§15

Bostadsréattshavaren far inte anvinda lgenheten f&r ndgot annat andamal &n
det avsedda. FOreningen far dock endast 3beropa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Medlems- och ligenhetsférteckning
§16

Styrelsen skall féra forteckning over bostadsréttsfﬁreningehs medlemmar
(medlemsférteckning) samt férteckning éver de lagenheter som &r upplatna
med bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Bostadsrattshavaren har ratt att pd begiran fa utdrag ur lagenhetsférteckning i
fraga om den ldgenhet som vederbérande innehar med bostadsritt.

Utdraget skall ange:

1. dagen for utfardandet

2. ldgenhetens beteckning, beldgenhet och rumsantal och évriga utrymmen
3. bostadsrédttshavarens namn

4. tidpunkt fér intrade och uttrdde i féreningen
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Forverkande, uppsagning

§17

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar med de begréansningar som foljer nedan forverkad och foreningen saledes
berdttigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrédttshavaren drdjer med att betala arsavgift utover tva
vardagar fran forfallodagen.

2. Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten i andra hand.

3. Om lagenheten anvands i strid med §14 eller §15.

4. Om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underrattat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

5. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, asidosédtter nagot av
vad som skall iakttas enligt §11 vid ldgenhetens begagnade eller brister i
den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare.

6. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten enligt §12
och vederbérande inte kan visa giltig ursdkt for detta.

7. Om bostadsrdttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullfoljs.

8. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet
eller ddrmed forfarande eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till
last dr av ringa betydelse.

§18

Uppsdgning som avses i §17 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal. |
fraga om bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallanden som avses i
§17 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse
utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
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§19

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallanden som avses i §17 forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin réatt till
uppsdagning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa
den grunden. Detsamma giller om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshav_aren till avflyttning inom tre manader fran den dag féreningen
fick reda pa férhallande som avses i §17 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom
tvd manader fran den dag da féreningen fick reda pé férhallanden som avses i
§17 forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§20

Ar nyttjanderatten enligt §17 férsta stycket 1 férverkad pd grund av drdjsmal
med betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppsagningen.

§21

Sags bostadsratthavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i §17
forsta stycket 1, 4, 6 eller 8 4r vederborande skyldig att flytta genast, om inte
annat foljer av §20. Sdgs bostadsrattshavaren'upp av nagon annan i §1'7'f6rsta_ _
stycket angiven orsak, far vederbérande bo kvar till det manadsskifte som
intréffar narmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte rittsliga beslut
alagger honom att avflytta tidigare.

Skadestand
§22

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen
ratt till ersdttning for skada.

Tvangsforsiljning
§23

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning i fall
som avses i §17, skall bostadsratten tvangsforséaljas sa snart det kan ske om
inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt berérs
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av foérsdljningen kommer Gverens om nagot annat. Forséljningen far dock ansta
till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

§24

Tvangsforsaljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av
bostadsrattsféreningen. | fraga om forfarandet finns bestammelser i 8 kap
bostadsrattslagen.

Styrelsen
§25

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst
tre suppleanter. Styrelseledamé&ter véljs av foreningsstamman for hogst tva ar.
Suppleanter valjs av foreningsstimman fér hogst ett ar. Ledamot och suppleant
kan omvaljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make till
medlem och sambo till medlem samt nirstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Valbar &r endast myndig person som 3r bosatt i féreningens
fastighet. Den som &r underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt
foraldrabalken kan inte véljas till styrelseledamot. Om féreningen har statligt
bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for
lanets beviljande.

Protokol!
§26

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skail
forvaras pa betryggande satt och férvaras i nummerféljd.

Beslutsforhet
§27

Styrelsen dr beslutsfor nadr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet
Overstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller
den mening for vilken mer dn hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika
réstetal den mening som bitrdds av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut
enhalligt nar for besiutsforhet minsta antalet ledamater dr ndrvarande.
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Konstituering, firmateckning
§28

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen
av den eller dem styrelsen dartill utser.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller
féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgéirder av sddan egendom.

Rakenskapsar
§30

Féreningéns rakenskapsar omfattar tiden 1/7 — 30/6. Senast en manad fore
ordinarie féreningsstimma varje &r skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberdttelse, resultatrikning och balansrikning.

Revisorer
§31

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med minst en och hdgst en
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstdmma for
tiden ordinarie foreningsstamma fram till ndsta ordinarie f'cirenithstémma.
Om féreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en
“suppleant utses i enlighet med villkor fér lanets beviljande.

§32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast tre veckor innan den ordinarie
féreningsstdmman Gver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring Sver av revisorernas gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for
medlemmar minst tva veckor fore den féreningsstdmma p3 vilken drendet skall
forekomma tilt behandling.
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Foreningsstamma
§33

Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i féreningens angeldgenheter utovas
vid féreningsstamman.

§34

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fore december manads utgang.

Extra foreningsstimma

§35

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisorer finner skal till
det eller minst 1/10 av samtliga rostherattigade skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat pa stdmman.

Dagordning
§36

Pa ordinarie foreningsstimma skall féorekomma:

1. Mdtets dppnande samt narvaroférteckning 6ver medlemmarna
2. Godkdnnande av dagordningen

Val av métesordférande

Val av tva justeringsman tillika réstriaknare

Fragan om kallelse till motet skett i behorig ordning
Styrelsens forvaltningsberattelse

Revisorernas berattelse

Faststdllande av balansrdkning

Styrelsens ansvarsfrihet

10.Val av styrelseledamoter

11.Val av styrelsesuppleanter

12.Val av revisor

13.Val av revisorssuppleant

14 .Val av valberedning

15.0vriga fragor

16.Motets avslutning

0o N W e W
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P& extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-5 ovan endast
forekomma de drenden for vilken stdmman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

Kallelse till féreningsstamma
§37

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stdmman. Denna skall utfardas genom personiig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva
veckor fére ordinarie och extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fére
stimman.

Rostratt
§38

Vid foreningsstamman har varje ldgenhetsinnehavare (medlem) en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans en
rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina taganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. Rostritt har dven make till
medlem och sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Endast en rost per ldgenhet giller dock.

Ombud, fullmakt
§39

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make
eller ndrstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombud far inte foretrdda mer &n en medlem. Ombudet skall visa en skriftlig,
bevittnad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfirdandet.

Bitrade
§40

Medlem far pa féreningsstamma medfora hogst ett bitrdde. Endast
medlemmens make, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara
bitrade.
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Beslut vid stimma

§41

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn halften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordforanden bitrader.
Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet férréttas.

Forsta stycket géller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
bostadsrédttslagen.

Protokoli

§42

Ordfoéranden skall s6rja for att protokoll férs vid féreningsstamma. | fraga om
protokoliets innehall giller att:

1. rostldngd, om sadan upprattats, skall tas in i eller bildggas protokoliet
2. stdmmans beslut skall foras in i protokollet
3. om omrdstning har dgt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet fran foreningsstamma skall hallas tillgangligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna
§43

Meddelande till medlemmarna anslas pa limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

Fonder
§44
Inom féreningen skall finnas foljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Fond for inre reparationer (fér medlemmarnas riakning)
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Uppldsning, likvidation, mm
§45

Om foreningen uppltses skall behélina tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas formégenhetsvérde enligt kommunalskattelagen.

Om féreningsstdamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhaliande till ligenheternas
formogenhetsvirde enligt kommunalskattelagen.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extrainsatt féreningsstimma den 12
november 2020 och ordinarie féreningsstimma den 2 december 2020.

Ay it tvs Lo ink

Martin Albrink / Ordférande
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