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Namn och dndamal

§1

Bostadsrittsforeningens firma ér Fagerstahus nr. 8. Foreningen har till indamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse och uppléta bostadsligenheter och
lokaler mot erséttning it medlemmarna med nyttjanderitt under obegrinsad tid,
ndmnd bostadsratt. Foreningen och styrelsen skall bedriva all verksamhet i
Fagersta.

Medlem, bostadsriitt och bostadsrittshavare
§2

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa villkor som anges i féreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och i allmin lag.

§3

Medlems bostadsritt 4r den nyttjanderitt i foreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelse.

Endast hus eller delar av hus fir upplatas med bostadsritt. En upplitelse far dock
dven omfatta mark som ligger i anslutning till ett hus, om marken skall nyttjas
som komplement tillsammans med huset eller en del av huset.

Bostadsldgenhet/lokal jimte dartill hérande utrymmen och utrustning samt i
forekommande fall mark kallas i fortsittningen enbart ldgenhet.

I upplételsehandling skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplételsen
avser samt de belopp som skall betalas i insats, &rsavgift och i férekommande fall
upplatelseavgift,

Medlem som innehar ligenhet med bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

Forhandsavtal
§4

Forening kan teckna forhandsavtal om upplételse av lagenhet med bostadsritt.

Forhandsavtal skall upprattas skriftligen och av det skall framg3
1}  parternas namn,

2)  den lagenhet som avses att bli uppliten med bostadsriitt,
3)  berdknad tidpunkt for upplételsen,

4)  belopp som limnas i férskott samt

5)  deberdknade avgifterna for bostadsritten.

Foreningen 4r skyldig att upplita ligenhet med bostadsritt 4t den som tecknat sig
for ldgenheten genom forhandsavtalet, Férhandstecknaren ir 4 sin sida skyldig att
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forvirva lagenhet med bostadsritt om inte kap 5:8 i bostadsrittslagen kan
aberopas.

Forhandstecknaren far inte sitta annan in make eller sambo i sitt stille.
Férhandstecknaren far inte heller pantsitta sin ritt enligt avtalet.

Medlemmar 1
§5

Foreningens medlemmar utgors av:
Fysisk person som tecknat eller vertagit avtal om upplatelse av bostadsritt
eller del av bostadsritt i féreningen eller tillhor sidan fysisk persons
familjehushéll och av styrelsen antagits som medlem i féreningen,

Darutdver kan styrelsen anta kommunen eller landstingskommunen - och om
styrelsen finner det vara till sdrskild fordel for foreningen - annan fysisk eller
juridisk person som medlem i féreningen.

For en bostadsritt far inte beviljas fler 4n tvd medlemskap om det inte kan anses
vara till fordel for foreningen.

Medlem vars medlemskap grundas pa anknytning i}l viss bostadsritt eller viss
funktion i féreningen, uttrider som medlem om denna anknytning upphor, savida
inte annat bestidmts av styrelsen.

Ansokan om medlemskap
§6

For att anta férvirvaren som medlem skall styrelsen ha tillgéng till en enligt
foreningens anvisningar upprittad verlitelsehandling, varav 6verlatelsevillkoren
framgar, och den skall vara forsedd med sékandes bevittnade namnunderskrift.

Som medlem kan endast den antas som gor sannolikt att han i anslutning till
forvirvet och direfter kommer att anvinda ligenheten for det dndamal som finns
angivet i upplételseavtalet eller vid dvergéng av bostadsritt i vergingsavtalet.

Av anstkan skall framgd om det sokta medlemskapet anknyter till bestimd
bostadsritt. Skall en bostadsritt foretridas av flera dn en medlem skall av
medlemsansokan framga vem f6reningen i forsta hand bér kontakta i
angeldgenheter som ror bostadsritten.

Ansdkan frin den som forvirvat bostadsritt eller andel i bostadsritt behandlas
enligt bestdmmelser i kap 2 i bostadsrittslagen och §§ 54 och 55 i dessa stadgar
samt vad som sirskilt anges i dessa stadgar.

Avgifter
§7 !
For varje bostadsritt skall till fosreningen betalas insats och 4rsavgift samt i

forekommande fall upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pd post- eller bankkontor, anses .
beloppet ha kommit féreningen ti{lhanda omedelbart vid betalningen. Limnar o



bostadsréttshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank, post eller
girokontor, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det férmedlade kontoret.

Styrelsebeslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsriittshavare.

Insats och upplatelseavgift
§8

Ligenheten fér inte tilltradas frsta gingen forrin faststilld insats och i
forekommande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen om inte styrelsen
medgivit annat.

Insatserna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for
foreningens anliggningstillgingar som inte kan upplanas eller p4 annat sitt ticks
av utifrén tillskjutet kapital.

Insatsen skall for varje ldgenhet std i samuma proportion till ligenhetens relativa
nyttjandevirde. Detta faststills som underlag till upprittande av ekonomisk plan,
varvid fSrutom till ligenhetens storlek, lige och relativa standard héinsyn tas till
betydelsen av den underhdlls- och skotselskyldighet som avilar
bostadsrittshavarna for olika ligenhetstyper.

Det belopp, varmed de samlade forsiljningspriserna under ett rikenskapsar
Gverstiger de angivna insatserna, fors till foreningens gemensamma
underhéllsfond. I motsatt fall skall mellanskillnaden belasta drets resultat.

;&rsavgift
§9

Arsavgifterna faststills av styrelsen och fordelas pa bostadsrittshavama i
forhallande till insatserna.

Arsavgiftema skall ge full tickning for foreningens kostnader med avdrag for
kostnadstdckning som erhills pd annat sitt.

Med féreningens kostnader avses dels sddana som uppkommer i anslutning till

dgandet och forvaltandet av féreningens egendom, dels sddana som uppkommer i
foreningens egen verksambhet fér medlemmarna.

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala 4rsavgift i
forskott fordelat pd ménad f6r bade bostad och annan ldgenhet #n bostad.

Om det for nigon kostnad 4r uppenbart att viss annan férdelningsgrund 4n
insatserna bor tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sidan foérdelningsgrund.

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pd
samtliga eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela bersrda kostnader
genom sarskild debitering,

Styrelsen faststaller avgifter och hyror for garage, bilplatser och andra utrymmen
eller férméner som lamnas bostadsrittshavare i enlighet med § 19.

Styrelsebeslut om andrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavare.
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Féreningen har ritt att anviinda medel innestiende pé bostadsriittshavarnas
underhallsfonder for att avhjilpa brister p.g.a eftersatt underhall enligt § 23.

Ovriga avgifter
§ 10

Vid dvergdng av bostadsriitt skall tidigare bostadsrittshavare betala en
Gverltelseavgift till foreningen motsvarande 1,5 procent av géllande basbelopp. .

Féreningen éger ritt att av bostadsrittshavaren ta ut en avgift vid pantsittning av
bostadsrdtt med ett belopp motsvarande 1 procent av gillande basbelopp.

Vid forsenad betalning av avgift eller évrig forpliktelse mot féreningen skall
forsumlig bostadsrittshavare betala pdminnelseavgift och dréjsmalscinta samt i
forekommande fall inkassoavgift. Pdminnelseavgiften bestims av styrelsen och
bor minst vara motsvarande 0,2 procent av gillande basbelopp.

Fonder for underhall
§11

Inom féreningen skall bildas foreningens gemensamma underhéllsfond for yttre
underhdll och bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder for inre
underhdll av bostadsritten.

§12

Foreningens gemensamma underhdilsfond bildas genom arliga avsittningar
baserade pa beridknade kostnader enligt langsiktig underhéllsplanering. Hinsyn
tas ddrvid till den genomsnittliga kostnadsnivan for underhall och till nddvindig
virdesikring av tidigare fonderade medel.

§ 13

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder bildas genom arliga
avsdttningar motsvarande den beriknade genomsnittliga kostnaden for underhéll,
varvid hinsyn tas till nédvindig virdesikring av tidigare fonderade medel.

Uttver i § 9 ndmnda uttag ur fonden fir innestiende medel disponeras av

bostadsréttshavaren for underhdll och forbittringar i ligenheten. Uttag far normalt
dock inte ske mer 4n tv4 ganger per 4r.

For varje bostadsritt skall konto féras i bokforingen dver avsittningar till och
uttag ur fonden, som avser bostadsritten.

Styrelse
§ 14

Foreningens angeligenheter skall i dverensstimmelse med lag om ckonomiska

féreningar och bostadsrittslagen handhas av en styrelse, vars uppgift #r att
y
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foretrada foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi 6ch
andra angeligenheter skots pa ett tillfredsstiillande sitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa frigor i samband
med skétseln av foreningens egendom s4 att medlemmarnas trivsel och aktiva
deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdrighet och med
hinsyn till bostadsréttshavarnas olika forutsittningar skapa likvirdiga mdojligheter
for alla att nyttja bostadsritten.

§ 15

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju ledaméter enligt f6ljande:

1) For tiden efter andra ordinarie stimma efter avlimningsstimma viljer
foreningsstimman ledaméter av vilka ldgst tre skall ha anknytning titl
bostadsritt i foreningen. )

2)  Om kommunen utnyttjar sin ritt enligt bostadsfinansieringsforordningen att
utse en ledamot skall stimman vilja en ledamot mindre endast om antalet
ledamdéter innan varit sju.

De av annan stdmma &n konstituerande stdmma valda styrelseledaméterna viljs
for en mandattid om tv4 4r i taget. Avgdende ledamot fir omviljas.

For de av foreningsstimman valda styrelseledamiterna skall viljas lika minga
styrelsesuppleanter, varvid samma regler skall tillimpas som vid val av
styrelseledaméter. For suppleanter faststills den turordning efter vilken de skall
ersitta ordinarie ledamot, sdvida inte féreningsstimman beslutar att personliga
suppleanter skall viljas.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledaméter eller suppleanter ersiitts senast vid
nidrmast foljande ordinarie stimma. Ersittare till vakanser efter ledaméter och
suppleanter valda av konstituerande stimma utses av styrelsen.

§ 16

Styrelsen har siit site i den kommun dir féreningen enligt § 1 bedriver sin
verksambhet.

Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och efter upplitelsestimma dven
studieorganisatdr. Stimman kan dock vilja att utse ordférande. Om s4 sker skall
styrelsen inom sig utse en vice ordfsrande.

Styrelsen &r beslutsfor nér fler dn hilften av dess ledaméter 4r niirvarande, For
beslut fordras dessutom att minst tre ledaméter #r ense om beslut.

Styrelsen kan utse sérskilt utskott att inom faststillda ramar bandligga Iopande
eller tillfdlliga arbetsuppgifter.
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Firmateckning
§ 17

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse
styrelsens ledamoter, antingen tv4 i forening eller en av dessa i forening med
annan dartill utsedd person att teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrida foreningen for
sdrskilt angivet fall.

Sammantride
§ 18

Ordforanden skall se till att ssmmantriden hills nir det behdvs. Pa begiran av en
styrelseledamot skall styrelsen sammankallas av ordforanden.

Likabehandlingsprincip
§ 19

Styrelsen eller annan stillféretridare for foreningen fér inte foreta atgird som 4r
dgnad att bereda en otillborlig fordel it en medlem, eller négon annan, till nackdel
fér foreningen eller annan mediem.

Styrelsen far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstimman som stir i strid
med stadgarna, lagen om ekonomiska foreningar eller annan allmin lag.

Protokoll
§ 20

Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll som justeras av ordférande
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser till det. f

Rikenskapsar
§ 21

Foreningens rédkenskapsar omfattar tiden fr.o.m den 1 juli t.o.m den 30 juni.

Styrelsen skall fore utgingen av fyra manader pa det nya rdkenskapséret till
revisorerna avlidmna &rsredovisning med forvaltningsberittelse, resultatrakning
samt balansrikning. ﬁ

Arsredovisningen skall innehalla forslag till anviandning av dverskott eller ‘
tickande av underskott. Eventuellt Sverskott skall balanseras eller fonderas pa det |
sdtt som foreningsstimman beslutar.
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Beslut om inteckning
§ 22

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta
om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen eller annan stillfretriddare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt eller foreta rivning av féreningens hus.

Besiktningar
§ 23

Styrelsen skall fortlépande foreta erforderliga besiktningar av féreningens
egendom och i sin drsredovisning avge redogorelse for underhallsbehov och
vidtagna underhdllsdtgirder av stdrre omfattning.

Befinns bostadsrittshavare ha eftersatt det underhill som aligger honom enligt §
39 skall styrelsen anmoda denne att inom viss tid vidta nodvindiga &tgirder. Sker
ingen rittelse, har styrelsen ritt att anviinda medel innestiende p
bostadsrittshavarens underhalisfond fér att avhjilpa bristerna,

Revisorer
§ 24

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rdkenskaper utses
drligen vid ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie
stdmma hdllits tv4 revisorer och tvd revisorssuppleanter, av vilka en revisor och
en suppleant bor vara auktoriserad revisor eller godkind revisor. Dirutéver kan
kommunen utse en revisor med suppleant,

Till revisor kan &ven utses auktoriserat eller godkint revisionsbolag. Fér sddan
revisor utses ingen suppleant,

Den kan inte vara revisor som &r gift eller sambo med eller 4r syskon eller
slakting i rdtt upp- eller nedstigande led till en styrelseledamot eller 4r besvagrad
med en sddan person pé sitt som sigs i kap. 8, § 7st. 1 pkt. 3 i lag om
ekonomiska féreningar.

§ 25

Revisorerna skall granska foreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i
lagen om ekonomiska féreningar och av féreningsstimman och dirvid tillse att
styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller foreningens stadgar.

Revisorerna skall avge berittelse ver verkstilld revision och i denna ange
huruvida &rsredovisningen har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska foreningar
och yttra sig angdende faststillelse av resultat- och balansrikning, till- eller
avstyrka ansvarsfrihet 3t styrelsens ledaméter samt yttra sig Sver styrelsens
forslag till anvindande av 6veirskott eller tickande av underskott.

\*.



§ 26

Revision skall vara verkstilld och beriittelse dirdver inlimnad till styrelsen inom
30 dagar efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

Har revisorerna i sin beréttelse riktat anméirkning mot styrelsen, skall denna avge
skriftlig forklaring till stimman.

§ 27

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall
styrelsens yttrande dver revisionsberittelsen skall hallas tillgingliga for
medlemmarna senast sju dagar fore ordinarie féreningsstimma.

Foreningsstimma
§ 28

Ordinarie foreningsstdmma halls irligen senast sex manader efter
verksambhetsérets slut, dock tidigast 14 dagar efter det revisorerna avlimnat sin
berittelse.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det. Sddan stimma skall diven
héllas nér det for uppgivet indamal skriftligen begiirs av en revisor eller minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

§29

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  val av ordférande for stimman
b)  val av sekreterare f6r stimman samt av en person att jimte stimmans
ordfdrande justera protokollet
¢)  uppgtrande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar samt
faststillande av rostlingd
d) friga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna
e)  styrelsens drsredovisning med redogérelse enligt § 23
f)  revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttrande ;
g)  friga om faststillelse av resultat- och balansrikning ‘
h)  frdga om ansvarsfrihet 4t styrelsens ledaméter
i)  frAga om anvindande av Hverskott eller tickande av underskott
i) frdga om antalet styrelseledaméter och suppleanter att viljas av stdimman
k)  frdga om stimman skall vilja ordférande enligt § 16 st. 2
) friga om tillsittande av valberedning infor nista ordinarie stimma och om
tillsidttande av andra funktiondrer #in styrelseledaméter och revisorer
m) fridga om arvoden
n)  ifdrekommande fall val av ordférande samt val av styrelseledaméter och
suppleanter
o)  val av revisorer och suppleanter .
p)  dvriga val som beslutats\av stimman eller av styrelsen hinskjutits till '

\\



stimman
q)  istadgeenlig ordning inkomna Arenden.

Vid extra fireningsstdmma skall forutom érenden enligt a-d ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 30

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast 30 och senast 15 dagar fore
stimman anslas pd vil synlig plats inom féreningens fastighet eller limnas genom
skriftligt meddelande i brevinkasten, Dérvid skall genom hinvisning till § 29 i
stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som skall forekomma till
behandling vid stimman. Om férslag till dndring av stadgarna skall behandlas,
skall det huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen. Styrelsens
ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa,
bor om s erfordras kallas personligen.

Om det krévs for att ett foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pé tvi
stdmmor, fir kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den férsta
stimman héllits. I en sidan kallelse skall anges vilket beslut den forsta stimman
har fattat,

Kallelse till extra féreningsstimma skall p& motsvarande sitt ske senast 7 dagar
fore stimman, varvid det eller de érenden for vilka stimman utlyses skall anges.

Motioner
§ 31 J

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma
skall skriftligen anmila drendet till styrelsen senast den 1 oktober och minst 31
dagar fére stimman.

Styrelsen skall pa sitt som anges i § 30 limna meddelande om irenden som _
anmdlts i denna ordning och foreligga stimman férslag senast 14 dagar fore

. stdmma.

Rostritt
§ 32

Vid fSreningsstamma har de fysiska och juridiska personer, som enligt § 5 4r
medlemmar i féreningen, en rost var. Medlemmar som innehar bostadsritt
gemensamt har en rost ihop och medlemmar som antagits enligt § 5 st. 2 utan
anknytning till ngon bostadsritt i foreningen har en rost vardera. Rostritten fir
utévas av medlem direkt eller av annan medlem som befullmiktigat ombud.

Medlem vilken féreningen med stéd av § 49 punkt 1 sagt upp till avilyttning, dger
inte rostritt,
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Ombud och bitride
§33

Person som tillh6r bostadsrittshavares familjehushall far foretrida denne som
ombud. Ingen fir vara ombud f6r mer lin en medlem.

Ombud skall visa skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r
frdn utfardandet.

Medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett bitride. Endast en person
som tillhdr bostadsrittshavarens familjehushall eller annan medlem fir vara
bitride,

Rostning och minoritetsskydd
§ 34

Omrdstning vid féreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande rostberittigad

- medlem vid personval pakallar sluten omrostning. Personval avgors vid lika

rostetal genom lottning. I andra frigor giller vid lika rostetal den mening som
bitrdds av ordféranden utom i de fall

§ 35

For att ett beslut pd en foreningsstimma skall vara giltigt galler foljande:

1. Om beslutet innebir dndring av nigon insats och medfér rubbning av det
inbordes forhéllandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsriittshavare
som ber{rs av dndringen ha gitt med p4 beslutet, Om enhet inte uppnas,
blir beslutet &nd4 giltigt om minst 2/3 av de berdrda bostadsrittshavarna har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

2. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med  bostadsriitt
kommer att foréndras eller i sin helhet behéver tas i ansprik av féreningen
med anledning av om- eller tillbyggnad, skall bostadsriittshavaren ha gitt
med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte samtycker till dndringen, blir
beslutet dnd4 giltigt om minst 2/3 av de réstande har gitt med pé beslutet
och det dessutom godkiints av hyresnidmnden. ;

3. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3
av de rostande ha gatt med pé beslutet.

4. Om beslutet innebir Gverldtelse av ett hus som tillhér foreningen och i

vilket det finns en eller flera ligenheter som 4r upplétna med bostadsritt,
skall beslutet ha fattats p& det siitt som giller for beslut om likvidation
enligt kap. 11 § 11 lagen om ekonomiska foreningar. Minst 2/3 av
bostadsrittshavama i det hus som skall 6verlatas skall ha gitt med pa
beslutet. '
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Kndring av stadgar

§ 36

Ett beslut om dndring av dessa stadgar &r giltigt om samtliga rostberittigade i
foreningen 4r ense om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det fattats pd tva pa
varandra féljande féreningsstammor och minst 2/3 av de réstande pa den senare
stimman varit ense om beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgiften skall beriknas
fordras dock att minst 3/4 av de rostande pé den senare stimman gitt med pa
beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems riitt till foreningens behéllna tillgingar vid
dess uppldsning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman
gatt med pa beslutet.

Registrering
§ 37

Ett beslut om dndring av stadgarna skall av styrelsens ordférande genast anmilas
for registrering hos lansstyrelsen. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen
har skett. Till anmilan skall fogas tvi kopior av det protokoll som forts i drendet.

Valbar som styrelseledamot
§ 38

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r i Sverige bosatt myndig
person som dr medlem eller tillhor bostadsréttshavares familjehushall. Den som #r
underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt fordldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Foreningens och bostadsriitts-
havarens skyldigheter
§ 39

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta
géller dven marken om sddan ingér i upplitelsen. Om inte upplételseavtalet siger
annat, skall til ligenheten anses hora alla de utrymmen och nyttigheter som str
till resp. bostadsritthavares exklusiva foérfogande. Han svarar diirvid for
reparationer och underhall av insidan av ytterdorrar och insidan av fonsterkarmar
och -bdgar och byte av glas i dérrar och fonster som sitter i innerbigar. Ar
fonstren av typen isoleringsglas svarar bostadsrattshavaren for byte av dessa.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation p4 grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vérdslsshet eller forsummelse av nigon som hér till hans hushall eller

gdstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som dir utfor
\



arbete for hans riakning. I frdga om brandskada som bostadsritishavaren sjalv inte
villat géller dock vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn han bort iaktta. Aven andra skador pa féreningens fastighet
eller gemensamma utrymmen &n brand- eller vattenskador skall ersittas av
bostadsrittshavaren om han varit vllande eller brustit i den omsorg och tillsyn
han bort iaktta,

§ 40

Foreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess
gemensamma utrymmen i den omfattning denna skyldighet inte &vilar resp.
bostadsrittshavare enligt § 39.

Foreningen svarar ocksa for underhéll och reparation av de anordningar som
forser ldgenheten med virme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen
forsett ldgenheten fram till anslutningspunkten inklusive stam- och grenledningar
for avliopp inom ligenheten.

Styrelsen mi for sirskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastigt eller
ovintat uppkommen skada i ligenheten, dir det med skil kan goras gillande att
skadan beror pa brist i foreningens fastighet, dess inredning eller underh4il och
bostadsriittshavaren inte brustit i omvardnad, skall ersittas av fdreningen. Om
foreningen vid intrdffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrattshavare
for ligenhetsutrustning eller personligt 15sére skall ersittningen berdknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet.

Styrelsen md ocksé besluta att kostnader fér reparationer, som &ver en langre
tidsperiod kan antas drabba alla bostadsrittshavare lika, skall ersittas av
foreningen om arbetet utforts i dess regi och hinsyn hirtill tas vid avsittningen till
féreningens gemensamma underhillsfond.

Andring av ligenhet och
extrautrustning i ligenhet
§ 41

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens medgivande foreta avsevird
férindring i ldgenheten.

Om ldgenhet av bostadsrittshavare tillfdrs extra utrustning, inventarier eller
annat, ansvarar han for de merkostnader foreningen i egenskap av fastighetens
dgare ddrigenom kan komma att drabbas av.

Bestdmmelserna i andra stycket giller dven sidana tillval som gjorts i anslutning
till forhandsavtal eller upplatelseavtal och som inte godkénts av styrelsen i avtal.
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Meddelanden. Foreskrifter.
§ 42

Meddelanden till medlemmarna i angeligenheter som ror foreningen och dess
verksamhet limnas antingen genom skrivelser via brevinkast eller genom anslag
pé vil synlig plats inom foreningens fastighet.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att riitta sig efter de foreskrifter féreningen utfirdar
i Overensstimmelse med ortens sed.

. Bostadsréttshavaren skall hiila noggrann tillsyn Sver att allt vad som silunda

aligger honom sjilv iakttas dven av den som hér till hans hushall, eller gistar
honom, och av annan som han inrymt i ligenheten, eller som dér utfsr arbete fir
hans rikning,

Tillsyn
§43

Foreningen har efter tillsidgelse senast tre dagar i forvig, eller i bradskande fall
kortare tid, rdtt att erhalla tilltride till Iigenheten for att utéva nddig tillsyn eller
utfora arbete som erfordras.

Andrahandsupplatelse
§ 44

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta
ldgenheten i dess helhet utom i fall som avses i andra stycket.
Bostadsrittshavare, som under viss tid inte dr i tilifiille att anvinda sin
bostadsldgenhet, fir uppldta ligenheten i dess helhet i andra hand. Hirtill krivs
styrelsens godkinnande eller, om detta vigras, hyresnimndens tillstind.
Styrelsens godkdnnande kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

Gister
§ 45

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheter, om det
kan medfora men for féreningen eller annan medlem,

Avsett indamal
§ 46

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for annat dindamél in det
avsedda, om sddan avvikelse 4r av avsevird betydelse for féreningen eller annan
medlem. Det avsedda indamdlet med en bostadsligenhet i foreningen 4r att den

~



e

.&.?:4_,3\}

skall vara en permanentbostad, sivida inte annat sirskilt anges i den ekonomiska
planen.

Om ingenting annat Sverenskommes svarar bostadsrittshavaren for kostnader for
lagenhetens iordningstallande for annat 4n avsett foremal samt for kostnader f5r
dndringar i ligenheten som péfordras av berérda myndigheter liksom fér de 6kade
kostnader for foreningen som kan félja av en dndrad anvindning av ldgenheten.

Bostadsriittens och medlemskapets
upphorande. Avsigelse.
§ 47

Bostadsrattshavare kan bli fri frdn sina framtida forpliktelser som
bostadsrittshavare antingen genom att avsiga sig bostadsritten eller genom att
dverldta den.

Avsigelse, som skall goras skriftligen hos styrelsen, far ske tidigast sedan tva &r
forflutit frén det att avtal om upplatelse triffats.
Sker avsigelse, Svergdr bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det

manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angivits i denna.

Hivning
§48

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid insats eller upplitelseavgift, som
forfaller till betalning innan lagenheten fir tilltridas, och sker inte rittelse inom
en ménad frin anmaning, fir foreningen hiva upplételseavtalet. Vad som sagts nu
giller inte om ligenheten tilltrétts med styrelsens medgivande. Hivs avtalet, har
foreningen ritt till erséttning for skada.

Forverkande, Uppsigning.
Foreningens erséttningsriitt.
§ 49

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr
forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsrattshavaren till
avflyttning om:

1. bostadsréttshavaren drojer med betalning av insats eller upplitelseavgift
utgver tvé veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra inbetalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
dréjer med betalning av arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen.

2. bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppliter
ldgenheten i andra hand, '

3. ldgenheten anviinds i strid med § 45 eller § 46 forsta stycket,

~



4. bostadsréttshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand,
genom vardsloshet eller forsummelse 4r vallande till att ohyra férekommer
i ldgenheten, eller om bostadsrittshavaren genom underltenhet att utan
oskdligt drojsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra i ldgenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. lagenheten pd annat sitt vanvarc -« cller om bostadsriittshavaren eller den,
till vilken ldgenheten upplétits i andra hand, &sidositter ndgot av vad som
enligt § 42 st. 2 och 3 skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister
i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger bostadsriittshavare,

6.  1strid med § 43 tilltriéide till lagenheten vigras och
bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursakt,

7. bostadsrittshavaren 4sidosiitter skyldighet, som gér utdver hans aligganden
enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs; dock kan skyldighet for
bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller liknande
skyldighet inte beropas som grund f6r férverkande,

8. ldgenheten helt eller till visentlig del nyttjas for niringsverksamhet eller
didrmed likartad verksambhet, vilket utgér eller i vilken till inte ovisentlig
del ingar brottsligt férfarande.

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till Jast
4r av ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderitten till en bostadslzigenhet
forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i férsta stycket punkt 7
dsidositts, om bostadsrittshavaren ir en kommun och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun.

Uppségning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsrittshavaren underléter att pa tillsigelse vidta rittelse
utan drjsmal.

Uppsigs bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till erséttning for
skada.

Atervinnande av nyttjanderatt
§ 50

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av foérhallande som avses i § 49 forsta
stycket punkt 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin
ratt till uppsdgning, kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten
pé den grunden. Detsamma giller om féreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren
till avflyttning inom tre ménader frin det foreningen fick kinnedom om
forhdllande som avses i § 49 forsta stycket punkt 4 eller 7, eller inte inom tvi
ménader fran det den erh&ll vetskap om férhallande som avses i nimnda stycke
punkt 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frén légenheten p grund av forhéllande som
avses i § 49 forsta stycket punkt 8 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader frin det att foreningen fick
kdnnedom om forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till tal
eller férundersdkning rorande-denna annars har inletts inom samma tid, har
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foreningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tva minader har
forflutit frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pd annat sitt.

Ar nyttjanderitten enligt § 49 forsta stycket punkt 1 férverkad pé grund av
drojsmal med betalning av drsavgift och har foreningen med anledning dérav
uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne inte pa grund av drojsmaélet
skiljas frin Jigenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frén
uppségningen. I avvaktan pd att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som
sélunda fordras for att dtervinna nyttjanderitten far beslut om vrikning inte
meddelas férrédn fjorton vardagar forflutit frén uppsagningen.

Tidpunkt for flyttning
§ 51

Uppségs bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 49 forsta
stycket punkt 1, 4-6 eller 8, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer
av § 50 st. 3. Uppségs bostadsréttshavaren av annan i § 49 angiven orsak, fir han
kvarbo till det ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran
uppsigningen, om inte rétten provar skiligt 4ldgga honom att avflytta tidigare.

Offentlig auktion
§52

Har bostadsrittshavaren blivit skild frédn ligenheten till foljd av uppségning i fall
som avses i § 49 skall foreningen begira att tingsriitten utser en god man for att
ombesorja forsiljning av bostadsritten pa offentlig auktion si snart det kan ske,
om inte foreningen och bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt
berdrs av forséljningen kommer Gverens om annat. Forsiljningen fir dock anstd
till dess brist, for vars avhjilpande bostadsriittshavaren svarar, blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen fir féreningen uppbira s mycket som
behdvs for att téicka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren efter det den
gode mannen erhdllit ersittning for kostnader for den offentliga auktionen. Vad
som aterstar tillfaller bostadsrittshavaren. Om erhdllen kpeskilling inte ticker
kostnaderna fr den offentliga auktionen blir foreningen betalningsansvarig.
Bostadsrittshavaren skall dock slutligt svara for ersittningen till den gode
rnannen.

Overgang av bostadsriitt
§53

En bostadsrittshavare sor avser att $verlata sin bostadsritt skall anmila detta till
féreningen och dérvid uppge till vem bostadsritten skall Sverlitas. Pa begiran
skall foreningen till bostadsrittshavaren Jimna hos foreningen tillgingliga
uppgifter som erfordras till ledning for att bestdmma dverlitelsepriset.



Endast medlem far bo i bostadsriitt
§ 54

Har bostadsritt Svergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast
om han dr eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utiva
bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frin dodsfallet far foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att négon, som inte fir
végras intrdde i foreningen, férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Iakttas
inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion
for dodsboets rikning,

Arv, bodelning
§ 55

Har bostadsrétt eller andel i bostadsritt, Gvergatt till bostadsrittshavarens make,
cller nérstiende, eller annan som varaktigt tillhort hans familjehushall fram ti]l
Gvergéngen, far den nya innehavaren av bostadsritten inte vigras intride i
foreningen.

Har bostadsritt eller andel diirav vergatt till annan person kan denne viigras
intréde endast om féreningen pa objektivt godtagbara grunder inte skiiligen kan
nojas med honom som bostadsrittshavare.

§ 56

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv inte antagits till mediem, fir foreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader visa att ndgon, som inte fir vigras
intréde i foreningen forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid
som angivits i anmaningen, far bostadsritten sljas pd offentlig auktion for
innehavarens rikning.

Solidariskt ansvar
§ 57

Den till vilken bostadsritt $vergtt ir jamte verldtaren solidariskt ansvarig for
alla de forpliktelser gentemot féreningen som &vilat dverlataren i dennes
egenskap av bostadsrittshavare.

Sérskilda bestimmelser
§ 58

For giltighet av foljande beslut fordras godkinnande av minst 2/3 av de réstande
pa ordinarie- eller extra féreningsstéimma:
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Beslut att avhinda foéreningen dess fasta egendom, hus eller tomtritt, °

2. Beslut att inkdpa fastighet eller férvirva tomtritt.

3. Beslut att féreningen skall trdda i likvidation eller sammanlidggas med
annan forening.

§ 59

Uppldses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
gverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.

§ 60

I allt som ror féreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar,
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar, iven annan lag som berér
foreningens verksamhet. Om tvingande bestdmmelser i lag som ingér i dessa
stadgar dndras eller tillkommer skall motsvarande éndring eller tilldgg i stadgarna
anses gilla.



