ARSREDOVISNING
Brf Tjurberget

Org nr 769605-9687

2023-01-01 — 2023-12-31
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tjurberget avger harmed sin arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens femtonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Brf Tjurberget registrerades hos Bolagsverket 2000-08-02. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun. Ekonomisk plan registrerades 2009-11-23. Féreningen forvarvade 2009-11-27 fastigheten
Vagskivan 29 i Stockholms kommun. Foreningen innehar fastigheten med aganderétt.

Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-11-01. Féreningen &r ur skattehdnseende en
akta bostadsrattsforening.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse utsags av ordinarie féreningsstaimma 2023-04-25.
Under verksamhetsaret 2023/24 har foljande personer ingatt i styrelsen:

Ewa Svensson ordférande
Carina Moller ledamot
Fredrik Wannman ledamot
Maria Westerstahl ledamot
Oscar Eriksson suppleant

Styrelsen har under aret hallit 7 st. protokollférda sammantraden inklusive det konstituerande motet.

Nagra styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisorer

Uppdraget som revisor i Brf Tjurberget har under 2023 utforts av:

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Fredrik From revisorssuppleant

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Erik Moller.
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Fastighet

Foreningen &ger fastigheten Vagskivan 29 i Stockholm kommun med adress Tjurbergsgatan 32.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1926, innehaller 16 st bostadslagenheter med total
lagenhetsyta om 1 100 m? och med féljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4RoKk 5Rok Summa
antal 5 7 2 1 1 16
S:ayta 220,5 4345 174 128 143 1100

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2023 uppgar till 49 600 000 kr (féregaende ar 49 600 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 15 600 0 15 600
Mark 34 000 0 34 000
Summor 49 600 0 49 600

Historik déver genomfart underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgard Utfort ar
Yttertak Plat Nytt (ny takfot 2010) 2011
Fasader Putsad mursten  Renovering 2010
Fonster 2-glas Ommalning 2010
Balkonger Betong Omgjutning av vadringsbalkonger 2010
Nybyggnation 8 st bkg 2010
Trapphus Renovering 2008
Sakerhetsdorrar 2010
Hiss Ombyggnad, maskinrum till kallaren 2011
Tvattstuga Ny tvattmaskin 2008
Varmeanlaggning Fjarrvarme Ny undercentral 2000
VA-stammar Utbyte 1992-94
Ventilation OVK-besiktning 2018
Elstigar Troligen allt bytt i omgangar fore ar 2000
Energideklaration Utford 2020
Elcentral & servis Ny matning fran gatan samt ny central 2018
Gasbesiktning Gas finns endast i Igh 5 2018
Kall- och Utbyte av alla kall- och varmvatten ror i
varmvattenror kallaren 2021

Styrelsen foljer uppdaterad underhallsplan fran 2021-02-08.

Tillbyggnad
L&genheterna 14,15 och 16 byggdes om till vindsetageldgenheter 2011.
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Arets reparationer, underhall och investeringar

Avrets 16pande reparationer uppgar till ca 49 tkr (foregéende ar ca 26 tkr).
Arets underhallskostnader uppgar till 0 tkr (ca 155 tkr), se vidare not 2.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Forvaltning

Fastighetsskotsel har skett i egen regi av styrelsen.

Ekonomisk foérvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsstadning har ombesorjts av firma Agata Grzywa.
Gruppavtal for tv&bredband finns med Telenor fr.o.m. 2022 pa 5 ar.

Foreningen har under aret amorterat lan med 360 000 kr (féregaende ar 480 000 kr)
Per 2023-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 3 430 000 kr (3 790 000 k).
Uttagna och stéllda panter 4 900 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser
Samtliga 16 st bostadslagenheter upplats per bokslutsdagen med bostadsratt.

Under aret har 2 st lagenhetsoverlatelser agt rum.
Forvarvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.
Pantsattningsavgifter debiteras ej.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrattslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstand upplats i andra hand &r nyttjanderétten till lagenheten som innehas med
bostadsratt forverkad och foreningen berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
gallande basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forandringar i medlemsantalet 2023 2022
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan 22 21
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2 2
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 2 - 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 22 22
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 716 160 679 272 630 676 648 240
Resultat efter finansiella poster 50 681 -211933 - 342 242 691
Balansomslutning 37220826 37504 620 38244187 35421682
Kassa och bank 3929 072 3999 501 4518 041 1 499 396
Soliditet 90% 89% 88% 86%
Skuldkvot 4,7 55 6,7 7,2
Skuldséttning kr/m? (BR) 3118 3445 3882 4 429
Skuldséttning kr/m? (tot) 3118 3445 3882 4429
Belaningsgrad 7% 8% 12% 13%
Réantekanslighet 5,2% 6,0% 6,9% 7,7%
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, snitt 31/12 602 572 573 571
Arsavgifternas andel av tot intakter 90% 92% 98% 93%
Energikostnad kr/m? (tot) 223 207 199 172
Sparande kr/m? (tot) 248 151 102 223
Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2023-01-01.
Forandringar i eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttor ¢ resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingang 24460999 12079 851 104 400 -2876 137 -211 933 33557 180
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 148 800 -148 800
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -104 400 104 400
Balanseras i ny rakning -211 933 211933
Avrets resultat 50 681 50 681
Belopp vid arets utgang 24460999 12079 851 148800 -3132470 50681 33607 861
[G‘/I HyWodrOEh6-H13dSC4ha J
Brf Tjurberget (769605-9687) Arsredovisning 2023 Sidan5av 14



Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3132470
Arets resultat 50 681
Summa -3081 789

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvarde) 148 800
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny réakning - 3230589
Summa - 3081789

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar féreningen
ett framgangsrikt ar 2024.

[G‘/I HyWodrOEh6-H13dSC4ha J

Brf Tjurberget (769605-9687) Arsredovisning 2023 Sidan 6 av 14



Resultatrakning

Not 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 716 160 679 272
Ovriga rorelseintikter 17 778 6 037
Summa rorelseintakter 733938 685 309
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 529 017 - 651 486
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 222 241 - 222 241
Summa rorelsekostnader - 751 258 - 873727
Rorelseresultat -17 320 - 188 418
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 107 441 21174
Réantekostnader och liknande resultatposter - 39 440 - 44 689
Summa finansiella poster 68 001 - 23515
Resultat efter finansiella poster 50 681 - 211933
Arets resultat 50 681 -211933
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3,9 33242 341 33 464 582
Summa materiella anlaggningstillgangar 33242 341 33 464 582
Summa anlaggningstillgangar 33242 341 33 464 582
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 49413 40 537
Summa Kortfristiga fordringar 49 413 40 537
Kassa och bank
Kassa och bank 5 3929 072 3999 501
Summa kassa och bank 3929072 3999 501
Summa omséttningstillgangar 3978 485 4040 038
SUMMA TILLGANGAR 37 220 826 37 504 620
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 540 850 36 540 850
Fond for yttre underhall 148 800 104 400
Summa bundet eget kapital 36 689 650 36 645 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3132470 -2 876 137
Avrets resultat 50 681 -211933
Summa fritt eget kapital -3081789 - 3088070
SUMMA EGET KAPITAL 33607 861 33557 180
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,9 1 850 000 3310 000
Summa langfristiga skulder 1 850 000 3310000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,9 1 580 000 480 000
Leverantdrsskulder 39 552 21 887
Skatteskulder 7 25 424 24 304
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 117 989 111 249
Summa kortfristiga skulder 1762 965 637 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 220 826 37 504 620
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -17 320 - 188 418
Avskrivningar som belastar detta resultat 222 241 222 241
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 204 921 33823
Erhallen ranta och utdelning 107 441 21174
Erlagd rénta -39 440 - 44 689
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 272 922 10 308
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -8876 -10170
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 1125525 - 47 634
Forandring av rorelsekapitalet 1116 649 - 57 804
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1389571 - 47 496
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 8 956
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 8 956
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 1389571 - 38 540
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 1 460 000 - 480 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 1460 000 - 480 000
Arets kassaflode - 70 429 - 518 540
Likvida medel vid arets borjan 3999 501 4518 041
Likvida medel vid arets slut 3929072 3999 501
Varav kassa och bank 3929072 3999 501
(\Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella héjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vasentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i Gverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras med 148 800
kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Om féreningen har upprattat underhallsplan
skall reservering till fonden gdras enligt planen. Fonden skall nyttjas for att tdcka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen berdknas linjart dver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehéjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Vindslagenheter (ca 8 564 tkr) 100 ar
Balkonger (ca 1 048 tkr) 50 ar

Servisandring, elcentral (238 tkr) 25 ar
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Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 662 016 630 504
Bredbandsavgifter 54 144 48 768
Summa 716 160 679 272
| arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten.

Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, stadning, hiss, snérdjning 19 738 39 047
Elavgifter 30 498 37 454
Fjarrvarme 179719 161 813
Vatten 35315 28 717
Stadning 8575 12 600
Sophamtning hushallssopor 38 580 32271
Lopande reparationer 43 095 12 246
Lopande reparationer hiss 6 469 13 363
Ovriga fastighetskostnader 10 669 10 648
Fastighetsavgift 25 424 24 304
Fastighetsforsakring 15 326 14 531
Bredband 54 044 47 242
Summa fastighetskostnader 467 452 434 236
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 37 345 33445
Revision 20 125 17 562
Ovriga forvaltningskostnader 2 100 9187
Bankavgifter 1994 1746
Summa férvaltningskostnader 61 564 61 940
Summa driftskostnader 529 016 496 176
Underhallskostnader

Rorarbeten (2022) 0 49 372
Putsarbeten (2022) 0 105 938
Summa underhallskostnader 0 155 310
Summa 529 016 651 486
Not 3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 35 605 169 35367 171
Inkop 0 237 998
Utgaende anskaffningsvarden 35 605 169 35 605 169
Ingaende avskrivningar - 2 140 587 -1918 346
Avrets avskrivningar - 222241 - 222 241
Utgaende avskrivningar - 2 362 828 - 2 140 587
Redovisat varde 33242 341 33 464 582
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Fastighetens taxeringsvérde

Byggnad 15 600 000 15 600 000
Mark 34 000 000 34 000 000
Summa 49 600 000 49 600 000
Not 4 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Hiss-service per dec 4 554 4509
Bredband per mars 14 393 13511
Brandkontoret, fastighetsforsakring per dec 16 287 15 326
Upplupna ranteintékter 14 179 7191
Summa 49 413 40 537
Not 5 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
SEB foretagskonto 196 584 107 078
SEB enkla sparkonto 396 894 579 148
SEB placeringskonto 600 000 600 000
SEB placeringskonto 700 000 700 000
SBAB sparkonto 594 5853
SBAB placeringskonto 1 035 000 1 000 000
Marginalen sparkonto 0 1007 422
Collector sparkonto 1 000 000 0
Summa 3929072 3999 501
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Langivare Ranta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
SEB 1,07 2025-03-28 5ar 0 1 850 000 2 030 000
SEB 1,12 2024-11-28 5ar 0 1 580 000 1760 000
Summa 0 3430 000 3790 000
varav langfristig del 1 850 000 3310 000
varav kortfristig del 1 580 000 480 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att

forlanga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde 7%
Lan per kvm bostadsréattsyta (kr) 3118
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Not 7 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beréknad fastighetsavgift 25424 24 304
Summa 25424 24 304
Not 8 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 27 426 24 513
Upplupen kostnad el 3026 6 036
Upplupen kostnad vatten och renhallning 12 327 11173
Upplupen ranta 207 229
Forutbetalda avgifter och hyror 56 003 52 298
Beraknad upplupen revisionskostnad 19 000 17 000
Summa 117 989 111 249
Not 9 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 4900 000 4900 000
Summa stallda sékerheter 4900 000 4900 000
Stockholm enligt min digitala underskrift
Ewa Sv e nsson ....................... C arma MoII é.r ................
Ordftrande
Fredrik Wannman Maria Westerstahl

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Brf Tjurberget
Org.nr 769605-9687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tjurberget for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tjurberget for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING
Brf Tjurberget

Org nr 769605-9687

2023-01-01 — 2023-12-31





Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tjurberget avger harmed sin arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens femtonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréattshavare.

Brf Tjurberget registrerades hos Bolagsverket 2000-08-02. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun. Ekonomisk plan registrerades 2009-11-23. Féreningen forvarvade 2009-11-27 fastigheten
Vagskivan 29 i Stockholms kommun. Foreningen innehar fastigheten med aganderétt.

Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-11-01. Féreningen &r ur skattehdnseende en
akta bostadsrattsforening.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse utsags av ordinarie féreningsstaimma 2023-04-25.
Under verksamhetsaret 2023/24 har foljande personer ingatt i styrelsen:

Ewa Svensson ordférande
Carina Moller ledamot
Fredrik Wannman ledamot
Maria Westerstahl ledamot
Oscar Eriksson suppleant

Styrelsen har under aret hallit 7 st. protokollférda sammantraden inklusive det konstituerande motet.

Nagra styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisorer

Uppdraget som revisor i Brf Tjurberget har under 2023 utforts av:

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Fredrik From revisorssuppleant

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Erik Moller.
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Fastighet

Foreningen &ger fastigheten Vagskivan 29 i Stockholm kommun med adress Tjurbergsgatan 32.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1926, innehaller 16 st bostadslagenheter med total
lagenhetsyta om 1 100 m? och med féljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4RoKk 5Rok Summa
antal 5 7 2 1 1 16
S:ayta 220,5 4345 174 128 143 1100

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2023 uppgar till 49 600 000 kr (féregaende ar 49 600 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 15 600 0 15 600
Mark 34 000 0 34 000
Summor 49 600 0 49 600

Historik déver genomfart underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgard Utfort ar
Yttertak Plat Nytt (ny takfot 2010) 2011
Fasader Putsad mursten  Renovering 2010
Fonster 2-glas Ommalning 2010
Balkonger Betong Omgjutning av vadringsbalkonger 2010
Nybyggnation 8 st bkg 2010
Trapphus Renovering 2008
Sakerhetsdorrar 2010
Hiss Ombyggnad, maskinrum till kallaren 2011
Tvattstuga Ny tvattmaskin 2008
Varmeanlaggning Fjarrvarme Ny undercentral 2000
VA-stammar Utbyte 1992-94
Ventilation OVK-besiktning 2018
Elstigar Troligen allt bytt i omgangar fore ar 2000
Energideklaration Utford 2020
Elcentral & servis Ny matning fran gatan samt ny central 2018
Gasbesiktning Gas finns endast i Igh 5 2018
Kall- och Utbyte av alla kall- och varmvatten ror i
varmvattenror kallaren 2021

Styrelsen foljer uppdaterad underhallsplan fran 2021-02-08.

Tillbyggnad
L&genheterna 14,15 och 16 byggdes om till vindsetageldgenheter 2011.
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Arets reparationer, underhall och investeringar

Avrets 16pande reparationer uppgar till ca 49 tkr (foregéende ar ca 26 tkr).
Arets underhallskostnader uppgar till 0 tkr (ca 155 tkr), se vidare not 2.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Forvaltning

Fastighetsskotsel har skett i egen regi av styrelsen.

Ekonomisk foérvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsstadning har ombesorjts av firma Agata Grzywa.
Gruppavtal for tv&bredband finns med Telenor fr.o.m. 2022 pa 5 ar.

Foreningen har under aret amorterat lan med 360 000 kr (féregaende ar 480 000 kr)
Per 2023-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 3 430 000 kr (3 790 000 k).
Uttagna och stéllda panter 4 900 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser
Samtliga 16 st bostadslagenheter upplats per bokslutsdagen med bostadsratt.

Under aret har 2 st lagenhetsoverlatelser agt rum.
Forvarvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.
Pantsattningsavgifter debiteras ej.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrattslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstand upplats i andra hand &r nyttjanderétten till lagenheten som innehas med
bostadsratt forverkad och foreningen berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
gallande basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forandringar i medlemsantalet 2023 2022
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan 22 21
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2 2
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 2 - 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 22 22
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 716 160 679 272 630 676 648 240
Resultat efter finansiella poster 50 681 -211933 - 342 242 691
Balansomslutning 37220826 37504 620 38244187 35421682
Kassa och bank 3929 072 3999 501 4518 041 1 499 396
Soliditet 90% 89% 88% 86%
Skuldkvot 4,7 55 6,7 7,2
Skuldséttning kr/m? (BR) 3118 3445 3882 4 429
Skuldséttning kr/m? (tot) 3118 3445 3882 4429
Belaningsgrad 7% 8% 12% 13%
Réantekanslighet 5,2% 6,0% 6,9% 7,7%
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, snitt 31/12 602 572 573 571
Arsavgifternas andel av tot intakter 90% 92% 98% 93%
Energikostnad kr/m? (tot) 223 207 199 172
Sparande kr/m? (tot) 248 151 102 223
Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2023-01-01.
Forandringar i eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttor ¢ resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingang 24460999 12079 851 104 400 -2876 137 -211 933 33557 180
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 148 800 -148 800
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -104 400 104 400
Balanseras i ny rakning -211 933 211933
Avrets resultat 50 681 50 681
Belopp vid arets utgang 24460999 12079 851 148800 -3132470 50681 33607 861
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3132470
Arets resultat 50 681
Summa -3081 789

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvarde) 148 800
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny réakning - 3230589
Summa - 3081789

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar féreningen
ett framgangsrikt ar 2024.
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Resultatrakning

Not 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 716 160 679 272
Ovriga rorelseintikter 17 778 6 037
Summa rorelseintakter 733938 685 309
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 529 017 - 651 486
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 222 241 - 222 241
Summa rorelsekostnader - 751 258 - 873727
Rorelseresultat -17 320 - 188 418
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 107 441 21174
Réantekostnader och liknande resultatposter - 39 440 - 44 689
Summa finansiella poster 68 001 - 23515
Resultat efter finansiella poster 50 681 - 211933
Arets resultat 50 681 -211933
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31  2022-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3,9 33242 341 33 464 582

Summa materiella anlaggningstillgangar 33242 341 33 464 582

Summa anlaggningstillgangar 33242 341 33 464 582

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 49413 40 537

Summa Kortfristiga fordringar 49 413 40 537

Kassa och bank

Kassa och bank 5 3929 072 3999 501

Summa kassa och bank 3929072 3999 501

Summa omséttningstillgangar 3978 485 4040 038

SUMMA TILLGANGAR 37 220 826 37 504 620
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 540 850 36 540 850
Fond for yttre underhall 148 800 104 400
Summa bundet eget kapital 36 689 650 36 645 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3132470 -2 876 137
Avrets resultat 50 681 - 211933
Summa fritt eget kapital -3081789 - 3088070
SUMMA EGET KAPITAL 33607 861 33557 180
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,9 1 850 000 3310 000
Summa langfristiga skulder 1 850 000 3310000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,9 1 580 000 480 000
Leverantorsskulder 39 552 21 887
Skatteskulder 7 25 424 24 304
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 117 989 111 249
Summa kortfristiga skulder 1762 965 637 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 220 826 37 504 620
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -17 320 - 188 418
Avskrivningar som belastar detta resultat 222 241 222 241
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 204 921 33823
Erhallen ranta och utdelning 107 441 21174
Erlagd rénta -39 440 - 44 689
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 272 922 10 308
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -8876 -10170
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 1125525 - 47 634
Forandring av rorelsekapitalet 1116 649 - 57 804
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1389571 - 47 496
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 8 956
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 8 956
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 1389571 - 38 540
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 1 460 000 - 480 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 1460 000 - 480 000
Arets kassaflode - 70 429 - 518 540
Likvida medel vid arets borjan 3999 501 4518 041
Likvida medel vid arets slut 3929072 3999 501
Varav kassa och bank 3929072 3999 501
(\Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella héjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vasentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i Gverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras med 148 800
kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Om féreningen har upprattat underhallsplan
skall reservering till fonden gdras enligt planen. Fonden skall nyttjas for att tdcka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen berdknas linjart dver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehéjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Vindslagenheter (ca 8 564 tkr) 100 ar
Balkonger (ca 1 048 tkr) 50 ar

Servisandring, elcentral (238 tkr) 25 ar
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Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 662 016 630 504
Bredbandsavgifter 54 144 48 768
Summa 716 160 679 272
| arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten.

Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, stadning, hiss, snérdjning 19 738 39 047
Elavgifter 30 498 37 454
Fjarrvarme 179719 161 813
Vatten 35315 28 717
Stadning 8575 12 600
Sophamtning hushallssopor 38 580 32271
Lopande reparationer 43 095 12 246
Lopande reparationer hiss 6 469 13 363
Ovriga fastighetskostnader 10 669 10 648
Fastighetsavgift 25 424 24 304
Fastighetsforsakring 15 326 14 531
Bredband 54 044 47 242
Summa fastighetskostnader 467 452 434 236
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 37 345 33445
Revision 20 125 17 562
Ovriga forvaltningskostnader 2 100 9187
Bankavgifter 1994 1746
Summa férvaltningskostnader 61 564 61 940
Summa driftskostnader 529 016 496 176
Underhallskostnader

Rorarbeten (2022) 0 49 372
Putsarbeten (2022) 0 105 938
Summa underhallskostnader 0 155 310
Summa 529 016 651 486
Not 3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 35 605 169 35367 171
Inkop 0 237 998
Utgaende anskaffningsvarden 35 605 169 35 605 169
Ingaende avskrivningar - 2 140 587 -1918 346
Avrets avskrivningar - 222241 - 222 241
Utgaende avskrivningar - 2 362 828 - 2 140 587
Redovisat varde 33242 341 33 464 582
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Fastighetens taxeringsvérde

Byggnad 15 600 000 15 600 000
Mark 34 000 000 34 000 000
Summa 49 600 000 49 600 000
Not 4 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Hiss-service per dec 4 554 4509
Bredband per mars 14 393 13511
Brandkontoret, fastighetsforsakring per dec 16 287 15 326
Upplupna ranteintékter 14 179 7191
Summa 49 413 40 537
Not 5 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
SEB foretagskonto 196 584 107 078
SEB enkla sparkonto 396 894 579 148
SEB placeringskonto 600 000 600 000
SEB placeringskonto 700 000 700 000
SBAB sparkonto 594 5853
SBAB placeringskonto 1 035 000 1 000 000
Marginalen sparkonto 0 1007 422
Collector sparkonto 1 000 000 0
Summa 3929072 3999 501
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Langivare Ranta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
SEB 1,07 2025-03-28 5ar 0 1 850 000 2 030 000
SEB 1,12 2024-11-28 5ar 0 1 580 000 1760 000
Summa 0 3430 000 3790 000
varav langfristig del 1 850 000 3310 000
varav kortfristig del 1 580 000 480 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att

forlanga lanen.

Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde
Lan per kvm bostadsréattsyta (kr)

7%
3118

8%
3445
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Not 7 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beréknad fastighetsavgift 25424 24 304
Summa 25424 24 304
Not 8 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 27 426 24 513
Upplupen kostnad el 3026 6 036
Upplupen kostnad vatten och renhallning 12 327 11173
Upplupen ranta 207 229
Forutbetalda avgifter och hyror 56 003 52 298
Beraknad upplupen revisionskostnad 19 000 17 000
Summa 117 989 111 249
Not 9 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 4900 000 4900 000
Summa stallda sékerheter 4900 000 4900 000
Stockholm enligt min digitala underskrift
Ewa Sv e nsson ....................... C arma MoII é.r ................
Ordftrande
Fredrik Wannman Maria Westerstahl

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Brf Tjurberget
Org.nr 769605-9687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tjurberget for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Tjurberget, Org.nr 769505-9687





2(4)
Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tjurberget for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/HyWodr0Eh6/recipients/HJEar0Enp
     Maria
     Westerståhl
     213.113.59.39
   
  
   
    signature.created
    2024-02-26T18:44:18.152Z
    H13dSC4ha.94590572-88a4-4d58-a4f4-cf6d5e4c2627
    
     H13dSC4ha.94590572-88a4-4d58-a4f4-cf6d5e4c2627
     /envelopes/HyWodr0Eh6/documents/H13dSC4ha/signatures/H13dSC4ha.94590572-88a4-4d58-a4f4-cf6d5e4c2627
     /envelopes/HyWodr0Eh6/documents/H13dSC4ha
     
      /envelopes/HyWodr0Eh6/recipients/HJEar0Enp
      MARIA
      WESTERSTÅHL
      1966/07/17
      196607170328
    
     signed
     bankid-se
     MARIA
     WESTERSTÅHL
     1966/07/17
     213.113.59.39
     
      H13dSC4ha
      69374113-d39e-4360-8095-56170134480f
      true
      2024-02-26T18:44:17.693Z
      
      
       /envelopes/HyWodr0Eh6/recipients/HJEar0Enp
       MARIA
       WESTERSTÅHL
       maria.westerstahl@gmail.com
       196607170328
       1966/07/17
       213.113.59.39
     
    
     196607170328
     2024-02-26T18:44:17.693Z
   
    
     /envelopes/HyWodr0Eh6/recipients/HJEar0Enp
     MARIA
     WESTERSTÅHL
   
  
   
    notification.sent
    2024-02-27T11:30:51.113Z
    SJxQeuSonp
    
     SJxQeuSonp
     /envelopes/HyWodr0Eh6/recipients/rkLCSCNnT
     /envelopes/HyWodr0Eh6/recipients/rkLCSCNnT/notifications/SJxQeuSonp
     Dokument att signera
     mikael.jennel@bakertillystockholm.se
     2024-02-27T11:30:50.975Z
     0110018dea54ee08-363aa3b9-5c60-4d90-ba68-34127d0c739e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-02-27T11:52:01.887Z
    H13dSC4ha.eee25ce5-e9c1-41c5-9faf-b0ad6a020bbe
    
     H13dSC4ha.eee25ce5-e9c1-41c5-9faf-b0ad6a020bbe
     /envelopes/HyWodr0Eh6/documents/H13dSC4ha/signatures/H13dSC4ha.eee25ce5-e9c1-41c5-9faf-b0ad6a020bbe
     /envelopes/HyWodr0Eh6/documents/H13dSC4ha
     
      /envelopes/HyWodr0Eh6/recipients/rkLCSCNnT
      Claes Mikael
      Jennel
      1966/03/21
      196603211373
    
     signed
     bankid-se
     Claes Mikael
     Jennel
     1966/03/21
     83.233.61.154
     
      H13dSC4ha
      bf5afa94-f531-48b9-9a71-af83c7a85771
      true
      2024-02-27T11:52:01.477Z
      
      
       /envelopes/HyWodr0Eh6/recipients/rkLCSCNnT
       Claes Mikael
       Jennel
       mikael.jennel@bakertillystockholm.se
       196603211373
       1966/03/21
       83.233.61.154
     
    
     196603211373
     2024-02-27T11:52:01.477Z
   
    
     /envelopes/HyWodr0Eh6/recipients/rkLCSCNnT
     Claes Mikael
     Jennel
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