ARSREDOVISNING
Brf Tjurberget

Org nr 769605-9687

2022-01-01 - 2022-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tjurberget avger héirmed sin &rsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31, foreningens fjortonde verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Brf Tjurberget registrerades hos Bolagsverket 2000-08-02. Féreningen har sitt site i Stockholms
kommun. Ekonomisk plan registrerades 2009-11-23. Féreningen forvarvade 2009-11-27 fastigheten
Vagskivan 29 i Stockholms kommun. Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-11-01.
Féreningen &r ur skattehinseende en #kta bostadsrittsforening.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse utsags av ordinarie foreningsstimma 2022-04-19.
Under verksamhetsaret 2022/23 har foljande personer ingétt i styrelsen:

Ewa Svensson ordforande
Carina Moller ledamot
Fredrik Winnman ledamot
Maria Westerstahl ledamot
Tom Jansson suppleant

Styrelsen har under aret hallit 5 st. protokollférda sammantriden inklusive det konstituerande métet.

Négra styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisorer

Uppdraget som revisor i Brf Tjurberget har under 2022 utforts av:

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Fredrik From revisorssuppleant

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Erik Méller.
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Fastighet

Féreningen dger fastigheten Vagskivan 29 i Stockholm kommun med adress Tjurbergsgatan 32.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1926, innehéller 16 st bostadsligenheter med total
lagenhetsyta om 1 100 m? och med fljande férdelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa
antal 5 7 2 1 1 16
S:a yta 220,5 434,5 174 128 143 1100

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Brandkontoret.

Taxeringsviardet 2022 uppgir till 49 600 000 kr (fSregéende ar 34 800 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 15 600 0 15 600
Mark 34 000 0 34 000
Summor 49 600 0 49 600

Historik dver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yttertak Plat Nytt (ny takfot 2010) 2011
Fasader Putsad mursten Renovering 2010
Fonster 2-glas Ommalning 2010
Balkonger Betong Omgjutning av vidringsbalkonger 2010
Nybyggnation 8 st bkg 2010
Trapphus Renovering 2008
Sékerhetsd6rrar 2010
Hiss Ombyggnad, maskinrum till killaren 2011
Tvittstuga Ny tvittmaskin 2008
Virmeanldggning Fjarrvarme Ny undercentral 2000
VA-stammar Utbyte 1992-94
Ventilation OVK-besiktning 2018
Elstigar Troligen allt bytt i omgéngar fore &r 2000
Energideklaration Utford 2020
Elcentral & servis Ny matning frén gatan samt ny central 2018
Gasbesiktning Gas finns endast i Igh 5 2018
Kall- och Utbyte av alla kall- och varmvatten rér i
varmvattenror kéllaren 2021

Styrelsen f6ljer uppdaterad underhéllsplan fran 2021-02-08.

Tillbyggnad
Ligenheterna 14,15 och 16 byggdes om till vindsetagelsdgenheter 2011.
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Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till ca 25 tkr (foregiende &r ca 26 tkr).
Arets underhallskostnader uppgér till ca 155 tkr (ca 241 tkr), se vidare not 2.

Arets investeringar uppgr till ca 238 tkr avseende ny elservis ar 2018.

Forvaltning

Fastighetsskotsel har skett i egen regi av styrelsen.

Ekonomisk férvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsstddning har ombesorjts av firma Grazyna Krauzowicz.

Nytt gruppavtal for tv&bredband tecknat med Telenor fr.o.m. 2022 pa § ar.

Foreningen har under aret amorterat 1lan med 480 000 kr (foregaende &r 420 000 kr)
Per 2022-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 3 790 000 kr (4 270 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 4 900 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Samtliga 16 st bostadslédgenheter uppléts per bokslutsdagen med bostadsritt.

Under éret har 1 st lagenhetsoverlatelse dgt rum.
Forvérvare av bostadsritt debiteras en 6verlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.
Pantsittningsavgifter debiteras ej.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja bostadsrittslagen. Om ldgenheten utan
styrelsens tillstand upplats i andra hand &r nyttjanderitten till 1igenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berittigad att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
gillande basbelopp. Upplats en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Fordndringar i medlemsantalet 2022 2021
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 21 20
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 2 5
Antal avgaende medlemmar under réikenskapséret - 1 - 4
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut 22 2]
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Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 679 272 630 676 648 240 648 240
Resultat efter finansiella poster -211 933 - 342 242 691 -70 673
Balansomslutning 37504620 38244187 35421682 35500903
Kassa och bank 3999 501 4518 041 1 499 396 1366 136
Soliditet 89% 88% 86% 86%
Belaningsgrad 8% 12% 13% 14%
Fastighetslén kr/m? BR-yta 3445 3 882 4 429 4 528
Skuldkvot 5,5 6,7 7.2 7,4
Réntekénslighet (%) 6,0 6,9 7,7 7,9
Arsavgift kr/m?/ar, snitt 31/12 572 573 571 571
Energikostnad kr/m? (tot) 207 199 172 178
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 151 102 223 200
Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2023-01-01.
Fordndringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse Band 108 e nserat Arets
insatser avgifter yttr ¢ resultat resultat Totak
underhall

Belopp vid érets ingéng 24 460999 12 079 851 219 758 -2 649 253 -342 242 33769 113
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 104 400 -104 400

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall -219 758 219 758

Balanseras i ny rikning -342 242 342 242
Arets resultat -211 933 -211 933
Belopp vid érets utgéng 24460999 12079 851 104400 -2876137  -211933 33557180
Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 876 137
Arets resultat -211933
Summa -3 088 070
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvirde) 148 800
Ianspraktagande av fond for yttre underhall - 104 400
Balanseras i ny rikning -3132470
Summa -3 088070

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstiende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir €j annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gingna aret, och énskar foreningen

ett framgangsrikt ar 2023.
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Resultatrikning

Not 2022 2021
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 1 679 272 630 676
Ovriga rorelseintikter 6 037 3554
Summa rorelseintikter 685 309 634 230
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 651 486 -714 210
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar - 222 241 -212 721
Summa rérelsekostnader - 873 727 - 926 931
Rorelseresultat - 188 418 -292 701
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 21174 247
Réntekostnader och liknande resultatposter - 44 689 -49 788
Summa finansiella poster -23 515 -49 541
Resultat efter finansiella poster -211933 - 342 242
Avets resultat -211933 - 342 242
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Balansriikning

V%

TILLGANGAR Not 2022-12-31  2021-12-31
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3,10 33 464 582 33 448 825
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 0 246 954
Summa materiella anldggningstillgangar 33 464 582 33695779
Summa anldggningstillgdngar 33 464 582 33695779
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 40 537 30367
Summa kortfristiga fordringar 40 537 30 367
Kassa och bank
Kassa och bank 6 3999 501 4518 041
Summa kassa och bank 3999 501 4518 041
Summa omséttningstillgdngar 4040 038 4 548 408
SUMMA TILLGANGAR 37504 620 38 244 187
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 540 850 36 540 850

Fond for yttre underhall 104 400 219 758
Summa bundet eget kapital 36 645 250 36 760 608

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2876 137 -2 649 253

Arets resultat -211933 - 342 242
Summa fritt eget kapital -3088070 -2 991 495
SUMMA EGET KAPITAL 33 557180 33769 113
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 3310000 3790 000
Summa langfristiga skulder 3310 000 3790 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 480 000 480 000
Leverantorsskulder 21 887 69 165
Skatteskulder 8 24 304 21 885
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 111 249 114 024
Summa kortfristiga skulder 637 440 685 074
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 504 620 38 244 187
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Kassaflodesanalys 2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 188418 -292 701
Avskrivningar som belastar detta resultat 222 241 212721
Kassaflode fore réntor och aktuell skatt mm 33823 - 79 980
Erhéllen rinta och utdelning 21174 247
Erlagd rénta -44 689 -49 788
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 10 308 - 129521
Rorelsekapitalets forindring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -10170 -16 581
Okning(+) Minskning (-) av kortft. skulder -47 634 274 747
Fordndring av rorelsekapitalet - 57 804 258 166
Kassaflode fran den 16pande verksamheten - 47 496 128 645
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Férvirv av materiella anlédggningstillgdngar 8 956 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 8 956 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten - 38 540 128 645
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 3 550 000
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder -480 000 - 660 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 480 000 2 890 000
Arets kassaflode - 518 540 3 018 645
Likvida medel vid érets borjan 4518 041 1 499 396
Likvida medel vid &rets slut 3999 501 4518 041
Varav kassa och bank 3999 501 4518 041
(Varav kortfristiga placeringar) 0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhéllande till taxeringsvérdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i férhallande till intékter. Under 5 = bra, éver 10 = inte bra.
Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hojning av drsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rdntan pa rédntebérande skulder.

Energikostnad per m® (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat i 6verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras med 148 800
kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsviarde. Om foreningen har upprittat underhéllsplan
skall reservering till fonden goras enligt planen. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen beréknas linjért 6ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktir.
Andra for fastigheten virdehdjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstdende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnad 100 ar
Vindslégenheter (ca 8 564 tkr) 100 ar
Balkonger (ca 1 048 tkr) 50 ar

Servisdndring, elcentral (238 tkr) 25 ar

Not 1 Nettoomsiittning 2022 2021
Arsavgifter 630 504 620 251
Bredbandsavgifter 48 768 0
Hyresintdkt bostad 0 10425
Summa 679 272 630 676
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, stddning, hiss, snérojning 39 047 18 687
Elavgifter 37 454 22 607
Fjarrvéarme 161 813 169 709
Vatten 28 717 26 686
Stédning 12 600 12 000
Sophémtning hushallssopor 32271 28 224
Lopande reparationer 12 246 25909
Lopande reparationer hiss 13 363 0
Ovriga fastighetskostnader 10 648 9211
Fastighetsavgift 24 304 21 885
Fastighetsforsakring 14 531 13 786
Bredband 47 242 3810
Summa fastighetskostnader 434 236 352514
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 33 445 30 862
Revision 17 562 16 000
Ovriga forvaltningskostnader 9 187 1 669
Miéklarprovision och styling 0 69 860
Bankavgifter 1746 1551
Summa forvaltningskostnader 61 940 119 942
Summa driftskostnader 496 176 472 456
Underhallskostnader

Underhallsplan 0 17 025
Rorarbeten 49 372 224729
Putsarbeten 105 938 0
Summa underhdllskostnader 155 310 241 754
Summa 651 486 714 210
Not 3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 35367171 35367171
Inkop 237 998 0
Utgaende anskaffningsvérden 35 605 169 35367171
Ingaende avskrivningar - 1918 346 - 1705 625
Arets avskrivningar -222 241 -212 721
Utgaende avskrivningar -2 140 587 -1918 346
Redovisat virde 33 464 582 33 448 825
Fastighetens taxeringsvirde

Byggnad 15 600 000 10 800 000
Mark 34 000 000 24 000 000
Summa 49 600 000 34 800 000
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Not 4 Pigiende nyanléiggningar 2022-12-31 2021-12-31
Bergviarmeprojekt 0 246 954
Summa 0 246 954
Not 5 Forutbetalda kostnader och
upplupna intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Hiss-service per dec 4 509 4 406
Bredband per mars 13 511 11430
Brandkontoret, fastighetsforsikring per dec 15 326 14 531
Upplupna rénteintékter 7191 0
Summa 40 537 30 367
Not 6 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
SEB foretagskonto 107 078 145 570
SEB enkla sparkonto 579 148 2772225
SEB placeringskonto 600 000 600 000
SEB placeringskonto 700 000 0
SBAB sparkonto 5 853 1 000 246
SBAB placeringskonto 1 000 000 0
Marginalen sparkonto 1 007 422 0
Summa 3 999 501 4 518 041
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta érs
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2022-12-31 2021-12-31
SEB 1,07 2025-03-28 5éar 240 000 2 030 000 2270 000
SEB 1,12 2024-11-28 5ar 240 000 1 760 000 2 000 000
Summa 480 000 3790 000 4270 000
varav langfristig del 3310 000 37900 000
varav kortfristig del 480 000 480 000

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, da styrelsen har for avsikt att

forlédnga lanen.

Rérlig rénta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beléningsgrad lan/taxeringsvirde 8% 12%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 3 445 3 882
Not 8 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Beréknad fastighetsavgift 24 304 21 885
Summa 24 304 21 885
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Not 9 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 24513 25547
Upplupen kostnad el 6 036 5528
Upplupen kostnad vatten och renhéllning 11173 10 085
Upplupen rinta 229 258
Forutbetalda avgifter och hyror 52 298 56 606
Beriknad upplupen revisionskostnad 17 000 16 000
Summa 111 249 114 024
Not 10 Stiillda séikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jémforliga sikerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 4 900 000 4 900 000
Summa stiillda séikerheter 4900 000 4 900 000

Stockholm den / é / 5 2023

Ewa Svensson
Orclfdrande

Fredrik Wannman

Revisorspateckning
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Mana Westerstahl

Min revisionsberittelse har limnats den /2 é /3 2023.

Mlkael Jennel -
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tjurberget
Org.nr 769605-9687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tjurberget for rdkenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ér hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgéirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillréickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tjurberget for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller

-p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pd min professionella bedsmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhillanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

.
Stockholm den /é / 2 2023

Mikael Jennel <~ i
Auktoriserad revisor
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Resu]tatbudget (tkr) ~ BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2023 2022 2022 2021 2020 2019 2018
Intidkter
Arsavgifter 662,0 630,5 630,5 620,2 606,5 606,5 606,5
Hyresintékt bostad 0 0 0 10,4 41,7 41,7 41,7
Bredbandsavgifter 54,1 48,8 48,8 0 0 0 0
Ovriga intikter 0 6,0 0 3,6 1,2 1,2 0
S:a intdkter 716,1 685,3 679,3 634,2 6494 649,4 648,2
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hiss, sno -43,0 -39,1 -39,0 -18,7 -16,9 -22,9 -18,7
Elavgifter -44.0 -37,5 -20,0 -22.6 -17,1 -18,8 -17,6
Fjérrvirme -180,0  -161,8 -168,0 -169,7 -146,8 -155,7 -161,9
Vatten -35,0 -28,7 -27,0 -26,7 -25,7 -21,6 -22,3
Stéddning -14,0 -12,6 -13,0 -12,0 -7,2 0 0
Renhéllning hushallssopor -37,0 -32,3 -29,0 -28,2 -23,7 21,3 -20,4
Lopande reparationer -45,0 -25,6 -40,0 -25,9 -17,7 -24,1 -20,7
Ovriga fastighetskostnader -12,0 -10,6 -12,0 -9,2 -9,8 -6,9 -6,7
Fastighetsavgift -25,4 -24.3 -24,3 -21,9 21,4 -20,7 -20,1
Fastighetsforsikring -15,3 -14,5 -14,5 -13,8 -13,5 -13,4 -13,2
Bredband -51,0 -47,2 -48.8 -3,8 0 0 0
Forvaltning -36,0 -33,5 -32,0 -30,9 -33,0 -32,4 -314
Revision -18,0 -17,6 -16,0 -16,0 -16,0 -17,0 -15,0
f)vriga forvaltningskostnad -2,0 9,2 -2,0 -71,5 -0,7 -1,6 -1,0
Bankavgifter -1,7 -1,7 -1,7 -1,5 -1,5 -1,4 -1.4
S:a driftskostnader -559,4  -496,2 4873 4724  -351,0 -3578 -3504
Driftsresultat 156,7 189,1 192,0 161,8 298,4 291,6 297,8
Rinteintikter 40,0 21,2 0 0,2 0 0 0
Réntekostnader -38,8 -44,7 -44,1 -49,7 -53,5 -71,5 -67,5
S:a finansiella intikter & kostr 1,2 -23,5 -44,1 -49,5 -53,5 -71,5 -67,5
Kassaflide fran driftsverks 157,9 165,6 147,9 112,3 244,9 220,1 230,3
Underhallskostnader 0 -1553 -166,0 -241,8 -31,5 -78,0 -18,8
Resultat fore avskrivningar 157,9 10,3 -18,1 -129,5 213,4 142,1 211,5
Avskrivningar -222,2 2222 -212,7 212,77 -212,7  -212,7  -212.7
Redovisat resultat -64,3 -211,9 -230,8 -342,2 0,7 -70,6 -1,2
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