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Valkommen till arsredovisningen for Brf Norrtullsgatan 61,
Stockholm

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till Idsning av arsredoViSniNgGeN . ........utiiittiiteineerneeeenereneseneeenneenneeansesnssenssenssansssnnesnnes s. 1
FOrValtNiNg S attelSe ... . i e e e s. 1
RESUR AT AN ottt e e e e e e e e e e  a s. 1
BalaN S aKNING ettt e s. 1
KasSaflOdESaNalYS . ...ttt et e e e e e s. 1
(3N T s. 1
L1 F =] =Y PP s. 1
FOrvaltningsbherattelse .......ouueiiiuiii ittt ittt ttiaesanessnasanasssnssonesonssonsssnnssnnssnnessnssonnss s.2
VIS AM N B BN .o e s. 2
M edlemM SN O at ON ..o s.3
FlErarS OV IS K .ot s. 4
Forandringar i eget Kapital .. ... ... e s. 4
RESUR At S POSITION .\ttt ettt e e e e e e e e e e e s.5
RESURAEIAKNING ..ttt ittt ittt ittt ittt ttnesnaetanesenesonnsennssnnsssnsssnsssnsssnnsssnssonssonssennssnnssns s.6
L2321 =T 0] =111 7 s.7
Kassaflodesanalys . ....oiuneiiiiiiiiitiiiitetteieneeeeeeenneeeesenneesesonnsssesennnssssennnsssseannssssennnnssssnns s.9
10 = s. 10
LT T LT L =T s. 15

[ v | HJnkyi36a-ByxnJ1shaT




Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm Arsredovisning 2023
769607-1286

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ v | HJnkyi36a-ByxnJ1shaT Sida lav 15




Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm Arsredovisning 2023
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2001-05-16. Gallande stadgar registrerades 2023-06-15 och ekonomisk plan 2001-10-31.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Slandan 13 2002-03-05 Stockholm

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 28 bostadsratter om totalt 1 184 kvm och 3 lokaler om 693 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring

Styrelsens sammansattning

Hanna Modin Ordférande
Adam Eriksson Styrelseledamot
Helena Norén Styrelseledamot

Erik Gustavsson Suppleant
Fredrik Nygren Suppleant
Valberedning

Claes Andersson

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Marie Nordlander Auktoriserad Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
769607-1286

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047. Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Planerade underhall

® Renovering av innergard

Avtal med leverantorer

Ekonomisk och teknisk forvaltning samt juridik Nabobolaget AB

El Fortum Ellevio AB
Forsakring Trygghansa

Vatten och avlopp Stockholm vatten AB
Varmekostnader Brf. Slandan 5

Ovrig verksamhetsinformation

Besok var hemsida www.brfnorrtullsgatan61.nu for mer information om bostadsrattsforeningen
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

- Foreningen har under verksamhetsperioden amorterat 200 000 kr pa foreningens lan

- Styrelsen har inte planerat fér ndgon avgiftshojning framover

Forandringar i avtal

- Styrelsen har tecknat avtal med ny hyresgast gallande restauranglokalen

Ovriga uppgifter

- Byte av entrédorr fran aluminium till ek
- Byte av portkodslas till entréddrren
- Brandskyddsatgarder i restauranglokalen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
769607-1286

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1647916 1537639 1433430 1428 357
Resultat efter fin. poster 38 507 -178 880 -471739 -94 227
Soliditet (%) 83 83 82 82
Yttre fond 2134742 1954178 1801304 1648430
Taxeringsvarde 60 188 000 60 188 000 50958 000 50 958 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 677 658 645 645
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 449 47,0 49,4 48,6
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 3815 3996 4269 4269
Skuldsattning per kvm 2238 2344 2504 2504
Sparande per kvm 294 115 -41 160
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 23 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 145 85 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 19 - -
Energikostnad per kvm 192 127 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,66 2,15 1,17 1,53
Rantekanslighet 5,63 6,07 6,62 6,62

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Rantekéanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 20412 852 - - 20412 852
Upplatelseavgifter 5350516 - - 5350516
Fond, yttre underhall 1954178 - 180 564 2134742
Balkongfond 9183 - - 9183
Balanserat resultat -3 950 294 -178 880 -180 564 -4309 739
Arets resultat -178 880 178 880 38507 38 507
Eget kapital 23 597 554 0 38 507 23636 061
Sida 4 av 15
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm Arsredovisning 2023
769607-1286

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 309 739
Arets resultat 38 507
Totalt -4 271 232

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 180 564
Att fran yttre fond i ansprak ta -118 779
Balanseras i ny rakning -4 333017

-4 271 232

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1647916 1537639
Ovriga rérelseintakter 3 11 862 3748
Summa rorelseintakter 1659 778 1541387
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -883 124 -994 973
Ovriga externa kostnader 9 -135918 -172 029
Personalkostnader 10 -68 993 -63 474
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -394 656 -394 656
Summa rorelsekostnader -1482 691 -1625 132
RORELSERESULTAT 177 087 -83 745
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 19 140 2841
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -157 720 -97 976
Summa finansiella poster -138 580 -95135
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 38 507 -178 880
ARETS RESULTAT 38 507 -178 880
Sida 6 av 15
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
769607-1286

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 26 849 194 27 243 850

Summa materiella anlaggningstillgangar 26 849 194 27 243 850

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 849 194 27 243 850

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 67 195 36 800

Ovriga fordringar 13 1625008 1223988

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 80559 81694

Summa kortfristiga fordringar 1772762 1342482

Kassa och bank

Kassa och bank 750

Summa kassa och bank 750 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1773512 1342482

SUMMA TILLGANGAR 28 622 706 28 586 333
Sida 7 av 15
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
769607-1286

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25772 551 25772551
Fond for yttre underhall 2134742 1954 178
Summa bundet eget kapital 27 907 293 27 726 729
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4309 739 -3950 294
Arets resultat 38 507 -178 880
Summa fritt eget kapital -4 271 232 -4 129 175
SUMMA EGET KAPITAL 23636 061 23 597 554
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 4400 000
Ovriga langfristiga skulder 151 300 151 300
Summa langfristiga skulder 151 300 4551 300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4200 000 0
Leverantdrsskulder 15 825 10 105
Skatteskulder 11934 9272
Ovriga kortfristiga skulder 24 518 34 368
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 583 068 383733
Summa kortfristiga skulder 4 835 345 437 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 622 706 28 586 333
Sida 8 av 15
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 1131185 1334980
Resultat efter finansiella poster 38 507 -178 880
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 394 656 394 656
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 433 163 215776
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -39729 -19773
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 197 867 -99 797
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 591 301 96 206
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -200 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 000 -300 000
ARETS KASSAFLODE 391 301 -203 794
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1522 486 1131185
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 745 620 724 879
Hyresintakter, bostader 107 580 97 752
Hyresintakter, lokaler 746 384 680122
Vatten 7 500 7 500
Ovriga intdkter 40 832 27 386
Summa 1647 916 1537639
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning -7 -2
Elprisstod 8709 0
Utdelning fran forsakringsbolag 3160 0
Ovriga rorelseintakter 0 3750
Summa 11 862 3748
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 41936 37908
Stadning 17 291 14738
Besiktning och service 45 588 37153
Ovrigt 5730 57 259
Snoskottning 6011 5789
Summa 116 555 152 846
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 113301
Tvattstuga 0 169 487
Trapphus/port/entr 1472 0
Soprum/miljéanlaggning 9776 0
Dérrar och Ias/porttele 1667 0
VA 12 125 0
Ventilation 2107 0
El 3863 30679
Hissar 5311 0
Tak 0 53023
Summa 36 321 366 490
Sida 11 av 15
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
769607-1286

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Trapphus/port/entré 118 779 0
Summa 118 779 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Uppvarmning 190 000 160 000
Fastighetsel 43795 42716
Efterdebitering Vatten 81398 0
Vatten 46 071 34940
Sophamtning 32985 42718
Summa 394 249 280374
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 94 033 74 297
Kabel-TV 3900 3780
Ovrigt 1737 1736
Fastighetsskatt 117 550 115 450
Summa 217 220 195 263
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 592 0
Ovriga férvaltningskostnader 17 607 32779
Juridiska kostnader 14 955 46 200
Revisionsarvoden 18 750 18 750
Ekonomisk forvaltning 84 014 74 300
Summa 135918 172 029
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Sociala avgifter 16 493 15174
Summa 68 993 63474
Sida 12 av 15
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 157 470 97 953
Ovriga rantekostnader 250 23
Summa 157 720 97 976
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 32 830 607 32 830 607
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 32 830 607 32 830 607
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5586 757 -5192 101
Arets avskrivning -394 656 -394 656
Utgaende ackumulerad avskrivning -5981 413 -5 586 757
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 849 194 27 243 850
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8903 766 8903 766
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 592 000 18 592 000
Taxeringsvarde mark 41 596 000 41 596 000
Summa 60 188 000 60 188 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 103 272 92 803
Nabo Klientmedelskonto 454 356 293 359
Borgo rantekonto 1067 380 837 827
Summa 1625008 1223988
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 065 14712
Fastighetsskotsel 10 950 10279
Stadning 4351 4085
Forsakringspremier 32 067 29 905
Kabel-TV 1039 968
Forvaltning 23087 21745
Summa 80 559 81694
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,81% 500 000 700 000
Swedbank 2024-06-19 3,44 % 3700 000 3700 000
Summa 4200 000 4 400 000
Varav kortfristig del 4200 000 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 200 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5497 5648
El 4342 4262
Uppvarmning 350 000 160 000
Vatten 9226 6232
Léner 44 000 44 000
Sociala avgifter 12 357 12 357
Utgiftsrantor 1593 1592
Forutbetalda avgifter/hyror 156 053 149 642
Summa 583 068 383733
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Hanna Modin Adam Eriksson
Ordférande Styrelseledamot

Helena Norén
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm Arsredovisning 2023
769607-1286

Valkommen till arsredovisningen for Brf Norrtullsgatan 61,
Stockholm

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2001-05-16. Gallande stadgar registrerades 2023-06-15 och ekonomisk plan 2001-10-31.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Slandan 13 2002-03-05 Stockholm

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 28 bostadsratter om totalt 1 184 kvm och 3 lokaler om 693 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring

Styrelsens sammansattning

Hanna Modin Ordférande
Adam Eriksson Styrelseledamot
Helena Norén Styrelseledamot

Erik Gustavsson Suppleant

Fredrik Nygren Suppleant

Valberedning

Claes Andersson

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Marie Nordlander Auktoriserad Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047. Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Planerade underhall

® Renovering av innergard

Avtal med leverantorer

Ekonomisk och teknisk forvaltning samt juridik Nabobolaget AB

El Fortum Ellevio AB
Forsakring Trygghansa

Vatten och avlopp Stockholm vatten AB
Varmekostnader Brf. Slandan 5

Ovrig verksamhetsinformation

Besok var hemsida www.brfnorrtullsgatan61.nu for mer information om bostadsrattsforeningen
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

- Foreningen har under verksamhetsperioden amorterat 200 000 kr pa foreningens lan

- Styrelsen har inte planerat fér ndgon avgiftshojning framover

Forandringar i avtal

- Styrelsen har tecknat avtal med ny hyresgast gallande restauranglokalen

Ovriga uppgifter

- Byte av entrédorr fran aluminium till ek
- Byte av portkodslas till entréddrren
- Brandskyddsatgarder i restauranglokalen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1647916 1537639 1433430 1428 357
Resultat efter fin. poster 38 507 -178 880 -471739 -94 227
Soliditet (%) 83 83 82 82
Yttre fond 2134742 1954178 1801304 1648430
Taxeringsvarde 60 188 000 60 188 000 50958 000 50 958 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 677 658 645 645
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 449 47,0 49,4 48,6
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 3815 3996 4269 4269
Skuldsattning per kvm 2238 2344 2504 2504
Sparande per kvm 294 115 -41 160
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 23 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 145 85 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 19 - -
Energikostnad per kvm 192 127 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,66 2,15 1,17 1,53
Rantekanslighet 5,63 6,07 6,62 6,62

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Rantekéanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 20412 852 - - 20412 852
Upplatelseavgifter 5350516 - - 5350516
Fond, yttre underhall 1954178 - 180 564 2134742
Balkongfond 9183 - - 9183
Balanserat resultat -3 950 294 -178 880 -180 564 -4309 739
Arets resultat -178 880 178 880 38507 38 507
Eget kapital 23 597 554 0 38 507 23636 061
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 309 739
Arets resultat 38 507
Totalt -4 271 232

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 180 564
Att fran yttre fond i ansprak ta -118 779
Balanseras i ny rakning -4 333017

-4 271 232

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1647916 1537639
Ovriga rérelseintakter 3 11 862 3748
Summa rorelseintakter 1659 778 1541387
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -883 124 -994 973
Ovriga externa kostnader 9 -135918 -172 029
Personalkostnader 10 -68 993 -63 474
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -394 656 -394 656
Summa rorelsekostnader -1482 691 -1625 132
RORELSERESULTAT 177 087 -83 745
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 19 140 2841
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -157 720 -97 976
Summa finansiella poster -138 580 -95135
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 38 507 -178 880
ARETS RESULTAT 38 507 -178 880
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 26 849 194 27 243 850
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 849 194 27 243 850
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 849 194 27 243 850
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 67 195 36 800
Ovriga fordringar 13 1625008 1223988
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 80559 81694
Summa kortfristiga fordringar 1772762 1342482
Kassa och bank

Kassa och bank 750

Summa kassa och bank 750 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1773512 1342482
SUMMA TILLGANGAR 28 622 706 28 586 333
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25772 551 25772551
Fond for yttre underhall 2134742 1954 178
Summa bundet eget kapital 27 907 293 27 726 729
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4309 739 -3950 294
Arets resultat 38 507 -178 880
Summa fritt eget kapital -4 271 232 -4 129 175
SUMMA EGET KAPITAL 23636 061 23 597 554
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 0 4400 000
Ovriga langfristiga skulder 151 300 151 300
Summa langfristiga skulder 151 300 4551 300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4200 000 0
Leverantdrsskulder 15 825 10 105
Skatteskulder 11934 9272
Ovriga kortfristiga skulder 24 518 34 368
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 583 068 383733
Summa kortfristiga skulder 4 835 345 437 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 622 706 28 586 333
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 1131185 1334980
Resultat efter finansiella poster 38 507 -178 880

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 394 656 394 656
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 433 163 215776

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -39729 -19773
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 197 867 -99 797
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 591 301 96 206

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar 0 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -200 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 000 -300 000
ARETS KASSAFLODE 391301 -203 794
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1522 486 1131185

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norrtullsgatan 61, Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 745 620 724 879
Hyresintakter, bostader 107 580 97 752
Hyresintakter, lokaler 746 384 680122
Vatten 7 500 7 500
Ovriga intdkter 40 832 27 386
Summa 1647 916 1537639
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -7 -2
Elprisstod 8709 0
Utdelning fran forsakringsbolag 3160 0
Ovriga rorelseintakter 0 3750
Summa 11 862 3748
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 41936 37908
Stadning 17 291 14738
Besiktning och service 45 588 37153
Ovrigt 5730 57 259
Snoskottning 6011 5789
Summa 116 555 152 846
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 113301
Tvattstuga 0 169 487
Trapphus/port/entr 1472 0
Soprum/miljéanlaggning 9776 0
Dérrar och Ias/porttele 1667 0
VA 12 125 0
Ventilation 2107 0
El 3863 30679
Hissar 5311 0
Tak 0 53023
Summa 36 321 366 490
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Trapphus/port/entré 118 779 0
Summa 118 779 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Uppvarmning 190 000 160 000
Fastighetsel 43 795 42716
Efterdebitering Vatten 81398 0
Vatten 46 071 34940
Sophamtning 32985 42718
Summa 394 249 280374
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 94 033 74 297
Kabel-TV 3900 3780
Ovrigt 1737 1736
Fastighetsskatt 117 550 115 450
Summa 217 220 195 263
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 592 0
Ovriga férvaltningskostnader 17 607 32779
Juridiska kostnader 14 955 46 200
Revisionsarvoden 18 750 18 750
Ekonomisk forvaltning 84 014 74 300
Summa 135918 172 029
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Sociala avgifter 16 493 15174
Summa 68 993 63474
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 157 470 97 953
Ovriga rantekostnader 250 23
Summa 157 720 97 976
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 32 830 607 32 830 607
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 32 830 607 32 830 607
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5586 757 -5192 101
Arets avskrivning -394 656 -394 656
Utgaende ackumulerad avskrivning -5981 413 -5 586 757
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 849 194 27 243 850
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8903 766 8903 766
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 592 000 18 592 000
Taxeringsvarde mark 41 596 000 41 596 000
Summa 60 188 000 60 188 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 103 272 92 803
Nabo Klientmedelskonto 454 356 293 359
Borgo rantekonto 1067 380 837 827
Summa 1625 008 1223988
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 065 14712
Fastighetsskotsel 10 950 10279
Stadning 4351 4085
Forsakringspremier 32 067 29 905
Kabel-TV 1039 968
Forvaltning 23 087 21745
Summa 80 559 81694

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,81% 500 000 700 000
Swedbank 2024-06-19 3,44 % 3700 000 3700 000
Summa 4200 000 4 400 000
Varav kortfristig del 4200 000 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 200 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5497 5648
El 4342 4262
Uppvarmning 350 000 160 000
Vatten 9226 6232
Léner 44 000 44 000
Sociala avgifter 12 357 12 357
Utgiftsrantor 1593 1592
Forutbetalda avgifter/hyror 156 053 149 642
Summa 583 068 383733
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Hanna Modin Adam Eriksson
Ordférande Styrelseledamot

Helena Norén
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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