‘ Riksbyggen

“
RBF Visbyhus nr 14

Ars I’edOViSl‘l Eng Org nr: 7340004097
2023-01-01 — 2023-12-31




" Riksbyggen Dagordning

Dagordning ordinarie féreningsstimma 7 maj 2024

1 Stimmans Sppnande

2 Faststéllande av rostlingd

3 Val av stimmoordférande

4 Anmiélan av stimmoordfsrandens val av protokollfSrare

5. Val av en person som har att jimte stimmoordfsrande ska justera protokollet
6.  Val av rostriknare

7. Frédga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8 Framldggande av styrelsens &rsredovisning

9 Framléggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.  Beslut angédende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14.  Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

15.  Beslut om st&mman ska utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av

styrelseordfrande
16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17.  Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning
- 19, Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmilda drenden

(motioner) som angetts i kallelsen (stadgar)

20. Stdmmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Visbyhus nr 14 dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den Overskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen f& aterbiring pa de tjanster som foreningen koper fran

Riksbyggen varje r.
Medlemsvinsten 4r summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hiir &ret uppgick beloppet till 7 000 kronor i aterbiring samt 9 000 kronor i utdelning.
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Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat

anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har til] 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot

ersétining, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en #kta

bostadsréttsférening.
Foreningen har sitt séte p4 Gotland.

Arets resultat r battre sn foregdende &r p.g.a.mindre underhall.
Féreningens likviditet har under ret forindrats frén 202% till 237%.
Kommande verksamhetsar har foreningen inga 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga l4n (enligt RevU-18).

I'resultatet ingér avskrivningar med 1 084 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 639 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheterna Kélen 1 och Kélen 2 i Region Gotland med 300 ligenheter samt 1 foreningslokal.

Byggnaderna &r uppforda 1973. Fastigheternas adresser &r Styrmansgatan 1-359 och Jungmansgatan 2-240 i Visby

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad Folksam via Proinova

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.
Ligenhetsfordelning
1rok. 2ro0.k. 3rok. 4rok. Summa
50 88 112 50 300
Dessutom tillkommer
Lokaler Carport P-platser
1 157 162
Total bostadsarea 20 123 m?
Total tomtarea 64 857 m?
Arets taxeringsvirde 177 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 177 000 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven f3 aterbédring pé kopta tjinster

frén Riksbyggen. Storleken p& aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
y 2%
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara forenin
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitn:
reparationer for 269 tkr och planerat underhall fr 442 tkr. Ev

utforda underhall”.

gens hus i gott skick utfbrs 16pande reparationer av
ingar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
entuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet *Arets

Underhéllsplan:
planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmissigt.

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna
Underhélisplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till

underhéillsfonden. Underh&lisplanen omfattar normalt inte négra standardfbrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beritknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfbra med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p4 en genomsnittligt evig underhéllskostnad p4 1 958 000 kr per &r.
Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 837 000 kr.

Den arliga reserveringen till underhélisfonden bér i normalfallet ligga pa ungefiir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivé med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underh3ll.
Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar
Installation 2014
Markytor 2014
Tvittstugor 2015
Takrenovering 2015-2017
Markytor 2015
Lokalen 2016
Tviéttstugor 2017
Installationer 2017
Byte tak och tilldggsisolering 2017
Installation, El 2018 -
Malning av dérrar 2019
Tviittstugor 2019
Installationer, virme 2019
Markytor 2019
Tvittstuga 2020
Vérmesystem 2020
Markytor 2020
Milning 2021
Kulvertrenovering 2021
Dérrar 2021/2022
Kulvertrenovering 2022
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer, belysning postfack 43 311
399 000

Avslut dérrar

Leey
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft fSljande sammanstttning

Styrelse
Ordinarie ledamtter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anneli Adolfsson Rosén Ordftrande 2024

Goran Persson Vice ordforande 2024

Tord Bjuresten Ledamot | 2024

Mathilda Persson Ledamot 2025

Maria Nilsson Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johanna Martell Suppleant 2024

Thomas Boman Suppleant 2024

Malin Olsson Karivainio Riksbyggen 2024

Revisorer och évriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2024

Tore Karlstrém Intern revisor 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Ake Magnusson, sammankallande 2024

Rune Stenberg 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rékenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer

sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 385 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 22 personer. Foreningens medlemsantal p4

bokslutsdagen uppgér till 383 personer.
Féreningens &rsavgift andrades 2023-01-01 d4 den hajdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 3 %

frén 2024-01-01.
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 662 kr/m*3r.. .

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jémfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 verltelser av bostadsritter skett (foregende &r 23 st.)

Zeer
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning — arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 13 704 12916 12436 12434
Rorelsens intakter 14432 13 706 13 566 13 256
Resultat efter finansiella poster 1555 -2 999 -2 794 1785
Arets resultat 1555 -2 999 —2794 1785
Resultat exk! avskrivningar 2639 -2 121 -2102 2499
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _
reservering till underhélisfond 802 3958 3602 999
Balansomslutning 26 767 25197 29 510 32420
Arets kassaflsde 2000 -3 541 —6 189 1276
Soliditet % -59 —69 —48 35
Likviditet % 237 202 242 428
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter 96 97 94 96
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,1 0,5 0,0
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt 691 660 636 635
Driftkostnader kr/kvm 451 656 649 410
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 429 450 403 382
Energikostnad kr/kvm 276 273 263 242
Underhallsfond kr/kvm 192 122 31 180
Reservering till underhalisfond kr/kvm 91 91 75 75
Sparande kr/kvm 153 101 142 152
Riénta kr/kvm 39 37 37 38
Skuldséttning kr/kvm 1954 1975 1996 2016
Skuldszit.t.mmg kr/kvm upplaten med 1 954 1975 1996 2016
bostadsritt
Rintekénslighet % 2,8 3,0 3,1 32
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frn rsavgifter, hyresintikter m.m som ing

rabatter,

dr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter, Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pé foreningens betalningsformaga pé ling sikt,

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beraknas pé totala drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostider delat med totala

intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar p4 hur stor del av foreningens intékter som kommer frn &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingsr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala intkter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften) delat pa totalytan

som &r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kv fér yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:
Beriknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamfbrelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa

foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter,

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora l4n foreningen har per kvadratmeter.

Skulds#ttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pé totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt. o

Riintekiinslighet:
Beréknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar p4 hur én procentenhet forandring av
rdntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Fus
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Foréndringar i eget kapital

Eget kapital i kr | Bundet [ Fritt

I Medlemsinsatser Underhéllsfond r Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid #rets borjan 1525 847 2 461256 ~18 253 873 -2999 154
Extra reservering for underhall -
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 2999 154 2999 154
Reservering underhallsfond 1 837 000 —1 837 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond —442 311 442 311
Arets resultat J | 1554948
Vid drets slut |J 1525847 3 855945 —22 647 716 1554948
Resultatdisposition
Till érsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —21 253 026
Arets resultat 1554 948
Arets fondreservering -1 837 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 442 311
Summa —21 092 767
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 21092 767

och balansrikning med

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat-

tilthdrande bokslutskommentarer.
y %
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“

Resultatrdakning

2023-01-01 2022-01-01

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13704 316 12916 154
Ovriga rorelseintéikter Not 3 727 387 789 853
Summa rérelseintikter 14 431 703 13 706 007
Rorelsekostnader
Drifiskostnader Not 4 -9 002 535 —13 203 261
Ovriga externa kostnader Not 5 -829 696 —634 866
Personalkostnader Not 6 —1313 094 -1318204
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1084 208 —878 046
Summa rirelsekostnader —12 229 533 ~16 034 377
Rorelseresultat 2202169 —2 328 370
Finansiella poster
Resultat frin §vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 9000 43 200
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter ~ Not 9 126 067 39283
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —782 289 —753 266
Summa finansiella poster —647 221 —670 784
Resultat efter finansiella poster 1554 948 -2 999 154

1554948 —2 999 154

Arets resultat

2%
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“
Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 16 744 750 17 705 078

Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 826 859 688 672

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 279 529 0

Summa materiella anldggningstillgingar 17 851 138 18 393 750

Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 450 000 450 000

Summa finansiella anliggningstillgdngar 450 000 450 000

Summa ankiiggningstillgingar 18259 044 18 843 750

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 87264 87 449

Ovriga fordringar 126 717 105 494

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 789 128 697 076

Summa kortfristiga fordringar 1003109 890 019

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 7 463 220 5462 853

Summa kassa och bank 7 463 220 5462853

Summa omsittningstillgdngar 8 466 329 6 352 872
26 767 466 25196 622

Summa tillgdngar

Py
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Balansrdkning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 525 847 1 525 847

Fond for yttre underh&ll 3855945 2461256

Summa bundet eget kapital 5381 792 3987103

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —22 6471715 —18 253 873

Arets resultat 1554 948 -2 999 154

Summa fritt eget kapital ~21 092 767 —21 253 026

Summa eget kapital -15 710 975 —17 265 923

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 38 899 926 39318530

Summa langfristiga skulder 38 899 926 39 318 530

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 418 604 418 604

Leveranttrsskulder 692 246 260 984

Skatteskulder 55422— 36721

Ovriga skulder 441014 447 848

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1971230 1979 858

Summa kortfristiga skulder 3578516 3144015
26 767 466 25196 622

Summa eget kapital och skulder

fre
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“
Kassafl6desanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den Ipande verksamheten '

Resultat efter finansiella poster 1554948 2999154

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet, m.m.

Avskrivningar 1084 208 878 046

Kassaflode frian den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 2 594 256 -2 121 107

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =113 090 —105 495

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 434 501 —895 551

Kassafléde fran den 16pande verksamheten 2 915 667 -3 122 153

Investeringsverksamheten

Investeringar i tekniska anldggningar -254 900 0

Investeringar i inventarier och vertyg -286 696 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -541 596 0

Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —418 604 —418 604

Kassafldde fran finansieringsverksamheten —418 604 —418 604

Arets kassaflode 2 000 367 =3 540 757

Likvidamedel vid &rets borjan 5462 853 9003 610
7 463 220 5 462 853

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda rintor
Fér erhéllen och betald rénta se notftrteckning

Free
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska frdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt,

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Markanliggningar Linjar 10
Standardforbéttringar Linjar 25
Maskiner Linjar 8
Inventarier Linjér 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 13319172 12 684 648
Hyror, bostéder 0 2240
Hyror, garage 36 000 35850
Hyror, p-platser 360 584 208 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —450 -2 574
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 990 -11 602
Rabatter 0 —1208
Summa nettoomsittning 13704 316 12 916 154
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
B 2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 590 400 590 400
Ovriga lokalintskter 1450 15200
Ovriga erséttningar 61206 , 56836
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 44 900 0
Erhalina bidrag och erséttningar for personal 18 929 22 198
Ovriga rorelseintikter 10 502 66 886
Forsakringserséttningar 0 38333
727 387 789 853

Summa &vriga rorelseintékter

Feer
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —442 311 -4 156 248
Reparationer —269 311 —038 983
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =476 700 —455 700
Arrendeavgifter -1 005 -907
Forsakringspremier —453 763 —404 602
Kabel- och digital-TV —891 939 —864 196
Aterbéring fran Riksbyggen 7 000 8 600
Systematiskt brandskyddsarbete -8 036 0
Bevakningskostnader 0 —-1519
Sné- och halkbekdmpning -2205 0
Erséttningar till hyresgéster -250 0
Forbrukningsinventarier -114 793 —111 872
Fordons- och maskinkostnader —19 900 —40 559
Vatten —1750 843 —1 660 804
Fastighetsel —1278 560 -1217 193
Uppvérmning —2 521227 —2 625 555
Sophantering och tervinning —551 756 —428 888
Férvaltningsarvode drift —226 934 —304 834
Summa driftskostnader -9 002 535 -13 203 261
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —69 134 0
Forvaltningsarvode administration —548 269 —458 953
IT-kostnader —26 372 -5 238
Arvode, yrkesrevisorer —23 481 ~17 813
Ovriga forvaltningskostnader ~77 767 ~63 179
Kreditupplysningar —7 256 ~-305
Pantférskrivnings- och éverlételseavgifter —34 020 —44 874
Kontorsmateriel =5 030 -16 318
Medlems- och foreningsavgifter ~20 017 =19 734
Konsultarvoden —10 988 0
Bankkostnader -7 362 -2100
Advokat och rittegingskostnader 0 2 800
Ovriga externa kostnader 0 -9 154
~829 696 -634 866

Summa 6vriga externa kostnader

g2
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda —649 348 —642 175
Uttagsskatt —240 953 =247 717
Styrelsearvoden -158377 ~157 861
Ovriga kostnadsers4ttingar -3025 -3 996
Pensionskostnader -17418 -33123
Ovriga personalkostnader -1836 -1740
Sociala kostnader —242 137 —231 593
Summa personalkostnader -1 313 094 -1 318 204
Medelantalet anstillda har under dret varit 2 personer varav man 1 respektive kvinnor 1.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —542 340 =542 340
Avskrivningar tillkommande utgifter —417 988 —234 925
Avskrivning Maskiner och inventarier —123 880 -100 781
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 084 208 -878 046
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlédggningstiligangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réanteintékter frin ldngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra féretag 9 000 43 200
Summa resultat fran évriga finansiella anléggningstillgangar 9 000 43200
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 1479 18 846
Riénteintikter frén likviditetsplacering - 120 578 20211
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 1196 109
Ovriga ranteintakter 2815 117
Summa &vriga rénteintékter och liknande resultatposter 126 067 39 283
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
) 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostmader for fastighetslén —782 289 =753 266
—-782 289 ~753 266

Summa réntekostnader och liknande resultatposter

y
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan
Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter
Markanliggning

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumuierade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifter

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvérde enligt plan vid arets siut
Varav

Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter

Markanliggningar

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varay mark
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2023-12-31 2022-12-31
27117 010 27117 010
1438511 1438511
5826 072 5826 072
630 395 630 395
35011 988 35011 988
35 011 988 30832 105
~14 775 082 ~14 232 742
~1 901 433 -1 666 508
~630 395 ~630 395
-17306 910  -16 529 645
~542 340 ~542 340
~417 988 ~234 925
-960 328 ~777 265
-18267 238 -17 306 910
16 744 750 17 705 078
11 799 588 12 341 928
1438 511 1438511
3506 651 3924 639

0 0

177 000 000 177 000 000
140 000 000 140 000 000
37 000 000 37 000 000



Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Anskaffningsvarden

_ _ - 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner 806 250 806 250
Installationer 240 607 240 607
Inventarier och verktyg 764 184 764 184
1811 041 1811 041
Arets inkop
Maskiner 254 900 0
Avyttring av inventarier och verktyg 286 696 0
Arets férséljning/utrangering
Maskiner -494 720
Restvirde enligt plan vid arets sjut 46 876 1811 041
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1857 916 1811 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -117 578 -16 797
Inventarier och verktyg -269 463 -764 184
Installationer <240 607 -240 607
-627 648 -1021 588
Arets avskrivningar
Maskiner -116 713 -100 781
Inventarier o verktyg -7 167 0
-123 880 -100 781
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -751 528 -1 122 369
Restvérde enligt plan vid arets siut 1106 388 688 672
Varav o
Maskiner 826 859 890 234
Installationer 0 0
Inventarier o verktyg - 279 529 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Garantikapitalbevus i Intresseforeningen 450 000 450 000
450 000 450 000

Summa andra langfristiga fordringar

Jr
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 540012 453 763
Forutbetalt forvaltningsarvode 145 236 150 070
Forutbetald kabel-tv-avgift 75 000 72 016
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2243 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 638 21226
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 789 128 697 076
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 6 024 392 3903814
Transaktionskonto 1438 828 1 559 040
Summa kassa och bank 7463 220 5462 853
Not 16 Qvriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 39318530 39737 134
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —418 604 —418 604
38 899 926 39 318 530

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuid

Under nésta rakenskapsér ska féreningen amortera 418 604 kr varfor den
skuld. Av del langfristiga skulden forfaller 1 674 416 kr i1l betalning mel

skuld 37 225 510 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ir efter balansdagen.

Tee?
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lan
STADSHYPOTEK 2,65% 2025-09-01 12 057 500,00 0,00 130 000,00 11 927 500,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2026-07-30 1373 593,00 0,00 14 652,00 1358 941,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2026-07-30 1373 593,00 0,00 14 652,00 1358 941,00
STADSHYPOTEK 1,98% 2027-01-30 1247 092,00 0,00 13 196,00 1233 896,00
STADSHYPOTEK 1,98% 2027-01-30 1359 716,00 0,060- 14 388,00 1345 328,00
STADSHYPOTEK 2,10% 2027-01-30 5 085 847,00 0,00 53 676,00 5032171,00
STADSHYPOTEK. 2,10% 2027-01-30 5167 668,00 0,00 54 540,00 5113 128,00
- STADSHYPOTEK 1,44% 2028-09-01 12 072 125,00 0,00 123 500,00 11 948 625,00
Summa 39 737 134,00 0,00 418 604,00 39 318 530,00

delen av skulden kan betraktas som kortfristig
lan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande



Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna Ioner 65617 62 834
Upplupna sociala avgifter 25446 24316
Upplupna rintekostnader 66212 66 921
Upplupna driftskostnader 2205 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 40 409 0
Upplupna elkostnader 136 909 123 676
Upplupna virmekostnader 370 065 396 530
Upplupna styrelsearvoden 80 987 77 390
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intadkter 0 81 167
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 417 374
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1154964 1146 650
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19871 230 1979 858
Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
43206 000 43 206 000

Fastighetsinteckningar

Vésentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Med bérjan under 2024 kommer foreningen att byta ut sina virmekulvertar. Detta arbete kommer att paga till 2026.

Styrelsens underskrifter
\ashiy 1[4 2024
Ort och ddtum I

1i Rosé Gogafi P ‘-
Anneli Rosén /%u ersson — \ <
Bl i _ _ﬂ/\, /Q"‘_"—' : W _
Mathilda Persson - Tord Bjurestén
~ -
Lwma Witsn
Maria Nilsson

Vér revisionsberéttelse har limnats den  / §/4 ~ 2¢ Z 4

A
ogl

er Mirchandani/Avktoriserad revisor Tore Karlstrém/Intern revisor
Revision och Redovisning p& Gotland AB Brf Visbyhus nr 14
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Visbyhus nr 14
Org.nr 734000-4097

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for rikenskapséret 2023,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens Svriga delar.
Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for urtalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i

avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den firtroendevalde revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s3 #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmigan att fortsitia
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal

&r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som hethet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en siddn finns.
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:
* identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

2z oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och

et
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inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i miaskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6érande upplysningar.

drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vﬁs@;ﬁtlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen féista uppmérksamheten pa upplysningarna i grsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fr
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte léngre kan fortsatta

verksamheten.
utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna DA ett sitt

som ger en rittvisande bild.
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar
Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna

en rimlig grad av sidkerhet om huruvida érsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen

Bostadsrattsforening Visbyhus nr 14 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. :
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

FLoera
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Styrelsens ansvar )
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som

foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r
utformad s4 att bokforingen, medelsfOrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa

ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot i négot visentligt

avseende:
Rretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldfghet mot

[ ]
foreningen, eller

pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med

bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p§ revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana dtgérder, omriden och
forhallanden som &r visentliga fr verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder 6ch andra
forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
fSrslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med

bostadsrittslagen.
Visby den 18/4-2024
/Z % ) !
‘/@;andani Tore Karlstrim A
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt
fastighet med byggnader.

bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstiligéngen 4r foreningens

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och

den &rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den sk.

aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formogenhet).

Bréansletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.

Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En fSretagsform som har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhali
Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrétishavaren for underh8ll och forbattringar i respektive lagenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yitre underhali
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péaverkar storleken pi det belopp som reserveras.

Férlagsinsats
Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom férlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa freningen.
Skulle foreningen g4 i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om

det finns pengar kvar.
For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaitningsberiittelse
Den del av &rsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokf6ringsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, fsrutbetalda kostnader och upplupna intikter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har

en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut

&r den nere i noll.
Upplupna intikter 4r intikter som foreningen fnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pi ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder &r av tv4 slag, fSrutbetalda intikter och upplupna kostnader.
Om foreningen fér betalning i forskott fr en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig

forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.
Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas 4ven dermna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom

att jimfora foreningens oms#ttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittmingstillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstsllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande §ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre fin

intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ir,

d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tiligdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet #r litet 1
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhillna l&n,

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av freningens byggnader baseras p4 beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar

resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkiila.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberiittelse.
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Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintikter 4r

skattefria till den del de &r hénfbrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent,

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per

ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.
For sméhus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade

frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalema.

Underhalisplan
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som

finns med i underhélisplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen

behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett méjligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som

skuld eller avsitiming p4 grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller

b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande

skotsel, drift och underhll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som l&mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

tianderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid. Man har ocksa véardplikt av bostaden

Som bostadsrittshavare har man nytt
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, 4rvas eller

Overlétas p4 samma stt som andra tillgdngar. En bostadsriittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgamna.

Riksbyggen férvaltar
Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r

styrelsens som bestdmmer vad som ska ing4 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning p4 bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och fors#kringar som de bostadsrattsfreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra &taganden. Vi arbetar ocks$ hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pd milj6n.

Riksbyggen verkar f6r bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Afrsredovism’ngen dr upprdttad av styrelsen

R B F Vi S byh u S n r 1 4 for RBF Visbyhus nr 14 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsrittsfsreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
@' Win -ﬁnh la Livet

www.riksbyggen.se
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