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F�R9AL7NING6BER�77EL6E

9ERK6AMHE7EN

SW\relsen f¸r HSB Brf Linero i LXnd med s¦We i LUND org.nr. 745000-3871 f§r h¦rmed aYge §rsredoYisning f¸r r¦kenskaps§reW 

2023

ALLM�NT OM VERKSAMHETEN

F¸reningen ¦r eWW priYaWbosWadsf¸reWag (¦kWa bosWadsr¦WWsf¸rening) enligW inkomsWskaWWelagen (1999:1229). F¸reningen har Will 

¦ndam§l aWW fr¦mja medlemmarnas ekonomiska inWresse genom aWW i f¸reningens hXs Xppl§Wa bosW¦der Will medlemmarna med 

n\WWjander¦WW och XWan Widsbegr¦nsning. F¸reningen regisWrerades 1968. F¸reningens sWadgar regisWrerades senasW 2023-07-26.

F¸UeQLQgeQ ¦geU RcK f¸UYaOWaU
F¸reningen ¦ger och f¸rYalWar b\ggnaderna p§ fasWigheWerna i LXnd kommXn:

FaVWLgKeW F¸UY¦UYVdaWXP N\b\ggQadV§U b\ggQad

Vikingen 1 1971-01-01 1971

Vikingen 2 1971-01-01 1971

TRWaOW 2 RbMeNW

FasWigheWerna ¦r fXllY¦rdesf¸rs¦krade i L¦nsf¸rs¦kringar. I f¸rs¦kringen ing§r sW\relseansYar. Hemf¸rs¦kring Wecknas och 

bekosWas indiYidXellW aY bosWadsr¦WWsinnehaYarna, kollekWiYW bosWadsr¦WWsWill¦gg ing§r i f¸reningens fasWigheWsf¸rs¦kring.b

AQWaO BeQ¦PQLQg TRWaO \Wa P2

107 garageplaWser 0

274 l¦genheWer (Xppl§Wna med bosWadsr¦WW) 19b910

TRWaOW 381 RbMeNW 19b910

F¸reningens l¦genheWer f¸rdelas p§: 43 sW 1 rok, 39 sW 2 rok, 156 sW 3 rok, 36 sW 4 rok.

SW\UeOVeQV VaPPaQV¦WWQLQg

NaPQ RROO

PeWer SchXlW] Ordf¸rande

Lars-GXsWaf Graffemark LedamoW

LXdYig SWigsson LedamoW

Jimm\ Carlsson LedamoW

Maja ZX]a LedamoW

J¸rgen MagnXsson HSB-ledamoW

I WXr aWW aYg§ fr§n sW\relsen Yid ordinarie f¸reningssW¦mma ¦r: PeWer SchXlW], LXdYig SWigsson och Maja ZX]a . 
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Firman Wecknas aY sW\relsen samW WY§ i f¸rening aYLars-GXsWaf Graffemark, PeWer SchXlW] och Maja ZX]a. 

 

ReYisorer har YariW: KrisWer Engman med Linda Andersson som sXppleanW Yalda aY f¸reningen, samW en aY HSB Riksf¸rbXnd 

XWsedd reYisor hos BoreYision i SYerige AB. 

 

Valberedning har YariW: , Ingemar SYensson (sammankallande), Anders Holmberg och Pia BlomqYisW-Hansson, Yald Yid 

f¸reningssW¦mman.

F¸UeQLQgVVW¦PPa
Ordinarie f¸reningssW¦mma h¸lls 2023-06-15. P§ sW¦mman delWog 19 r¸sWber¦WWigade medlemmar. 

b 

E[Wra f¸reningssW¦mma h¸lls 2023-04-20, g¦llande anWagandeW aY n\a normalsWadgar f¸rsWa g§ngen. 

b

V�SENTLIGA H�NDELSER UNDER R�KENSKAPS�RET

�rsaYgifWen f¸r¦ndrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3,5%. 

 

En f¸r¦ndring aY §rsaYgifWen med +3,9% per 2024-01-01 ¦r regisWrerad. 

 

F¸reningen har en Xnderh§llsplan som redoYisar fasWigheWens Xnderh§llsbehoY. 

Underh§llsplanen anY¦nds b§de f¸r planering aY WekniskW Xnderh§ll och f¸r ekonomisk planering. 

 

SW\relsen har beslXWaW och genomf¸rW reserYaWion Will f¸reningens Xnderh§llsfond i enligheW med g¦llande sWadgar. 

 

FaVWLgKeWVbeVLNWQLQg 

HSB Sk§nes konsXlW Willsammans med YiceY¦rd och ordf¸rande XWf¸r Yarje §r Xnderh§llsbesikWning omfaWWande okXl¦r 

besikWning och Widsbed¸mning aY planerade §Wg¦rder.

D¦rp§ XppdaWerar HSB Sk§nes Underh§lls- & inYenWeringsplanen. 

�reWs sWadgeenliga fasWigheWsbesikWning genomf¸rdes den 2023-09-18. F¸reningen f¸ljer den nXYarande Xnderh§llsplanen f¸r 

Xnderh§ll aY fasWigheWerna, s§Y¦l XW- som inY¦ndigW med de anpassningar som beh¸Ys. Vid besikWningen framkom brisWer i 

fasaderna och dr¦neringen oYanf¸r hXs 15, 19, 23. Mindre brisWer har §Wg¦rdaWs medan andra kommer aWW §Wg¦rdas Xnder 

2024. 

Vissa jXsWeringar aY Xnderh§llsplanen har gjorWs i samband med besikWningen. Underh§llsplanens s\fWe ¦r aWW s¦kersW¦lla aWW 

medel finns f¸r deW planerade Xnderh§lleW som beh¸Ys f¸r aWW beh§lla fasWigheWerna i goWW skick. 

b

UQdeUK§OO 

UWf¸Uda §Wg¦UdeU XQdeU 2023 

InspekWion aY fasaderna och inh¦mWning aY offerWer f¸r §Wg¦rd. 

FasadWY¦WW. 

OVK slXWf¸rd och godk¦nd. 

Inh¦mWning aY offerWer f¸r dr¦nering. 

R§WWbek¦mpning inom omr§deW bland annaW WagiW ner h¦ckar. 

�rlig besikWning och serYice aY lekplaWserna. 

�rlig serYice aY WY¦WWXWrXsWningen. 

Ink¸p aY n\ WY¦WWXWrXsWning. 

Tills\n aY sk\dd moW ol\ckor inom fasWigheWerna. 

B\We aY \WWre f¸nsWerb§gar samW dreYning. 

N\a Y¦[Wer har planWeraWs. 

S\sWemaWiskW brandsk\ddsarbeWe. 
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b

POaQeUade §Wg¦UdeU/XQdeUK§OO 2024 

Dr¦nering rXnW hXsen 15, 19, 23. 

RenoYering aY fasaderna. 

Planering aY sWamrenoYering forWg§r. 

Tills\n aY sk\dd moW ol\ckor inom fasWigheWerna. 

B\We aY \WWre f¸nsWerb§gar samW dreYning. 

Ink¸p och planWering aY Y¦[Wer. 

N\ regnb¦dd insWalleras. 

S\sWemaWiskW brandsk\ddsarbeWe. 

�rlig serYice aY WY¦WWXWrXsWningen. 

�rlig besikWning och serYice aY lekplaWserna. 

InsWallaWion aY aYgasare. 

InsWallaWion aY baWWeri f¸r aWW XWj¦mna sp¦nningen p§ n¦WeW. 

 

b

MEDLEM6INFORMA7ION

Under §reW har 26 bosWadsr¦WWer ¸Yerl§WiWs och 0 Xppl§WiWs. 

 

Vid r¦kenskaps§reWs b¸rjan Yar medlemsanWaleW 365 och Xnder §reW har deW WillkommiW 31 och aYg§WW 31 medlemmar. 

 

AnWaleW medlemmar Yid r¦kenskaps§reWs slXW Yar 365.

FLER�R6�9ER6IK7

b 2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kYm 275 240 236 247 251

EnergikosWnad, kr/kYm 176 161 179 163 168

�rsaYgifWer, kr/kYm 694 674 664 657 648

�rsaYgifWer/WoWala inW¦kWer, % 90 97 96 97 96

ToWala inW¦kWer, kr/kYm 712 694 686 675 665

NeWWooms¦WWning, Wkr 14b072 13b736 13b629 13b247 13b223

ResXlWaW efWer finansiella posWer, Wkr 5b593 2b763 2b686 2b632 2b571

SolidiWeW, % 92 92 90 92 90

F¸rklaringar Will n\ckelWal som anY¦nds i denna §rsredoYisning. NoWera aWW definiWioner och klassificeringar kan Yariera mellan 

olika bolag och §r. 

 

Sparande: (h¦r i beW\delsen Xnderliggande kassafl¸de per kYadraWmeWer) �reWs resXlWaW med §Werl¦ggning aY aYskriYningar, 

kosWnader f¸r planeraW Xnderh§ll, eYenWXella XWrangeringar och eYenWXella e[cepWionella/j¦mf¸relsesW¸rande posWer per 

kYadraWmeWer WoWal\Wa (bo\Wa och lokal\Wa). EWW f¸renklaW m§WW p§ f¸reningens XWr\mme f¸r l§ngsikWigW genomsniWWligW Xnderh§ll 

per kYadraWmeWer. 

 

SkXlds¦WWning: ToWala r¦nWeb¦rande skXlder (bankl§n) per kYadraWmeWer WoWal \Wa (bo\Wa och lokal\Wa) p§ bokslXWsdagen. EWW 
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indikaWiYW m§WW p§ f¸reningens risk och finansieringsm¸jligheW. 

 

SkXlds¦WWning bosWadsr¦WWs\Wa: ToWala r¦nWeb¦rande skXlder (bankl§n) per kYadraWmeWer bosWadsr¦WWs\Wa p§ bokslXWsdagen. EWW 

indikaWiYW m§WW p§ f¸reningens risk och finansieringsm¸jligheW. 

 

R¦nWek¦nsligheW: En procenW aY de WoWala r¦nWeb¦rande skXlderna p§ bokslXWsdagen delaW med de WoWala §rsaYgifWerna Xnder 

r¦kenskaps§reW. EWW m§WW p§ hXr m\ckeW §rsaYgifWerna beh¸Yer h¸jas f¸r of¸r¦ndraW resXlWaW om f¸reningens genomsniWWsr¦nWa 

¸kar med en procenWenheW, allW annaW lika. 

 

EnergikosWnad: F¸reningens WoWala kosWnader f¸r YaWWen och Y¦rmeb per kYadraWmeWer WoWal \Wa (bo\Wa och lokal\Wa). (el ing§r ej) 

 

�rsaYgifWer: �rsaYgifWer per kYadraWmeWer bosWadsr¦WWs\Wa. EWW genomsniWWligW m§WW p§ medlemmarnas §rsaYgifW Will f¸reningen per 

kYadraWmeWer Xppl§Wen med bosWadsr¦WW. 

 

�rsaYgifWer/WoWala inW¦kWer %: �rsaYgifWernas andel aY f¸reningens WoWala inW¦kWer Xnder r¦kenskaps§reW. 

 

ToWala inW¦kWer, kr/kYm: F¸reningens WoWala inW¦kWer per kYadraWmeWer WoWal \Wa (bo\Wa och lokal\Wa). 

 

NeWWooms¦WWning i Wkr: F¸reningens neWWooms¦WWning Xnder r¦kenskaps§reW. 

 

ResXlWaW efWer finansiella posWer i Wkr: F¸reningens resXlWaW efWer finansiella posWer Xnder r¦kenskaps§reW. 

 

SolidiWeW %: F¸reningens redoYisade egna kapiWal delaW med WoWal redoYisad balansomslXWning. N\ckelWaleW har m\ckeW 

begr¦nsad releYans i en bosWadsr¦WWsf¸rening.

F�R�NDRINGAR I EGE7 KAPI7AL

BXQdeW egeW NaSLWaO

BeORSS YLd 

§UeWV LQg§Qg

DLVSRVLWLRQ aY 

f¸Ueg§eQde §UV 

UeVXOWaW eQOLgW 

VW¦PPaQV beVOXW

F¸U¦QdULQg 

XQdeU §UeW*

BeORSS YLd 

§UeWV XWg§Qg

InbeWalade insaWser, kr 1b422b200 0 0 1b422b200

Underh§llsfond, kr 22b762b025 0 443b351 23b205b376

S:a bXQdeW egeW NaSLWaO, NU 24b184b225 0 443b351 24b627b576

FULWW egeW NaSLWaO

BalanseraW resXlWaW, kr 21b168b511 2b762b827 -443b351 23b487b988

�reWs resXlWaW, kr 2b762b827 -2b762b827 5b378b384 5b378b384

S:a aQVaPOad YLQVW/f¸UOXVW, NU 23b931b338 0 4b935b033 28b866b372

S:a egeW NaSLWaO, NU 48b115b563 0 5b378b384 53b493b948

* Under §reW har reserYaWion Will Xnderh§llsfond gjorWs med 761.000 kr samW ianspr§kWagande skeWW med 317.649 kr
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RE68L7A7DI6PO6I7ION 

EnligW f¸reningens regisWrerade sWadgar ¦r deW sW\relsen som beslXWar om reserYaWion Will eller ianspr§kWagande fr§n 

Xnderh§llsfonden.

TLOO f¸UeQLQgVVW¦PPaQV f¸UfRgaQde VW§U f¸OMaQde beORSS L NURQRU:

BalanseraW resXlWaW enligW f¸reg§ende §rssW¦mma, kr 23b931b339

�reWs resXlWaW, kr 5b378b384

ReserYaWion Will Xnderh§llsfond, kr -761b000

Ianspr§ksWagande aY Xnderh§llsfond, kr 317b649

SXPPa WLOO f¸UeQLQgVVW¦PPaQV f¸UfRgaQde, NU 28b866b372

SW\UeOVeQ f¸UeVO§U aWW PedOeQ dLVSRQeUaV eQOLgW f¸OMaQde:

BaOaQVeUaV L Q\ U¦NQLQg, NU 28b866b372

YWWerligare Xppl\sningar g¦llande f¸reningens resXlWaW och ekonomiska sW¦llning finns i efWerf¸ljande resXlWaW- och balansr¦kning 

med Willh¸rande noWer
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HSB Brf Linero i Lund
Org nr 745000-3871

RESULTATRÄKNING
Not 1 2023-01-01 2022-01-01

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning Not 2 14 071 573 13 736 044
Övriga rörelseintäkter Not 3 1 346 368 88 755
SUMMA RÖRELSEINTÄKTER 15 417 941 13 824 800

RÖRELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -9 188 104 -8 474 049
Underhåll enligt plan Not 5 -317 649 -853 511
Övriga externa kostnader Not 6 -323 666 -537 847
Personalkostnader och arvoden Not 7 -244 861 -268 436
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar Not 8 -826 863 -1 155 031
SUMMA RÖRELSEKOSTNADER -10 901 143 -11 288 873

RÖRELSERESULTAT 4 516 799 2 535 926

FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande poster   1 080 974 233 072
Räntekostnader och liknande resultatposter -4 912 -6 171
SUMMA FINANSIELLA POSTER 1 076 063 226 902

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 5 592 861 2 762 828
Skatt på årets resultat Not 9 -214 477 0

ÅRETS RESULTAT 5 378 384 2 762 828

1
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2023-01-01 2022-01-01
HSB Brf Linero i Lund

Org nr 745000-3871

BALANSRÄKNING
2023-12-31 2022-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 10 11 063 105 11 889 967
Pågående nyanläggningar Not 11 224 625 0
Summa materiella anläggningstillgångar 11 287 730 11 889 967

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anläggningstillgångar 500 500

Summa anläggningstillgångar 11 288 230 11 890 467

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 4 858 19 400
Kundfordringar 2 391 0
Avräkningskonto HSB 430 730 571 570
Övriga kortfristiga fordringar Not 13 51 353 51 257
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 14 631 823 412 844
Summa kortfristiga fordringar 1 121 155 1 055 071

Kortfristiga placeringar
Övriga kortfristiga placeringar Not 15 43 000 000 35 000 000
Summa kortfristiga placeringar 43 000 000 35 000 000

Kassa och bank
Kassa 31 241
Bank Not 16 2 784 795 4 188 094
Summa kassa och bank 2 784 826 4 188 335

Summa omsättningstillgångar 46 905 981 40 243 406

SUMMA TILLGÅNGAR 58 194 211 52 133 873

2
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2023-01-01 2022-01-01
HSB Brf Linero i Lund

Org nr 745000-3871

BalansräkningBALANSRÄKNING
2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 422 200 1 422 200
Fond för yttre underhåll 23 205 376 22 762 025
Summa  bundet eget kapital 24 627 576 24 184 225

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 23 487 988 21 168 511
Årets resultat 5 378 384 2 762 828
Summa fritt eget kapital 28 866 372 23 931 339

Summa eget kapital 53 493 948 48 115 564

Skulder

Kortfristiga skulder
Medlemmarnas inre fond Not 17 1 696 322 1 644 381
Leverantörsskulder 935 059 644 367
Aktuell skatteskuld Not 18 242 834 37 370
Övriga kortfristiga skulder Not 19 18 873 21 440
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 20 1 807 175 1 670 752
Summa kortfristiga skulder 4 700 263 4 018 309

Summa skulder 4 700 263 4 018 309

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 194 211 52 133 873

VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER RÄKENSKAPENSÅRETS SLUT.

3
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HSB Brf Linero i Lund
Org nr 745000-3871

KASSAFLÖDESANALYS
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LÖPANDE VERKSAMHET
Rörelseresultat 4 516 799 2 535 926

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 826 863 1 155 031

5 343 661 3 690 957

Erhållen ränta 908 515 171 873
Erlagd ränta -4 912 -6 171
Betald inkomstskatt -214 477 0
Kassaflöde från löpande verksamhet 6 032 788 3 856 659
(före förändring av rörelsekapital)

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -34 465 99 150
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 681 953 -1 169 691
KASSAFLÖDE FRÅN LÖPANDE VERKSAMHET 6 680 276 2 786 118

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -224 625 0
KASSAFLÖDE FRÅN INVESTERINGSVERKSAMHET -224 625 0

FINANSIERINGSVERKSAMHET
KASSAFLÖDE FRÅN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 0

ÅRETS KASSAFLÖDE 6 455 651 2 786 118

Likvida medel vid årets början 39 759 905 36 973 786
Likvida medel vid årets slut 46 215 556 39 759 904

6 455 651 2 786 118

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto och kortfristiga placeringar 
hos HSB in i de likvida medlen.

4
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HSB Brf Linero i Lund
Org nr  745000-3871

NOTER
Not 1 REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Regelverk för årsredovisningar och redovisningsvaluta
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och 
BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande 
upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar. 

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmänna värderingsprinciper
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, 
övriga tillgångar och avsättningar har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. 
Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som värderats 
till verkligt värde. Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det 
innebär att föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). 

Avskrivningsperioder
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då 
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara 
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas:
Avskrivningstid på byggnadskomponenter: 10 - 120 år
Avskrivningstid på maskiner och inventarier: 5 år
Mark skrivs inte av.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande 
av, fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av 
medel för underhåll av föreningens tillgångar.

Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut 
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år 
klassificeras som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående 
bindningstid på under ett år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år 
från räkenskapsårets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 
är att förlänga eller avsluta krediten. 

Beskattning 

Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte 
inkomstskatt för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling 
till fastigheten beskattas enligt gällande skatteregler.

Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt 
gällande skatteregler.

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen visar förändringar av företagets likvida medel under räkenskapsåret.
Denna har upprättats enligt den indirekta metoden.
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HSB Brf Linero i Lund
Org  nr 745000-3871

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not 2 NETTOOMSÄTTNING
Årsavgifter bostäder* 10 815 162 10 436 140
Årsavgiftsbortfall bostäder -360 0
Hyresintäkt garage och bilplatser 338 986 306 547
Hyresintäkt övrigt 16 854 14 824
Hyresrabatter -35 080 0
Konsumtionsavgift el 3 441 1 200
Konsumtionsavgift värme 2 620 571 2 468 435
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 380 511 520 725
Avsatt till inre fond -187 511 -187 511
Intäkt andrahandsupplåtelse 66 015 119 988
Intäkt överlåtelser och pantförskrivning 52 984 55 696

14 071 573 13 736 044
* I årsavgifter ingår värme, vatten, TV och bredband

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER
Återbäring Länsförsäkringar 26 336 0
Försäljning av lägenhet 1 251 000 0
Övrigt 69 032 88 755

1 346 368 88 755

Not 4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -951 584 -734 523
El -366 689 -299 964
Uppvärmning -2 384 037 -2 245 000
Vatten -754 700 -660 588
Renhållning -467 403 -417 001
Bevakningskostnader -147 173 -132 356
TV, bredband, iptelefoni -364 437 -583 400
Serviceavtal -201 262 -171 343
Förvaltningskostnader -2 745 622 -2 504 211
Försäkringar -195 554 -182 591
Fastighetsskatt -475 348 -455 326
Övriga driftskostnader -134 295 -87 746

-9 188 104 -8 474 049

Not 5 UNDERHÅLL ENLIGT PLAN
Underhåll tvättstuga     -52 268 -50 559
Underhåll installationer 0 -261 925
Underhåll huskropp utvändigt -15 381 0
Underhåll mark och utemiljö 0 -141 919
Underhåll övrigt -250 000 -399 108

-317 649 -853 511

Not 6 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -24 125 -23 000
Övriga förvaltningskostnader -36 531 -41 226
Kostnader överlåtelse och panter -83 448 -84 615
Föreningsverksamhet -14 561 -17 619
Kontorsutrustning och -material -24 551 -38 609
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -13 609 -25 850
Konsulter -29 408 -188 333
Förbrukningsinventarier -14 234 -30 048
Medlemsavgifter HSB -83 200 -83 200
Stämma och styrelse 0 -5 348

-323 666 -537 847
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HSB Brf Linero i Lund
Org  nr 745000-3871

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not 7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anställda 0 0

Arvode till styrelsen -158 982 -165 020
Löner för anställda 0 -44 508
Övriga  arvoden -15 100 0
Övriga personalkostnader -152 0
Revisionsarvode -30 240 -20 767
Sociala avgifter -40 387 -38 141

-244 861 -268 436

Not 8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -826 863 -1 155 031

-826 863 -1 155 031

Not 9 INKOMSTSKATT
Skatt på försäljning av lägenhet -214 477 0

-214 447
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HSB Brf Linero i Lund

Org nr 745000-3871
2023-12-31 2022-12-31

Not 10 BYGGNADER OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 35 435 042 35 435 042
Ingående anskaffningsvärde mark 1 574 000 1 574 000
Ingående anskaffningsvärde markanläggningar 1 342 419 1 342 419
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 38 351 461 38 351 461

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar byggnader -25 119 075 -23 964 044
Årets avskrivningar byggnader -826 863 -1 155 031
Ingående avskrivningar markanläggningar -1 342 419 -1 342 419
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -27 288 356 -26 461 494

Utgående redovisat värde 11 063 105 11 889 967

Redovisade värden byggnader 9 489 105 10 315 967
Redovisade värden mark 1 574 000 1 574 000

Fastighetsbeteckning: Linero Vikingen 1 och Linero Vikingen 2.

Taxeringsvärde Värdeår Byggnad Mark Totalt Föreg år
Bostäder hyreshus 1971 197 000 000 114 000 000 311 000 000 311 000 000
Lokaler 1 183 000 2 729 000 3 912 000 3 912 000

198 183 000 116 729 000 314 912 000 314 912 000

Ställda säkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 981 000 24 981 000
varav i eget förvar -24 981 000 -24 981 000
Summa ställda säkerheter 0 0

Not 11 PÅGÅENDE NYANLÄGGNINGAR
Årets Investering 224 625 0
Utgående värde pågående nyanläggningar 224 625 0

Pågående nyanläggningar avser Powershaper. Och planeras vara klart våren 2024. Till en total utgift av 750 tkr. 

Not 12 ANDRA LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 13 ÖVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 51 353 51 257

51 353 51 257

Not 14 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER
Förutbetald försäkring 49 748 46 310
Förutbetald kabel-TV och bredband 69 894 69 515
Förutbetald fastighetsskötsel 106 174 95 765
Upplupna ränteintäkter 264 297 91 838
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 141 710 109 416

631 823 412 844
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HSB Brf Linero i Lund

Org nr 745000-3871
2023-12-31 2022-12-31

Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Räntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mån 3,80 2024-02-01 4 000 000 35 000 000
Placering HSB 3 mån 3,80 2024-02-01 1 500 000
Placering HSB 3 mån 3,00 2024-01-01 2 000 000
Placering HSB 3 mån 3,00 2024-01-07 1 500 000
Placering HSB 3 mån 3,80 2024-03-20 2 500 000
Placering HSB 3 mån 4,00 2024-12-01 1 500 000
Placering HSB 3 mån 3,00 2024-01-01 15 000 000
Placering HSB 3 mån 3,80 2024-02-28 1 500 000
Placering HSB 3 mån 3,80 2024-03-17 2 500 000
Placering HSB 3 mån 3,00 2024-01-03 2 000 000
Placering HSB 3 mån 3,80 2024-03-15 1 500 000
Placering HSB 3 mån 3,00 2024-01-04 1 500 000
Placering HSB 3 mån 3,80 2024-01-11 2 000 000
Placering HSB 3 mån 3,80 2024-01-30 1 500 000
Placering HSB 3 mån 3,00 2024-01-06 2 500 000

43 000 000 35 000 000

Not 16 BANK
Sparbanken Skåne 2 784 795 4 188 094

2 784 795 4 188 094

Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingående värde 1 644 381 1 516 609
Avsättning 187 511 187 511
Uttag -135 569 -59 738

1 696 322 1 644 381

Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Årets beräknade skatteskuld 242 834 37 370

242 834 37 370

Not 19 ÖVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervärdeskatt 11 926 8 476
Övriga kortfristiga skulder 6 947 12 964

18 873 21 440

Not 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER
Upplupna löner och arvoden 80 000 80 000
Upplupna sociala avgifter 16 320 16 320
Upplupen el, vatten, värme, renhållning 496 465 422 668
Förutbetalda årsavgifter och hyror 1 214 390 1 131 064
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0 20 700

1 807 175 1 670 752
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HSB Brf Linero i Lund

Org nr 745000-3871
2023-12-31 2022-12-31

VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER RÄKENSKAPENSÅRETS SLUT.

Inga väsentliga händelser har skett efter årets slut.

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad

Jimmy Carlsson Jörgen Magnusson Lars-Gustaf Graffemark

Ludvig Stigsson Maja Zuza Peter Schultz

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

Krister Engman Morgan Nilsson
Revisor vald av föreningsstämman BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksförbund
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REVISIONSBERbTTELSE  
TLOO I|UHQLQJVVWlPPDQ L HSB BUI LLQHUR L LXQG, RUJ.QU. 745000-3871  

 
 

 

Rapport om nrsredoYisningen 
   
Uttalanden 
 
9L KDU XWI|UW HQ UHYLVLRQ DY nUVUHGRYLVQLQJHQ I|U HSB BUI LLQHUR L LXQG 
I|U UlNHQVNDSVnUHW 2023.  
EQOLJW YnU XSSIDWWQLQJ KDU nUVUHGRYLVQLQJHQ XSSUlWWDWV L HQOLJKHW PHG 
nUVUHGRYLVQLQJVODJHQ RFK JHU HQ L DOOD YlVHQWOLJD DYVHHQGHQ 
UlWWYLVDQGH ELOG DY I|UHQLQJHQV ILQDQVLHOOD VWlOOQLQJ SHU GHQ 31 
GHFHPEHU 2023 RFK DY GHVV ILQDQVLHOOD UHVXOWDW RFK NDVVDIO|GH I|U nUHW 
HQOLJW nUVUHGRYLVQLQJVODJHQ. F|UYDOWQLQJVEHUlWWHOVHQ lU I|UHQOLJ PHG 
nUVUHGRYLVQLQJHQV |YULJD GHODU.  
9L WLOOVW\UNHU GlUI|U DWW I|UHQLQJVVWlPPDQ IDVWVWlOOHU UHVXOWDWUlNQLQJHQ 
RFK EDODQVUlNQLQJHQ. 

 
GrXnd f|r Xttalanden 
 
9L KDU XWI|UW UHYLVLRQHQ HQOLJW JRG UHYLVLRQVVHG L SYHULJH. RHYLVRUHUQDV 
DQVYDU HQOLJW GHQQD VHG EHVNULYV QlUPDUH L DYVQLWWHQ RHYLVRUQ XWVHGG 
DY HSB RLNVI|UEXQGV DQVYDU RFK DHQ I|UHQLQJVYDOGD UHYLVRUQV 
DQVYDU.  
9L lU REHURHQGH L I|UKnOODQGH WLOO I|UHQLQJHQ HQOLJW JRG UHYLVRUVVHG L 
SYHULJH. RHYLVRUQ IUnQ BRRHYLVLRQ KDU IXOOJMRUW VLWW \UNHVHWLVND DQVYDU 
HQOLJW GHVVD NUDY.  
9L DQVHU DWW GH UHYLVLRQVEHYLV YL KDU LQKlPWDW lU WLOOUlFNOLJD RFK 
lQGDPnOVHQOLJD VRP JUXQG I|U YnUD XWWDODQGHQ. 

 
    
St\relsens ansYar 
 
DHW lU VW\UHOVHQ VRP KDU DQVYDUHW I|U DWW nUVUHGRYLVQLQJHQ XSSUlWWDV 
RFK DWW GHQ JHU HQ UlWWYLVDQGH ELOG HQOLJW nUVUHGRYLVQLQJVODJHQ. 
SW\UHOVHQ DQVYDUDU lYHQ I|U GHQ LQWHUQD NRQWUROO VRP GHQ EHG|PHU lU 
Q|GYlQGLJ I|U DWW XSSUlWWD HQ nUVUHGRYLVQLQJ VRP LQWH LQQHKnOOHU QnJUD 
YlVHQWOLJD IHODNWLJKHWHU, YDUH VLJ GHVVD EHURU Sn RHJHQWOLJKHWHU HOOHU 
PLVVWDJ.  

9LG XSSUlWWDQGHW DY nUVUHGRYLVQLQJHQ DQVYDUDU VW\UHOVHQ I|U 
EHG|PQLQJHQ DY I|UHQLQJHQV I|UPnJD DWW IRUWVlWWD YHUNVDPKHWHQ. DHQ 
XSSO\VHU, QlU Vn lU WLOOlPSOLJW, RP I|UKnOODQGHQ VRP NDQ SnYHUND 
I|UPnJDQ DWW IRUWVlWWD YHUNVDPKHWHQ RFK DWW DQYlQGD DQWDJDQGHW RP 
IRUWVDWW GULIW. AQWDJDQGHW RP IRUWVDWW GULIW WLOOlPSDV GRFN LQWH RP 
VW\UHOVHQ DYVHU DWW OLNYLGHUD I|UHQLQJHQ, XSSK|UD PHG YHUNVDPKHWHQ 
HOOHU LQWH KDU QnJRW UHDOLVWLVNW DOWHUQDWLY WLOO DWW J|UD QnJRW DY GHWWD. 

 
ReYisorn Xtsedd aY HSB Riksf|rbXnds ansYar 
 
JDJ KDU XWI|UW UHYLVLRQHQ HQOLJW IQWHUQDWLRQDO SWDQGDUGV RQ AXGLWLQJ (ISA) RFK JRG UHYLVLRQVVHG L SYHULJH. MLWW PnO lU DWW XSSQn HQ ULPOLJ JUDG DY 
VlNHUKHW RP KXUXYLGD nUVUHGRYLVQLQJHQ VRP KHOKHW LQWH LQQHKnOOHU QnJUD YlVHQWOLJD IHODNWLJKHWHU, YDUH VLJ GHVVD EHURU Sn RHJHQWOLJKHWHU HOOHU 
PLVVWDJ, RFK DWW OlPQD HQ UHYLVLRQVEHUlWWHOVH VRP LQQHKnOOHU YnUD XWWDODQGHQ. RLPOLJ VlNHUKHW lU HQ K|J JUDG DY VlNHUKHW, PHQ lU LQJHQ JDUDQWL I|U 
DWW HQ UHYLVLRQ VRP XWI|UV HQOLJW ISA RFK JRG UHYLVLRQVVHG L SYHULJH DOOWLG NRPPHU DWW XSSWlFND HQ YlVHQWOLJ IHODNWLJKHW RP HQ VnGDQ ILQQV. 
FHODNWLJKHWHU NDQ XSSVWn Sn JUXQG DY RHJHQWOLJKHWHU HOOHU PLVVWDJ RFK DQVHV YDUD YlVHQWOLJD RP GH HQVNLOW HOOHU WLOOVDPPDQV ULPOLJHQ NDQ I|UYlQWDV 
SnYHUND GH HNRQRPLVND EHVOXW VRP DQYlQGDUH IDWWDU PHG JUXQG L nUVUHGRYLVQLQJHQ.  
SRP GHO DY HQ UHYLVLRQ HQOLJW ISA DQYlQGHU MDJ SURIHVVLRQHOOW RPG|PH RFK KDU HQ SURIHVVLRQHOOW VNHSWLVN LQVWlOOQLQJ XQGHU KHOD UHYLVLRQHQ. 
DHVVXWRP:  
x LGHQWLILHUDU RFK EHG|PHU MDJ ULVNHUQD I|U YlVHQWOLJD IHODNWLJKHWHU L 

nUVUHGRYLVQLQJHQ, YDUH VLJ GHVVD EHURU Sn RHJHQWOLJKHWHU HOOHU 
PLVVWDJ, XWIRUPDU RFK XWI|U JUDQVNQLQJVnWJlUGHU EODQG DQQDW 
XWLIUnQ GHVVD ULVNHU RFK LQKlPWDU UHYLVLRQVEHYLV VRP lU 
WLOOUlFNOLJD RFK lQGDPnOVHQOLJD I|U DWW XWJ|UD HQ JUXQG I|U PLQD 
XWWDODQGHQ. RLVNHQ I|U DWW LQWH XSSWlFND HQ YlVHQWOLJ IHODNWLJKHW 
WLOO I|OMG DY RHJHQWOLJKHWHU lU K|JUH lQ I|U HQ YlVHQWOLJ IHODNWLJKHW 
VRP EHURU Sn PLVVWDJ, HIWHUVRP RHJHQWOLJKHWHU NDQ LQQHIDWWD 
DJHUDQGH L PDVNRSL, I|UIDOVNQLQJ, DYVLNWOLJD XWHOlPQDQGHQ, 
IHODNWLJ LQIRUPDWLRQ HOOHU nVLGRVlWWDQGH DY LQWHUQ NRQWUROO.  

x VNDIIDU MDJ PLJ HQ I|UVWnHOVH DY GHQ GHO DY I|UHQLQJHQV LQWHUQD 
NRQWUROO VRP KDU EHW\GHOVH I|U PLQ UHYLVLRQ I|U DWW XWIRUPD 
JUDQVNQLQJVnWJlUGHU VRP lU OlPSOLJD PHG KlQV\Q WLOO 
RPVWlQGLJKHWHUQD, PHQ LQWH I|U DWW XWWDOD PLJ RP HIIHNWLYLWHWHQ L 
GHQ LQWHUQD NRQWUROOHQ.  

x XWYlUGHUDU MDJ OlPSOLJKHWHQ L GH UHGRYLVQLQJVSULQFLSHU VRP 
DQYlQGV RFK ULPOLJKHWHQ L VW\UHOVHQV XSSVNDWWQLQJDU L 
UHGRYLVQLQJHQ RFK WLOOK|UDQGH XSSO\VQLQJDU.  

x GUDU MDJ HQ VOXWVDWV RP OlPSOLJKHWHQ L DWW VW\UHOVHQ DQYlQGHU 
DQWDJDQGHW RP IRUWVDWW GULIW YLG XSSUlWWDQGHW DY 
nUVUHGRYLVQLQJHQ. JDJ GUDU RFNVn HQ VOXWVDWV, PHG JUXQG L GH 
LQKlPWDGH UHYLVLRQVEHYLVHQ, RP KXUXYLGD GHW ILQQV QnJRQ 
YlVHQWOLJ RVlNHUKHWVIDNWRU VRP DYVHU VnGDQD KlQGHOVHU HOOHU 
I|UKnOODQGHQ VRP NDQ OHGD WLOO EHW\GDQGH WYLYHO RP I|UHQLQJHQV 
I|UPnJD DWW IRUWVlWWD YHUNVDPKHWHQ. OP MDJ GUDU VOXWVDWVHQ DWW 
GHW ILQQV HQ YlVHQWOLJ RVlNHUKHWVIDNWRU, PnVWH MDJ L 
UHYLVLRQVEHUlWWHOVHQ IlVWD XSSPlUNVDPKHWHQ Sn XSSO\VQLQJDUQD 
L nUVUHGRYLVQLQJHQ RP GHQ YlVHQWOLJD RVlNHUKHWVIDNWRUQ HOOHU, 
RP VnGDQD XSSO\VQLQJDU lU RWLOOUlFNOLJD, PRGLILHUD XWWDODQGHW RP 
nUVUHGRYLVQLQJHQ. MLQD VOXWVDWVHU EDVHUDV Sn GH UHYLVLRQVEHYLV 
VRP LQKlPWDV IUDP WLOO GDWXPHW I|U UHYLVLRQVEHUlWWHOVHQ. DRFN 
NDQ IUDPWLGD KlQGHOVHU HOOHU I|UKnOODQGHQ J|UD DWW HQ I|UHQLQJ 
LQWH OlQJUH NDQ IRUWVlWWD YHUNVDPKHWHQ.  

x XWYlUGHUDU MDJ GHQ |YHUJULSDQGH SUHVHQWDWLRQHQ, VWUXNWXUHQ RFK 
LQQHKnOOHW L nUVUHGRYLVQLQJHQ, GlULEODQG XSSO\VQLQJDUQD, RFK RP 
nUVUHGRYLVQLQJHQ nWHUJHU GH XQGHUOLJJDQGH WUDQVDNWLRQHUQD RFK 
KlQGHOVHUQD Sn HWW VlWW VRP JHU HQ UlWWYLVDQGH ELOG.    

JDJ PnVWH LQIRUPHUD VW\UHOVHQ RP EODQG DQQDW UHYLVLRQHQV SODQHUDGH RPIDWWQLQJ RFK LQULNWQLQJ VDPW WLGSXQNWHQ I|U GHQ. JDJ PnVWH RFNVn 
LQIRUPHUD RP EHW\GHOVHIXOOD LDNWWDJHOVHU XQGHU UHYLVLRQHQ, GlULEODQG GH HYHQWXHOOD EHW\GDQGH EULVWHU L GHQ LQWHUQD NRQWUROOHQ VRP MDJ LGHQWLILHUDW. 

 

Den f|reningsYalda reYisorns ansYar 

JDJ KDU XWI|UW HQ UHYLVLRQ HQOLJW ERVWDGVUlWWVODJHQ RFK WLOOlPSOLJD GHODU DY ODJHQ RP HNRQRPLVND I|UHQLQJDU. MLWW PnO lU DWW XSSQn HQ ULPOLJ JUDG DY 
VlNHUKHW RP KXUXYLGD nUVUHGRYLVQLQJHQ KDU XSSUlWWDWV L HQOLJKHW PHG nUVUHGRYLVQLQJVODJHQ RFK RP nUVUHGRYLVQLQJHQ JHU HQ UlWWYLVDQGH ELOG DY 
I|UHQLQJHQV UHVXOWDW RFK VWlOOQLQJ. 
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Rapport om andra kraY enligt lagar, andra f|rfattningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
8W|YHU YnU UHYLVLRQ DY nUVUHGRYLVQLQJHQ KDU YL lYHQ XWI|UW HQ UHYLVLRQ 
DY VW\UHOVHQV I|UYDOWQLQJ I|U HSB BUI LLQHUR L LXQG I|U UlNHQVNDSVnUHW 
2023 VDPW DY I|UVODJHW WLOO GLVSRVLWLRQHU EHWUlIIDQGH I|UHQLQJHQV YLQVW 
HOOHU I|UOXVW.   
9L WLOOVW\UNHU DWW I|UHQLQJVVWlPPDQ GLVSRQHUDU UHVXOWDWHW HQOLJW I|UVODJHW 
L I|UYDOWQLQJVEHUlWWHOVHQ RFK EHYLOMDU VW\UHOVHQV OHGDP|WHU 
DQVYDUVIULKHW I|U UlNHQVNDSVnUHW.    

 
GrXnd f|r Xttalanden 
 
9L KDU XWI|UW UHYLVLRQHQ HQOLJW JRG UHYLVLRQVVHG L SYHULJH. 9nUW DQVYDU 
HQOLJW GHQQD EHVNULYV QlUPDUH L DYVQLWWHW RHYLVRUQV DQVYDU. 9L lU 
REHURHQGH L I|UKnOODQGH WLOO I|UHQLQJHQ HQOLJW JRG UHYLVRUVVHG L SYHULJH. 
RHYLVRUQ XWVHGG DY HSB RLNVI|UEXQG KDU L |YULJW IXOOJMRUW VLWW 
\UNHVHWLVND DQVYDU HQOLJW GHVVD NUDY.  
9L DQVHU DWW GH UHYLVLRQVEHYLV YL KDU LQKlPWDW lU WLOOUlFNOLJD RFK 
lQGDPnOVHQOLJD VRP JUXQG I|U YnUD XWWDODQGHQ. 

 
    
St\relsens ansYar 
 
DHW lU VW\UHOVHQ VRP KDU DQVYDUHW I|U I|UVODJHW WLOO GLVSRVLWLRQHU 
EHWUlIIDQGH I|UHQLQJHQV YLQVW HOOHU I|UOXVW. 9LG I|UVODJ WLOO XWGHOQLQJ 
LQQHIDWWDU GHWWD EODQG DQQDW HQ EHG|PQLQJ DY RP XWGHOQLQJHQ lU 
I|UVYDUOLJ PHG KlQV\Q WLOO GH NUDY VRP I|UHQLQJHQV YHUNVDPKHWVDUW, 
RPIDWWQLQJ RFK ULVNHU VWlOOHU Sn VWRUOHNHQ DY I|UHQLQJHQV HJQD NDSLWDO, 
NRQVROLGHULQJVEHKRY, OLNYLGLWHW RFK VWlOOQLQJ L |YULJW.   

SW\UHOVHQ DQVYDUDU I|U I|UHQLQJHQV RUJDQLVDWLRQ RFK I|UYDOWQLQJHQ DY 
I|UHQLQJHQV DQJHOlJHQKHWHU. DHWWD LQQHIDWWDU EODQG DQQDW DWW 
IRUWO|SDQGH EHG|PD I|UHQLQJHQV HNRQRPLVND VLWXDWLRQ RFK DWW WLOOVH DWW 
I|UHQLQJHQV RUJDQLVDWLRQ lU XWIRUPDG Vn DWW ERNI|ULQJHQ, 
PHGHOVI|UYDOWQLQJHQ RFK I|UHQLQJHQV HNRQRPLVND DQJHOlJHQKHWHU L 
|YULJW NRQWUROOHUDV Sn HWW EHWU\JJDQGH VlWW. 

 
ReYisorns ansYar 
 
9nUW PnO EHWUlIIDQGH UHYLVLRQHQ DY I|UYDOWQLQJHQ, RFK GlUPHG YnUW XWWDODQGH RP DQVYDUVIULKHW, lU DWW LQKlPWD UHYLVLRQVEHYLV I|U DWW PHG HQ ULPOLJ 
JUDG DY VlNHUKHW NXQQD EHG|PD RP QnJRQ VW\UHOVHOHGDPRW L QnJRW YlVHQWOLJW DYVHHQGH: 
 
x I|UHWDJLW QnJRQ nWJlUG HOOHU JMRUW VLJ VN\OGLJ WLOO QnJRQ 

I|UVXPPHOVH VRP NDQ I|UDQOHGD HUVlWWQLQJVVN\OGLJKHW PRW 
I|UHQLQJHQ, HOOHU  

x Sn QnJRW DQQDW VlWW KDQGODW L VWULG PHG ERVWDGVUlWWVODJHQ, 
WLOOlPSOLJD GHODU DY ODJHQ RP HNRQRPLVND I|UHQLQJDU, 
nUVUHGRYLVQLQJVODJHQ HOOHU VWDGJDUQD. 

 
9nUW PnO EHWUlIIDQGH UHYLVLRQHQ DY I|UVODJHW WLOO GLVSRVLWLRQHU DY I|UHQLQJHQV YLQVW HOOHU I|UOXVW, RFK GlUPHG YnUW XWWDODQGH RP GHWWD, lU DWW PHG ULPOLJ 
JUDG DY VlNHUKHW EHG|PD RP I|UVODJHW lU I|UHQOLJW PHG ERVWDGVUlWWVODJHQ.  
RLPOLJ VlNHUKHW lU HQ K|J JUDG DY VlNHUKHW, PHQ LQJHQ JDUDQWL I|U DWW HQ UHYLVLRQ VRP XWI|UV HQOLJW JRG UHYLVLRQVVHG L SYHULJH DOOWLG NRPPHU DWW 
XSSWlFND nWJlUGHU HOOHU I|UVXPPHOVHU VRP NDQ I|UDQOHGD HUVlWWQLQJVVN\OGLJKHW PRW I|UHQLQJHQ, HOOHU DWW HWW I|UVODJ WLOO GLVSRVLWLRQHU DY I|UHQLQJHQV 
YLQVW HOOHU I|UOXVW LQWH lU I|UHQOLJW PHG ERVWDGVUlWWVODJHQ.  
SRP HQ GHO DY HQ UHYLVLRQ HQOLJW JRG UHYLVLRQVVHG L SYHULJH DQYlQGHU UHYLVRUQ XWVHGG DY HSB RLNVI|UEXQG SURIHVVLRQHOOW RPG|PH RFK KDU HQ 
SURIHVVLRQHOOW VNHSWLVN LQVWlOOQLQJ XQGHU KHOD UHYLVLRQHQ. GUDQVNQLQJHQ DY I|UYDOWQLQJHQ RFK I|UVODJHW WLOO GLVSRVLWLRQHU DY I|UHQLQJHQV YLQVW HOOHU 
I|UOXVW JUXQGDU VLJ IUlPVW Sn UHYLVLRQHQ DY UlNHQVNDSHUQD. 9LOND WLOONRPPDQGH JUDQVNQLQJVnWJlUGHU VRP XWI|UV EDVHUDV Sn UHYLVRUQ XWVHGG DY HSB 
RLNVI|UEXQGV SURIHVVLRQHOOD EHG|PQLQJ PHG XWJnQJVSXQNW L ULVN RFK YlVHQWOLJKHW. DHW LQQHElU DWW YL IRNXVHUDU JUDQVNQLQJHQ Sn VnGDQD nWJlUGHU, 
RPUnGHQ RFK I|UKnOODQGHQ VRP lU YlVHQWOLJD I|U YHUNVDPKHWHQ RFK GlU DYVWHJ RFK |YHUWUlGHOVHU VNXOOH KD VlUVNLOG EHW\GHOVH I|U I|UHQLQJHQV 
VLWXDWLRQ. 9L JnU LJHQRP RFK SU|YDU IDWWDGH EHVOXW, EHVOXWVXQGHUODJ, YLGWDJQD nWJlUGHU RFK DQGUD I|UKnOODQGHQ VRP lU UHOHYDQWD I|U YnUW XWWDODQGH 
RP DQVYDUVIULKHW. SRP XQGHUODJ I|U YnUW XWWDODQGH RP VW\UHOVHQV I|UVODJ WLOO GLVSRVLWLRQHU EHWUlIIDQGH I|UHQLQJHQV YLQVW HOOHU I|UOXVW KDU YL JUDQVNDW 
RP I|UVODJHW lU I|UHQOLJW PHG ERVWDGVUlWWVODJHQ. 
 

   
 
LXQG 
 
DLJLWDOW VLJQHUDG DY 

 
   
MRUJDQ NLOVVRQ  
BRRHYLVLRQ L SYHULJH AB  
AY HSB RLNVI|UEXQG XWVHGG UHYLVRU 

 
   
KULVWHU EQJPDQ  
AY I|UHQLQJHQ YDOG UHYLVRU 
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�565ED29I61I1G 2023

�UVUedRYiVQiQg f¶U 2023 aYVeeQde HSB BUf LiQeUR i LXQd VigQeUadeV aY f¶OjaQde SeUVRQeU Ped HSBV e-
VigQeUiQgVWj¤QVW i VaPaUbeWe Ped ScUiYe.

5E9I6I216BE5�77E/6E 2023

ReYiViRQVbeU¤WWeOVeQ f¶U 2023 aYVeeQde HSB BUf LiQeUR i LXQd VigQeUadeV aY f¶OjaQde SeUVRQeU Ped HSBV 
e-VigQeUiQgVWj¤QVW i VaPaUbeWe Ped ScUiYe.

3E7E5 6CH8/7=
Ordförande
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-05-08 kO. 09:12:22

JI00< CA5/6621
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-05-07 kO. 16:33:47

J�5GE1 0AG186621
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-05-08 kO. 08:29:24

0AJA =8=A
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-05-10 kO. 15:42:14

/8D9IG 67IG6621
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-05-08 kO. 12:17:27

/A56-G867AF G5AFFE0A5K
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-05-07 kO. 16:09:56

K5I67E5 E1G0A1
Revisor
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-05-15 kO. 11:55:15

025GA1 1I/6621
Bolagsrevisor
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-05-15 kO. 13:37:15

K5I67E5 E1G0A1
Revisor
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-05-15 kO. 11:57:06

025GA1 1I/6621
Bolagsrevisor
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-05-15 kO. 13:38:00



 

 Bilaga till årsredovisningen  

 

HSB SKÅNE 
Postadress: Box 1712, 22101 Lund, Vxl: 046-210 84 00, www.hsb.se/skane/om-hsb/hallbarhetsverktyget 
 

HÅLLBARA ÅTGÄRDER 
Det ligger i allas intresse att se till att det avtryck vi människor gör i den värld vi lever i blir så 
litet och så skonsamt som möjligt.  

HSB brf Linero i Lund arbetar med tre hållbarhetsdimensioner: 
- Ekonomisk hållbarhet: Skapa goda förutsättningar för föreningen genom god ekonomi 

och kloka investeringar genom att underhåll utförs i rätt tid och att det tas kloka val 
avseende upphandling av leverantörer och gemensamma tjänster. 

- Social hållbarhet: att skapa en trygg och inkluderande bostads- och närmiljö för 
föreningens medlemmar och att styrelsen arbetar långsiktigt med de bostadssociala 
frågorna. 

- Ekologisk hållbarhet: att föreningen arbetar för att det egna boendet, men även miljön 
runtomkring föreningen. ska bli så ekologiskt hållbar som möjligt. 

HSB brf Linero i Lund har genomfört följande åtgärder inom 
hållbarhet: 

Ekonomisk hållbarhet 
- Installation av solceller på ett av våra hus. 
- Installation av ett batteri för att utjämna spänningsvariationer på elnätet. Detta är en 

tjänst som elbolagen efterfrågar och betalar för. Samtidigt ger solceller bättre ekonomi 
om de styrs tillsammans med batteriet. 

- Renovering av fasaderna 2024. 
- Pågående drevning och renovering av fönster. 
- Inkopplat smart styrsystem för värme. 

Social hållbarhet 
- Föreningen anordnar två fester per år för att höja gemensamheten i föreningen. Dels ett 

julsamkväm med förtäring och dels en gemensam korvgrillning. 
- Odlingslotter finns att hyra på området.  
- Ett flertal bänkar med och utan bord finns utplacerade på området där man kan sitta och 

vila, prata med grannar eller ta en fika i vår fina natur. 
- Vi har en föreningslokal som man kan hyra för en billig penning att exempelvis fira en 

fest i då inte lägenheten räcker till. 
- Vi har två gemensamma grillplattser, där man kan grilla familjevis eller gemensamt, 
- Vi har en stor lokal där vår syförening härjar. 
- Vi har ett hobbyrum med ett pingisbord och diverse gymnastikredskap. 
- På en gräsplan har vi satt upp fotbollsmål. Här kan man träna både fotboll och ha andra 

utomhusaktiviteter.  
- Vi har ett övernattningsrum som man kan hyra för en liten penning i vilken man kan ha 

långväga gäster att övernatta i då lägenheten är för liten. 
- Vi har 6 st lekplatser på innergårdarna där barn kan rasa ut och bilda kontakter. 
- Stora grönytor som medlemmarna kan sitta, gå på, för social gemenskap. 



 

  

 

Ekologisk hållbarhet 
- Flera gräsmattor är omgjorda till ängar. 
- Tre stora häckar har gjorts om till blomsterrabatter. Vilket ger större mångfald. 
- En regnbädd har byggds på prov, efter lyckat resultat har flera blivit planerade. 
- Olika typer av insektshotell har satts upp. 
- Uggleholk har satts upp. 
- Fruktträd och bärbuskar på området ger en ekologisk mångfald samtidigt som alla 

medlemmar får frukt att plocka.  
- Vi har ladd-platser för våra medlemmars elbilar. 

 

 



ORDLISTA 
 
ÅRSREDOVISNING 
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen. 
 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas. 
 
RESULTATRÄKNINGEN 
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll. 
 
AVSKRIVNINGAR 
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp. 
 
BALANSRÄKNINGEN 
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. 
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust). 
 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader. 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande. 
 
 

 

 
KASSA OCH BANK 
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i 
not till denna post. 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER 
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 
 
KORTFRISTIGA SKULDER 
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 
 
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 
Enligt stadgama för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna, 
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll. 
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet 
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition  
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna  
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i 
föreningens säkerställande av medel för underhåll av 
föreningens tillgångar. 
 
FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 
Stadgama reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta  
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 
 
TOMTRÄTT 
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 
 
KASSAFLÖDESANALYS 
I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 
 
LIKVIDITET 
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 
 
SLUTLIGEN 
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är   
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i 
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och   
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även       
om det inte star något i årsredovisningen. 

 


