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Valkommen till arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Fargeriet
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning far rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla beiopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen dr akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt,

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfiéde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekenomiska stailning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallisfond
och ackumulerade {"balanserade”} vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsfareningens in- och uthetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

1 vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forkiaringar til! resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over 1anen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-10-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-
12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-10 hos Bolagsverket.

Akia frening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad och redovisar moms per ar avseende IMD el och externa p-platser.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Vardedr Kommun
Sicklaon 260:2 2002 Nacka kommun

Marken innehas med dganderatt.

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Sickladén 260:2 sedan 2001-10-24. Foreningens fastighet bestar av tv3
flerfamiljshus med totalt 109 bostadsratter om totalt 9 976 kvm. Dessutom finns 1 garage med 108 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
28st 2 rum och kdk
525t 3 rum och kok
245t 4 rum och kok
1st 5 rum och kék

4st 6 rum och kok

Férsékring
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

I forsakringen ingdr ansvarsfdrsakring for styrelsen.
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Styrelsens sammanséttning

Maritha Larsson Jellheden  Ordférande

Gunilla Bjerre Styrelseledamot/sekreterare
Johan Arvidsson Styrelseledamot/kassor

Kristina Johannesson Styrelseledamot avgatt under aret
Olav Brudvik Styrelseledamot avgatt under aret
Jennifer Roast Suppleant avgatt under aret

Erika Reje Suppleant

Britt Sundstréom Suppleant

Valberedning

Rolf Liljebdck (sammankallande), Hans Hesselius och Daniel Westerblom

Firmateckning

Styrelsens l[edaméter tva i forening.

Revisorer

Matz Ekman  Auktoriserad revisor LR Bostadsrattsrevision

Sammaniréden och styrelsemiiten
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2023-05-24.
Extra foreningsstamma hélls 2023-06-14. Beslut om stadgeandring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2002 och stracker sig fram till 2032. Underh3lisplanen
uppdaterades 2024.

Utfrda historiska underhall

2023 e Utbyte av tvattmaskin i en av tvattstugorna
Lackering av trapphusfonster
Stamspolning

2022 o OVK-besiktning (intervall vart 6:e &r)
Utbyte och uppgradering av portlassystem

2021 e Yttre malningsarbete, fasadtvatt
Utbyte av torktumlare | en tvittstuga

2020 e Konditionsbesiktning av fastigheten

2018 e Energidekiaration (intervall vart 10:e ar)
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Planerade underhali

2024 e Modernisering av en hiss
Byte av radiatorventiler
Byte av franlufisflakt tak
Lackering av skdrmtak entréer

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Fastighetsskotse! Nacka Drift & Skétsel AB
Tv-anlaggning Tele2

Bredband Qwnit

Elleverans Energi Forsaljning Sverige
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Elbilsladdare Newel

Stadning Keab gruppen AB

varme och ventilation ~ Wahlings Installationsservice AB

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Daggkapans samfallighetsférening, med en andel pa 52.15%.

Samfalligheten forvaltar foreningen ar andelsagare i Sickladn GA:57 tillsammans med Brf Vintervigen och Brf
Angslupen som forvaltas av Daggkapans samfallighetsforening. Fargeriets andel ar 52,15%. Daggkapans
samfallighetsférening bildades 2001 och farvaltar bl.a. garaget, parkytor, flaggstang, ytterbelysning, tele- och
flaktrum, rum fér sopsortering samt ovriga for foreningarnas gemensamma anlaggningar, vagar och tilthorande
ledningar med undantag fér dem som ingdr nedan under Sickla Allé.

Foéreningen &r dven andelsagare i Sicklaon GA:102 tillsammans med ovanstaende foreningar samt foreningarna
Brf Tryckeriet, Brf Sjostugan och Brf Utsikten, som forvaltas av Sickla Allé samfallighetsforening. Fargeriets andel
ar 24,01%. Sickla Allé samfallighetsforening bildades 2009 ach forvaltar bl.a. gatumarken (Sickla Allé} fran
anslutningen dster om vandplan vid Bauhaus till garageinfarten vid 49, ett antal gang- och cykelvagar samt
tillhérande belysning och ledningssystem. Samfallighetens forvaltning omfattar aven parkeringsplatser med
tilthérande avgiftssystem.

Ovrig verksamhetsinformation

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av ett prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av ett prisbasbelopp vid varje pantsattning.
Paminnelseavgift uitages med 60 kronor vid sen betalning.

DA stadgarna medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut en sarskild avgift
for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar.
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Vasentliga héndelser under rékenskopsaret

Ekonomi
En extra amortering av féreningens fastighetslan pa 6 000 000 kronor utférdes 2023-08-24.
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 603 287 kronor.

Planenligt underhall har utforts med 271 704 kronor avseende bland annat utbyte av en tvattmaskini en av
tvattstugorna och lackering av trapphusfonster. Kostnaden féreslas belasta den yttre reparationsfonden i
resultatdispositionen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 5% samt ytterligare med 5% fr o m 2024-01-01.
Ovriga uppagifter
Féreningen anstkte om elstdd fér foretag och fick 222 135 kronor utbetalt 2023-08-30.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 164 st. Tillkommande medlemmar under 3ret var 9 och
avgiende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 163 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 Gverlatelser.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 9101983 8743532 9142135 8 400 502
Resultat efter fin. poster 248 051 -1 053703 76 769 -333 997
Soliditet (%) 77 75 74 74
Yttre fond 8124 078 7161878 6572947 6371473
Taxeringsvérde 323600 000 323 000 000 229 000 000 229 000 000
:;\;Ze::grsf:éptqtar kvm upplaten med 824 789 283 765
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintéikter (%) 88,2 9.0 85.2 83,7
E':;'t:ztr;"t't"g per kvm uppldten med 6898 7 600 7888 7 988
Skuldsattning per kvm totalyta 6 898 7 600 7888 7 988
Sparande per kvm totalyta 343 205 355 353
Elkostnad per kvim totalyta, kr 24 32 15 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 135 151 9 94
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 64 51 52 43
Energikostnad per kvm totalyta 223 232 158 152
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,34 0,87 0,82 0,84
Rantekanslighet (%) 8,47 9.76 10,23 10,62

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma

majlighet till nyuppianing.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - {(kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan okar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta enligt fastighetstaxering.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

2022-12-31
Insatser 232050000
Upplatelseavgifter 214 477
Fond, yttr
el 7161878
Balanserat resultat -2 182 241
Arets resultat -1 053 703
Eget kapital 236190411

Resultatdisposition

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
RESULTAT OVRIGA POSTER

- 962 200

-1 053 703 -962 200
1053703 94 090

i] 94 090

Till foreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

Arsredovisning 2023

2023-12-31
232 050 000
214 477

8124078

-4 198 144
94 090
236 284 501

-4 198 144
94090
-4 104 054

1 000 000

-189 204
-4 914 850
-4 104 054

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhdrande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 9101983 8747 199
Ovriga rorelseintikter 222135 0
Summa rérelseintikter 9324118 8 747 199
Rérelsekostnader

Driftskostrader 4,56,7 -5524 816 -5 425 505
Ovriga externa kostnader 8 -274 681 -557 729
Personalkostnader 9 -149 325 -141 826
Avskrivningar av materielia anlaggningstillgdngar -3 058 416 -3058 416
Summa rérelsekostnader -9 007 238 -9 183 475
RORELSERESULTAT 316 880 -436 276
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resuitatposter 200 095 55521
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -968 924 -672 948
Summa finansiella poster -68 829 -617 427
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 248 051 -1 053 703
Skatt -153 961 4]
ARETS RESULTAT 94 090 -1 053 703
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR L N NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 297 759 625 300 818 041

Maskiner och inventarier L ) 0 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 297 759 625 300 818 041

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav B 0 3 500 000

summa finansiella anlaggningstillgangar 0 3 500 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 297 759 625 304 318 041

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12372 25327

Ovriga fordringar 13 2 055 3353

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 406 956 401 841

summa kortfristiga fordringar 421 383 430521

Kassa och bank

Kassa och bank 9693 049 9767 184

Summa kassa och bank 9 693 049 9767 184

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 114 432 10 197 705

SUMMA TILLGANGAR 307 874 057 314 515 746
Sida9av 18
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 232 264 477 232 264 477
Fond for yttre underhall 8124078 7161878
Summa bundet eget kapital 240 388 555 239 426 355
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 198 144 -2182 241
Arets resultat 94 090 -1053 703
Summa fritt eget kapital -4 104 054 -3 235 944
SUMMA EGET KAPITAL 236 284 501 236 190 411
Avsattningar
Avsattningar 15 971 722 906 716
Summa avsattningar 971722 906 716
Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 16, 18 64 812928 44 725 230
Summa langfristiga skulder 64 812928 44 725 230
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 4 000 000 31087 698
Leverantarsskulder 272 463 300 669
Ovriga kortfristiga skulder 66 021 74 679
Skatteskulder 166 815 9948
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1299 607 1220394
Summa kortfristiga skulder 5 804 906 32693 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 307 874 057 314515 746
Sida10av 18
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI-31DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 316 880 -436 276

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 3058 416 3058 416
337529 2622140

Erhallen rinta 152 943 48 034

Erlagd rénta -891 840 -672 806

Betald inkomstskatt -153 961 0

6 6pand ksamheten fére fordndri v

K‘?ssaflode.frén I6pande verksamheten fore forandringar a 2482 438 1997 368

rérelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8905 389730

Okning {+), minskning (-} kortfristiga skulder 122131 -173 586

Kassafléde fran den ldpande verksamheten 2613474 2213512

Investeringsverksamheten

Avyttring av finansiella tillgangar ] 4247 385 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten 4247 385 0

Finansieringsverksamheten

Avsattningar 65 006 19 558

Amortering av lan -7 000 000 -2874 119

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 934 994 -2 854 561

ARETS KASSAFLODE -74 135 -641 049

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9767 184 10 408 233

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9693 049 9767 184
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Arsredovisning 2023

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fargeriet har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 {K2), arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader ach
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska tivslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsiangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 110 ar
Fastighetsférbattringar 10-20 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre

varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngor

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for ytire underhall ingar i styretsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resuitat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skuider,

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022
Arsavgifter, bostider 8122229 7 766 544
Hyresintdkter, lokaler 9 600 9 600
Hyresintakter garage / p-piatser 745 588 721020
Kabel-TV / Internet 100716 103 332
IMD el Laddstelpar, moms 46 855 46 819
Ovriga intdkter 48 901 81899
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 19378 17 590
Andrahandsuthyrning 8716 395
Summa 9101983 8747 199
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

) B 2023 2022
Elstéd 222135 0
summa - S 222135 g
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskatsel o 141 440 130 431
Fastighetsskotsel utéver avtal 35181 17 095
Stddning 373417 222231
Besiktning och service 129 286 360 604
Ovrigt 0 5246
Summa 679 324 735 607
NOT 5, REPARATIONER OCH PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
IEande reparationer T 603 287 - _252 479
Planerat underhall 271 704 37 800
Summa 874991 290 279
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel o - T TR 237019 314629
Uppvarmning 1350287 1510087
Vatten 635078 509 867
Sophdmtning 211 952 237 501
Summa 2434336 2572084
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar T o= 130564 119908
Kabel-TV / internet 263 894 253786
Samfallighetsavgift Daggkdpan 929576 730100
Samfillighetsavgift Sickla Allé 38930 88 064
Samfallighetsavgift Daggkapan extra utdebitering 0 470106
Fastighetsskatt 173 201 165571
Summa 1536 165 1827535
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 9883 1481
Ovriga forvaltningskostnader 60615 88 320
Juridiska kostnader 1250 0
Revisionsarvode inkl. konsultation 46 500 51888
Ekonomisk férvaltning 149 432 142 940
Konsultkostnader 7000 0
Advokat/rdtteg kostn 0 126 000
Ovriga externa tjgnster 0 153 100
Summa 274 681 557 729
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 119100 113 850
Sociala avgifter 30 225 27 976
Summa 149 325 141 826
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rdntekostnader 108 1368
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 968 816 671 580
Summa 968 924 672 948
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Bostadsrattsforeningen Fargeriet
769607-6202

Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 332907 034 332907 034
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 332907 034 332907 034
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -32 088 993 -29 030577
Arets avskrivning -3058 416 -3058 416
Utgdende ackumulerad avskrivning -35 147 409 -32 088 993
Utgdende restvirde enligt plan 297 759 625 300818 041
t utgdende restvarde ingdr mark med 52879 878 52879878
Installation bergvdrme, bredband samt elbilsladdare ingar.

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 199 000 000 199 000 000
Taxeringsvdrde mark 124 000 000 124 000 000
Summa 323 000 000 323 000 000
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 0 3 500 000
Summa 0 3500000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2055 3353
Summa 2055 3353
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4651 6318
Fastighetsskotsel 28 750 28750
Forsdkringspremier 33353 30502
Kabel-TV 67 020 65 551
Forvaltning 40053 37358
inkomstrantor 7 254 7487
Samfallighetsavgift Daggkdpan 225 875 225875
Summa 406 956 401 841
NOT 15, AVSATTNINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fondmedel Sickla Allé Sff, arlig reservering 38 930 kr 919 570 880 640
Fondmedel Sff Daggkapan, artig reservering 26 076 kr 52152 26 076
Summa 971722 906 716
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-03-25 0.97 % 26 063 500 26 393 500
Swedbank 2024-08-25 4,39 % 10130198 30417 698
Swedbank 2024-03-25 1.20% 18 661 730 19001 730
Swedbank 2026-08-25 4,19 % 13957 500
Summa 68 812 928 75812928
Varav kortfristig del 4 000 000 31 087 698

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 812 928 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som angesinot 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar,
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppvérmning 203 991 326 581
Stadning 18 462 17678
Ei 26 397 50906
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5213 5472
Utgiftsrantor 137 086 60 002
Reparation och underhall 82 500 0
Forutbetalda avgifter/hyror 785 958 719755
Berdknat revisionsarvode 40 000 40 000
Summa - - 1299 607 1220394
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning - 95234000 99 076 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna hojdes med 5% fr o m 2024-01-01.
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Underskrifter

Nacka, den dag som framgéar av de elektroniska signaturerna

Maritha Larsson Jellheden Gunilla Bjerre
Ordforande Styrelseledamot/sekreterare

Johan Arvidsson
Styrelseledamot/kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsritts-
foreningen Firgeriet org.nr 769607-6202

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Jag -har- utfért-en- revision av-arsredovisningen fér
Bastadsrattsforeningen ' Firgeriet for rakenskapsiret 1
januari 2023 - 31 december 2023

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avscenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for A4ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foranlig
med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnitict
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i farhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar
tillrdckliga och indamiisenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styretsers som har ansvaret {6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedbmer ar nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formégan au fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mll ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter elier pd misstag, och att limna en
revisionsberittelse som inneh3ller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga orn de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i 8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

«  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller pi misstag, utformar och utfor
granskningsdtgarder bland annat utifrin dessa risker
och inhamtar revisionshevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre én for en
vésentlig felaktighet som beror pA misstag , eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kentroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsitgarder som ir lampliga med
hidnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrolten.

*  utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i  styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon  visentlig
osikerhetsfaktor som avser sfdana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pA upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktarn
eller, om sidana upplysningar ar otitlriickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet fir revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhillanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehfllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag miste ocksi informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1z



LR Bostadsrattsrevision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av 3rsredovisningen har jag dven utfort
en revision av  styrelsens forvaltning  fior
Bostadsrittsforeningen Firgeriet for rikenskapsiret 1
januari 2023 - 31 december 2023 samt av forslager tili
dispositioner betraffande foreningens vinst eller f5riust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningshersttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r obercende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar
tillrickliga och andamilsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér farslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forhust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stalier pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeliigenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organtsation dr utformad si  att bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeligenheter i ivrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
beddma om nigon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

»  firetagit nigon atgird eller gjort sig skyldig tilt nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

* pd n3got annat sitt handlat i strid  med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mdl betraffande revisionen av forslaget  till
dispasitioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrittstagen

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltjd. kommer att upptacka &tgirder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag tilt dispositioner av
foreningens vinst eller fortust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen ach forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p3 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pad  min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pi
sidana &tgarder, omriden och forhdllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna Stgirder och andra forhallanden
som &r relevanta {or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag pranskat om  forslaget ar forenligt  med
bostadsritislagens

Stockholm den & maj 2024

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Detta ir ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Eiektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014),

Aktheten kan kontrolleras i alla tjianster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |35 mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
déarfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehéllet i detta dokument samt
forsdkrat att angivna uppgifter ir korrekta.
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Fran Valberedningen

Vid Fargeriets rsstamma 2023 ingick sju ledaméter/suppleanter i styrelsen.
Valberedningen har valt att i &r foresla sex ledamdter/suppleanter.

Valberedningens forslag:
Gunilla Bjerre och Johan Arvidsson har ett ar kvar pa sina mandat.

Till ledamot pé tva ar foreslar valberedningen Dilem Giller, affarsutvecklingschef, Sickla
Alle 45.

Till ledamot p& tva ar foreslar valberedningen Michael Pahleteg, fastighetsteknik, Sickla
Alle 53.

Till ledamot pa tva ar foreslar valberedningen Robin Rodenholm, fastighetsutvecklare,
Sickla Allé 45.

Till suppleant pa ett &r foreslar valberedningen Pehr Sandell, administrativ chef, Sickla
Alle 55.

Ersattning till styrelsen fores|as vara oférandrad 120.000:-

Valberedningen

Rolf Liljeback

Daniel Westerblom






Motion till arsmdéte i brf Fargeriet 2024 samt Styrelsens kommentar

Motion 1 - Rutiner vid stamspoining

Vi har ndmligen haft lackage fran skarvar i avioppsrér som sitter i taket pa vart davarande
forrad 6142. Lackaget skedde efter att vi haft stamspolning {(maj 2023) i foreningen. Detta
ledde till att tva stolar som forvarades pa en hylla i forradet blev svart nedsmutsade med
brunt, kanske rostigt avloppsvatten. Lickage skedde pa tva olika stillen i forradet och pa
bada stéllena fanns det skarvar. Ett tredje |dckagestille var i taket éver angransande
forrddsgdng. Mina stolar fick lamnas in fér renovering till en kostnad av 4000 kr.

Jag anser att foreningen maste tillimpa andra rutiner i anslutning till stamspolning. Med fér-
respektive efterbesiktning, sarskilt i anslutning till skarvar pa avloppsréren, kan eventuella
skador pa installationen och bostadsrattsinnehavares dgodelar enklare konstateras och
regleras.

Nacka den 14.2 2024
Mona Rosendahl, Sickla allé 41

Styrelsens kommentarer till inkommen motion

Styrelsen tackar for forslaget. Det ar alitid bra att fa forslag pa méjliga rutinforbattringar. Nar
det géller specifikt stamspolning &r ndmnda avloppsror till allra stérsta del belagnai
medlemmarnas forrad och darmed inte tillgangliga fér leverantéren eller for styrelsen.

Styrelsen tillstyrker motionen med édndringen att medlemmarna tar ansvar for att kontrollera
den del av avloppsroren som &r beldgna i respektive medlems férrad samt att besiktiga om
eventuella skador har uppkommit. Skulle en skada ha uppkommit ska leverantdren
omgaende kontaktas for att fa mojlighet till egen besiktning och fér att kunna gora nédvandig
atgdrd. Beror skadan pa leverantérens arbete star leverantdren fér kostnaden.

NDS aldggs kontrollera de avloppsrér som ligger inom aliminna omraden.
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Proposition fran styrelsen infér arsstamman 2024

Individuell Matning och Debitering (IMD

Styreisen foreslar att féreningen ska utreda om det #r effektivt och 16nsamt att ga fran elavtal
per fagenhet till ett elavtal for hela bostadsrattsforeningen. Ett beslutsunderiaq ska tas fram
titl nésta arsstdmma 2025.

Utredningen ska aven titta pA om det skulle vara lonsamt for Brf Féargeriet att installera
solceller.

Utredningen kan troligen genomféras kostnadsfritt men vi ber om ett utrymme pa max 10
ksek.

Som en indikation har styrelsen fatt foljande information:
En installation av IMD-e!l brukar ha en aterbetalningskalkyl pa& ca 3-4 ar,
En installation av solenergi brukar ha en aterbetalningskalkyl p& ca 10-12 ar.

Bakgrund - Varfér Individuell Métning och Debitering ( IMD)?

Den traditionella installationen i en flerfamiljsfastighet ar att varje lagenhet har sitt separata
elabonnemang. Bakgrunden till det ar att tekniken tidigare saknades for att dela pa ett gemensamt
elabonnemang. Idag finns tekniken.

Redan idag kommer all el till Brf Fargeriets fastighet genom en och samma elkabel, den s k
serviskabeln. Serviscentralen delar sedan upp elen i tva delar, en for fastighetens drift (belysning,
hiss, tvattstuga, garage m.m.) och en till lagenheterna.

For att ga over till IMD behover serviscentralen modifieras, lagenheternas elavtal sdgas upp och
lagenhetsmatarna bytas till matare som inte ar knutna till nagot elbolag. Genom att gora detta kan
man lasa av ratarna och fordela kostnaden for den centrala fakturan — Individuell Matning och
Debitering {IMD)

Resultatet blir att foreningen far utoka titl ett nagot storre elabonnemang &n vad man har idag, vilket
blir en hagre kostnad for foreningen, men eftersom samlliga lagenheters egna elabonnemang sigs
upp far man totalt sett en stor besparing for medlemmarna. Fareningen blir &ven en storre
elkonsument och kan darmed férhandla ett battre pris an vad varje enskild lagenhetsinnehavare kan
med sitt mindre abonnemang. £n upplevd nackdel for respektive lagenhetsinnehavare kan upplevas
vara att man inte langre kan valja el-leverantér.

Det som idag framst driver marknaden for ett gemensamt elabonnemang ar efterfragan pa
solcelispaneler. Om en bostadsrattsfrening satter solpaneler pa taket, och darigenom &r agare till
dessa, ar det bara foreningen som far nyttja den producerade elen i sitt elabonnemang. Det vill siga
om man producerar mer el an man forbrukar, far man inte skicka dverskottet tiit lagenheterna eftersom
man da saljer el till andra abonnenter. For att kunna nyttja solenergin i hela fastigheten bygger man
darfor om till ett gemensamt elabonnemang.

IMD kan &ven anvandas for varm-/kallvatten, varme m.m. Oftast inom samma tekniska system, Bara
med andra malare.






