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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lancetten nr 1 i Gavle, 769631-1989, med sate i Gavle kommun, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Foreningens verksamhet:

Allmént om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsféreningen Brf Lancetten nr 1 i Gavle har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttiande och utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Brandstromsgatan 1 A-B i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 22 maj 2023 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Goran Rune, ordférande
David Rudberg, sekreterare
Jens Fornander, kassor
Tilde Konstenius, ledamot
Mats Hall, ledamot

Valberedning .
Valberedare har varit: Jouni Huutonen och Helena Ostlund.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Mikael Johansson, Aktiv Revision.

Sammantraden:
Styrelsen har under aret hallit 4 protokollforda sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 56 st (fg ar 56 st) medlemmar. Under aret har 4 st (fg ar 4
st) bostadsratter salts.

Pant- och overlatelseavgifter:

Foreningen uttager i enlighet med vad stadgarna tillater, éverlatelseavgift med 2,5% av prisbasbeloppet av
saljaren och pantsattningsavgift uttages med 1% av prisbasbeloppet. Fér 2024 ar dverlatelseavgiften 1
433 kr och pantsattningsavgiften 573 kr.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.

Finansiering
Se not 2.
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Fastigheten:

Foreningen ager fastighet Vaster 8:1 med mark som bestar av 1 flerbostadshus, i 3 vaningar, med totalt
40 bostadsratter.

Den totala bostadsytan ar ca 990 kvm.

Lagenhetsfordelning:
36 Igh om 1 rum och kok
4 Igh om 2 rum och kok

Till fastigheten hor aven 14 p-platser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar, bostadsrattstillagg ingar, vilket betyder att
foreningen har ett kollektivt bostadsrattstillagg tecknat for alla sina medlemmar. Styrelsen uppmanar dock
alla att ha en egen hemfoérsakring

Energideklaration for fastigheten utférdes under 2020.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utférdes under 2020. Nasta OVK skall genomféras 2026.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1969. Enligt nuvarande bestdmmelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden for berakning av
fastighetsavgift, framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Takrenovering och I6pande reparationer .

Planerat underhall
Endast sedvanligt underhall.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes fran och med 1/1 2023 med 13%.
Genomsnittlig arsavgift uppgar harefter till ca 1 128 kr/kvm.
Likviditetsprognosen for 2024 visar inget hojningsbehov.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal fastighetsskotsel - Co-Fl Allservice AB

Avtal Stadning - Vidahem

Avtal El/fjarrvarme - Gavle Energi

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for yttre
underhall for ar 2023 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2024. Avsattning sker
enligt féreningens underhallsplan.

Foreningens underhallsplan stracker sig fran 2018-2037.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1210 426 1088 803 1077 240 1063 970
Resultat efter finansiella poster -7 741 -223 981 2 339 54 700
Soliditet, % 75,5% 75,4% 75,5% 75,4%
Kassalikviditet % 391 366 452 15
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 1128 1001 1001 977
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 90 88 89 88
Skuldsattning per kvm 8 469 8 561 8 652 8743
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 8 469 8 561 8 652 8743
Sparande per kvm 253 35 263 316
Rantekanslighet 8 9 9 9
Energikostnad per kvm 357 408 330 281

I berékning av genomsnittlig arsavgift ar alla tvingande tilldagg medrdknade, sdsom kabel-TV.

Réntekénslighet - anger med hur manga procent arsavgifterna behéver héjas om réntan gar upp med
1%-enhet.

Energikostnader - vdrme, vatten och el.

Upplysning vid férlust

Foreningens minusresultat 2023 beror pa mycket sné och ovantade problem/kostnader med taket, samt
att det lackte in i en lagenhet.

Eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat Arets

insatser  underhéllsfond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 26 960 000 203 584 27 292 -223 981
Omféring fg ars resultat -223 981 223 981
Avsattning yttre fond 42 860 -42 860
Arets resultat -7 741
Belopp vid arets slut 26 960 000 246 444 -239 549 71741
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat -239 549
Arets resultat -7 741
Totalt -247 290

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar -22 000
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Fran foreningens fond for yttre underhall aterféres -
I ny rakning balanseras -269 290

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

5(16)

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseresultat
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 1210 426 1088 803
Summa rorelseintakter 1210 426 1 088 803
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -887 034 -982 106
Personalkostnader 4 -5970 -4 975
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -258 479 -258 479
Summa rorelsekostnader -1 151 483 -1 245 560
Rorelseresultat 58 943 -156 757
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 295 356
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 979 -67 580
Summa finansiella poster -66 684 -67 224
Resultat efter finansiella poster -7 741 -223 981
Resultat fére skatt -7 741 -223 981
Arets resultat -77M -223 981
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 33 959 768 34 218 247
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 959 768 34 218 247
Summa anlaggningstillgangar 33 959 768 34 218 247

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2440 -
Ovriga fordringar 102 28
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 959 21 407
Summa kortfristiga fordringar 24 501 21435
Kassa och bank

Kassa och bank 1713 830 1538 526
Summa kassa och bank 1713830 1538 526
Summa omsattningstiligangar 1738 331 1 559 961
SUMMA TILLGANGAR 35 698 099 35778 208
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 960 000 26 960 000
Fond for yttre underhall 246 444 203 584
Summa bundet eget kapital 27 206 444 27 163 584
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -239 549 27 292
Arets resultat -7 741 -223 981
Summa fritt eget kapital -247 290 -196 689
Summa eget kapital 26 959 154 26 966 895
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 294 200 8 384 600
Summa langfristiga skulder 8294 200 8 384 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 90 400 90 400
Leverantdrsskulder 123 796 108 010
Skatteskulder 79 230 69 378
Ovriga skulder 5891 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 145 428 158 425
Summa kortfristiga skulder 444 745 426 713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 698 099 35778 208
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -7 741 -223 981
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 258 479 258 479

250 738 34 498

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 250 738 34 498
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 066 1353
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 18 032 88 936
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 265704 124 787
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -90 400 -90 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -90 400 -90 400
Arets kassaflode 175 304 34 387
Likvida medel vid arets borjan 1538 526 1504 139
Likvida medel vid arets slut 1713 830 1 538 526
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag/ekonomiska féreningar samt BFNAR 2023:1.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler fér ianspraktagande av
medlen. Behdorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstdmman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar 2023
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,8 %
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Not 2 Intidkternas fordelning

10(16)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1088 448 962 976
P-plats ej moms 83 050 85 845
Kabel-TV 28 320 28 320
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9 348 9 382
Ovriga fakturerade kostnader 1260 2 280
Summa 1210 426 1088 803
Not 3 Kostnadernas fordelning
2023-01-01- 2022-01-01-
Fastighetskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Lépande underhall 113 621 198 658
Fastighetsel 111 057 169 765
Uppvarmning 124 574 118 027
Vatten 117 639 116 605
Sophamtning 50 641 44 864
Snordjning 106 698 76 674
Markskotsel 1197 1635
Kabel-TV 31126 28 093
Fastighetsskotsel 45 375 26 336
Trappstadning 21 378
Fastighetsforsakring 27 459 27 217
Fastighetsavgift 39615 39615
Ovriga kostnader 14 200 14 590
783 202 883 457
Ovriga rérelsekostnader
Adm, kontor samt &vrigt 21615 16 193
Redovisningstjanster 65 024 67 223
Revisor 10 125 9375
Medlems-och féreningsavgifter 7 068 5858
103 832 98 649
Summa: 887 034 982 106

Not 4 Personal
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

11(16)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arvode 5970 4 975
5970 4 975
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Not 5 Byggnader och mark

12(16)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 35900 000 35900 000
35900 000 35900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 681753 -1 423 274
-Arets avskrivning enligt plan -258 479 -258 479
-1 940 232 -1681 753
Redovisat véarde vid arets slut 33959 768 34 218 247
Taxeringsvérde 13 250 000 13 205 000
-varav byggnad 9 000 000 9 000 000
Not 6 Langfristiga skulder
Villkors- Rénte- Amortering Skuld vid
Léngivare andringsdag sats under aret arets slut
Stadshypotek -222 2026-06-30 0,79 -90 400 8 384 600
-90 400 8 384 600
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -90 400
8294 200
Langfristiga skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 7 932 600
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 600 000 9 600 000
Summa stéllda sédkerheter 9 600 000 9 600 000
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Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser inga inga

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Goran Rune David Rudberg
Styrelseordférande

Mats Hall Tilde Konstenius

Jens Fornander

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mikael Johansson, Aktiv Revision
Godkand revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger oéver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostnader under réakenskapsaret. Overstiger intékterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter avsattning/ianspraktagande
till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
(forskottshyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall av
mindre omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden &ver flera ar.
Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de l&n som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i foreningens underhallisplan eller motsvarande. Avsattning till och aterféring
fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen.
Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

Eventualforpliktelser
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Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av Overskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida foreningsstamman boér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter.

Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler med
bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns att folja
nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med 6évriga medlemmar utser man
en styrelse som bestdmmer dver ekonomi och férvaltning.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder. Det
ar ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fér den
egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i bostadsrattsféreningens
stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader (i férekommande fall lokaler) i byggnader som
ags av foreningen. En oakta bostadsrattsforening (s.k. oakta bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som
inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i ett
privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Medlemmarna i ett
oakta bostadsforetag beskattas for hyresforman av att bo i fastigheten.

For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag respektive
ett oakta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr
"Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt
till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller 6verlatas pa samma
satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut
om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan prévad hos
hyresnamnden.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de ager sin ldgenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset och har
upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har en
nyttjanderatt till IAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att lAmna in motioner till stdmman. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Stdmman ar féreningens
hdgsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och balansrakningar,
disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.
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Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande
aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens tillgangar, budgeten
presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje
medlem kan Idmna férslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan ldmna forslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.
| din lagenhet avgdr du om och nar det ska goras smarre férandringar som t.ex. ommaining eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du goér nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa
ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto
battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de ekonomiska
-pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsféorening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader f6r varme och vatten samt underhaill,
avskrivningar, forsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamoéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager inget
om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas av
ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for foreningens kostnader genom att
betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att foreningens ekonomi skoéts pa
ett sa bra satt som mgjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till féreningen.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6évriga medlemmar av detta. Om en enskild
bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt
lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna
arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i enlighet med bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sédlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i dverlatelseavtalet;
vem som ar kdpare och saljare, vilken lagenhet som avses samt priset.

Vid dverlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i stadgarna.
Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lancetten nr 1 i Gévle
Org.nr. 769631-1989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lancetten nr 1 i Gévle for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i}
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

[ v ‘ HJJ9j0am0-HyxciRaQA

Sida 1(4)



R e R R T s F LR B e PR B A L S N e P T SN R S E T i T
© bakertilly

& aktivRevision =

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre #n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hidndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lancetten nr 1 i Gavle for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Givle den 2024

Mikael Johansson
Godkind revisor FAR
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