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ARSREDOVISNING 2023
HSB Brf Apoteket i Lysekil




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje 4r uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En drsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rikning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt agarférhéllanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfért och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa
stort overskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill saga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill saga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



KALLELSE

Till ordinarie Foreningsstamma
Bostadsrattsforening Apoteket i Lysekil

Dag: Onsdag 26 juni 2024
Klockan: 18:00
Plats: Arken, Drottninggatan 24 Lysekil

DAGORDNING

1 Foreningsstimmans oppnande

2 Val av stimmoordforande

3 Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

4 Godkénnande av rostlingd

] Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

6 Godkinnande av dagordning

7 Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

8 Val av minst tva rostrédknare

9 Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11 Genomgang av revisorernas berittelse

12 Beslut om faststiillande av resultatrakning och balansrikning

I3 Beslut i anledning ‘av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman.

16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17 Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot

19 Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisor/er och suppleant

21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande.

23 Val av fullmiktige och ersittare samt vriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits i kallelsen.

25 Foreningsstimmans avslutande

Klipp har 3<

SVARSTALONG

Till foreningsstimman i HSB Brf Apoteket i Lysekil den 26/6 2024

kommer ............... personer fran lagenhet nr.....................

Underskrift

Anmilan om deltagande skall limnas in senast 2024-06-12



OMBUDSFULLMAKT

Enligt 9 kap 14 § Bostadsrittslagen har medlem ritt att 1ata sig representeras pa
foreningsstimma genom ombud. Endast medlemmens make eller sambo eller en annan
medlem far vara ombud, om inte nigot annat har bestémts i foreningens stadgar. En
medlem som r juridisk person far foretridas av ett ombud som inte &r medlem, om inte
négot annat bestimts i stadgarna.

Ingen far som ombud foretriida mer in en medlem, om inte ndgot annat har
bestimts i stadgarna.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rost for sin
bostadsritt. De kan dock var och en vara ombud for annan medlem.

Vem kan vara ombud for medlem i Brf Apoteket i Lysekil

2011 version 5
- Valfritt ombud

Klipp har 3<

Ombudsfullmakt till Brf Apoteket i Lysekil
Hirmed later jag mig foretréidas pa foreningsstimman 2024

Ombudets namn:

Ort: den / 2024

Bostadsrittshavare Lagenhetsnummer
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g FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Apoteket i Lysekil med sate i Lysekil org.nr. 716408-7111 f&r harmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1950. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-12-12.

Féreningen éger och férvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna péa fastigheterna i Lysekil kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sédra Hamnen 2:3 1950-07-06 1929

Totalt 1 objekt

Fastighetemna ér fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1190
3 lokaler (hyresratt) 318
Totalt 21 objekt 1508

Féreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 4 st 2 rok, 10 st 3 rok.

Transaktion 09222115557513879456 SigneratWO,JS,JG,NB,DJ,AG,KH,JA
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Raymond Rabbentorp Ordférande 2022-06-15 2023-05-31
William Olsson Ordférande 2023-05-31

Dan Jagefeldt Ledamot 2018-06-26

Ann-Margreth Gustafsson Ledamot 2022-06-15

Nina Bjurstrém Ledamot 2018-05-31

Jimmy Sjélin Ledamot 2020-08-26

Peter Johannessen Ledamot 2022-06-15 2023-05-31
Johanna Gunnarsson Ledamot 2022-01-11

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Jimmy Sjalin, Johanna Gunnarsson, Ann-Margreth Gustafsson &
William Olsson.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas av tva firmatecknare i forening, i enlighet med stadgar, av Raymond Rabbentorp, Nina Bjurstrém, Johanna
Gunnarsson och William Olsson.

Revisorer har varit: Klas-Géran Henriksson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i

Sverige AB.

Valberedning har varit: William Olsson (sammankallande), Nina Bjurstrom, Jimmy Sjélin samt Johanna Gunnarsson, valda vid

féreningsstamman.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-09. P& stamman deltog 10 rostberattigade medlemmar.

Transaktion 09222115557513879456 @ SigneratWO,JS,JG,NB,DJ,AG,KH,JA
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-04-01 med +7%.

En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-04-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhéll och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhalisplan den 2023-05-22.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

o Lépande mindre reparationer och underhéll
e Utbyte av fénster mot garden pa Kungsgatan 24 och i tvattstugan
e OVK

Annat av vikt

e En andrahandsuthyrning i Kungsgatan 24
e Tva gemensamma tradgardsdagar, en pa véren och en pa hosten

Férvintad framtida utveckling enligt underhallsplanen

e Tva tradgérdsdagar, en pa varen och en pé hosten
Sedan féreningen startade har féljande storre atgérder genomforts:

Foreningen utfér och planerar féljande atgérder under de narmaste 5 aren

o Fonsterbyte mot garden pa Kungsgatan 26
o Renovering av fasader och malning av fdrradsbyggnaderna

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 20 och under ret har det tillkommit 0 och avgétt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 20.

Transaktion 09222115557513879456 .v Signerat WO, JS, JG, NB, DJ, AG, KH, JA
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 241 256 214 228 218
Skuldsattning, kr/kvm 6271 6 195 6304 6414 6523
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7947 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 8 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 237 225 215 200 210
Arsavgifter, kr/kvm 996 946 919 892 892
Arsavgifter/totala intakter, % 83 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 944 890 874 840 881
Nettoomséttning, tkr 1404 1341 1318 1263 1326
Resultat efter finansiella poster, tkr 84 155 -58 92 -315
Soliditet, % 13 12 11 11 10

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. D& normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat métt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réantebérande skulder (bankl&n) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta

okar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréattsférening.

Transaktion 09222115557513879456 Signerat WO, JS, JG, NB, DJ, AG, KH, JA
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1153 698 0 0 1153 698
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 976 438 0 93750 1070 188
S:a bundet eget kapital, kr 2130136 0 93 750 2223 886
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -950 484 155 359 -93 750 -888 875
Arets resultat, kr 155 359 -155 359 84338 84 338
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -795 125 0 -9 412 -804 537
S:a eget kapital, kr 1335011 0 84 338 1419349

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 130 000 kr samt ianspréktagande skett med 36 250 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr -795 125
Arets resultat, kr 84338
Reservation till underhélisfond, kr -130 000
lansprakstagande av underhélisfond, kr 36 250
Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr -804 537

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -804 537

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllining finns i efterf6ljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513879456 @ Signerat WO, JS, JG, NB, DJ, AG, KH, JA
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 1 1403 872 1 342 626
Ovriga rorelseintikter Not 2 19 760 0
Summa rorelseintikter 1423632 ' 1342626
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -797 805 -734 773
Underhaliskostnader Not 4 -36 250 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -58 336 -58 050
Personalkostnader Not 6 -3 548 0
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -242 505 -230 276
Summa rérelsekostnader . -1138448 :1023099
Rorelseresultat 285188 319527
Finansiella poster

Ranteintédkter och liknande resultatposter Not 8 599 1765
Réntekostnader och liknande resultatposter Not9 ~ -201449  -165933
Summa finansiella poster . ol G0 e 2200850 0 -164 168
Aretsresuitat -~ Not10 - 84338 . 155359

Transaktion 09222115557513879456 Signerat WO, JS, JG, NB, DJ, AG, KH, JA
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 10 194 573 9 942 839
Inventarier Not 12 40 558 45 627
10 235 131 9 988 466
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 10 235631 9 988 966
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Igundfordringar Not 14 2 400 2 400
Ovriga fordringar Not 15 930 481 983 485
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 66 565 95 057
999 446 1 080 942
Summa omsattningstillgéngar 999 446 1 080 942
11 235 077 11 069 908

Summa tillgéngar

Transaktion 09222115557513879456

Signerat WO, JS, JG, NB, DJ, AG, KH, JA
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2023-12-31 2022-12-31

Balansréikning

Summa Eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557513879456 ., Signerat WO, JS, JG, NB, DJ, AG, KH, JA

‘Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 153 698 1153 698
Underhalisfond 1 070 188 976 438
2 223 886 2130 136
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -888 875 -950 484
Rrets resultat 84 338 155 359
-804 537 -795 125
Summa eget kapital 1419 349 1335011
Skulder
Langfristiga skulder
La8ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 7 690 360 6916 735
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1766 375 2 425 000
Leverantoérsskulder 75 464 96 439
Skatteskulder 3681 2725
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 36 398 36 398
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 243 450 257 600
2 125 368 2 818 162
Summa skulder 9 815 728 9 734 897
11 235 077 11 069 908
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 84 338 155 359
Avskrivningar 242 505 230 276
Kassafléde frén Iopande verksamhet 326 843 385 635

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde frén férandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 7 368 -6 092
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -34 169 19 200
Kassaflode fran I6pande verksamhet 300 042 398 743
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -489 170 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -50 696
Kassafléde fran investeringsverksamhet -489 170 -50 696
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 115 000 -165 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 115 000 -165 000
Aretskassafisde U000 41280 183047
Likvida medel vid dretsbérjan. - . 963724 . 780677
Likvida medel vid dretsslut~ ~ - - . . . .. . 889596 . 963724

Transaktion 09222115557513879456 Signerat WO, JS, JG, NB, DJ, AG, KH, JA
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Noter _
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd

BFNAR 2012:1 om 8rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pd byggnader: 25-120 &r
Avskrivningstid p8 maskiner och inventarier: 5 &r

Fond fér yttre underhéll

Reservering for framtida underh8ll av féreningens tillgéngar beraknas utifrdn foreningens underhdllsplan.

Styrelsen &r behérigt organ for beslut om underh8lisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underhdll. Fond for yttre underh8ll utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for underhall

av féreningens tillgéngar.

Klassificering av l1dng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pé over ett &r klassificeras
som I&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskaps8rets slut har en dterstdende bindningstid pd under ett &r
och del av 18ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt

for resultat som &r hanférligt till fastigheten. Resultat frn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 9 056 718 kr
Férandring jamfort med foregdende &r 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foéretagets likvida medel under
rékenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pd avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Gvriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Transaktion 09222115557513879456 . Signerat WO, JS, JG, NB, DJ, AG, KH, JA
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not1 :  “Nettoomsittning’ s
Arsavgifter 1185 366 1126 236
Hyror 218 508 216 390
Ovriga intdkter -2 0
1403872 1342 626
Not2 ' Ovriga rorelseintiikter CHan o il
Ovriga intakter 19 760 0
Fastlghelsskotsel och Iokalvérd 181 187 166 166
Reparationer 53 485 36 527
El 115774 112 281
Uppvarmning 176 325 159 269
Vatten 65514 67 988
Sophdmtning 35436 26 456
Ovriga avgifter 48 633 45 866
Férvaltningsarvoden 69 201 68 040
Ovriga driftskostnader 52 250 52 179
797 805 734773
Not4' ' Underhiliskostnader G R b
WS 36 250 0
36 250 0
Not5  Ovriga externa kostnader ey e
Fastighetsskatt 43 992 43 272
Medlemsavgifter 12 000 12 000
Ovriga externa kostnader 2344 2778
58 336 58 050
Not6 = Personalkostnader '
Fortroendevaida
Styrelsearvode 2700 0
Sociala kostnader 848 0
3 548 0
Not7  Av och nedskrivning av anléggningstiligingar B e i
Byggnader och ombyggnader 237 436 225 207
Inventarier 5 069 5 069
242505 ~ 230276
Not8  Riinteintikter och liknande resultatposter et L
Réanteintakter skattekonto 452 20
Ovriga ranteintakter 147 1745
599 1765
Not9 ' . Rintekostnader och liknande resultatposter ' N PR
Rantekostnader ISngersuga skulder 201 449 165 933
201 449 165 933
Not 10 Arets resultat R : i
Redovisat resultat 84 338 155 359
Avséttning till underhlisfond -130 000 -300 000
Disposition ur underhdlisfond 36 250 0
Resultat efter underhdlispdverkan -9412 -144 641

&
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A HSB Brf Apoteket i Lysekil 12 (13
2023 | ARSREDOVISNING pisiatiiyestil 018
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvéarde 11971 198 11971 198
Arets investeringar 489 170 0
Rrets utrangeringar -182 202 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 278 166 11971 198
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -2 793 359 -2 568 152
Arets avskrivningar -237 436 -225 207
Arets utrangeringar 182 202 0
Utgdende avskrivningar - -2 793 359
Bokfort varde byggnader 9 429 573 9177 839
Bokfort viarde mark 765 000 765 000
Bokfort virde byggnader och mark 10 194 573 9 942 839
Taxeringsvarde for Sodra Hamnen 2:3
Byggnad - bostader 10 198 000 10 198 000
Byggnad - lokaler 1 196 000 1 196 000
11 394 000 11 394 000
Mark - bostader 3271 000 3271 000
Mark - lokaler 343 000 343 000
3 614 000 3614 000
Taxeringsvarde totalt 15 008 000 15 008 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 10 407 000 10 407 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 50 696 0
Arets investeringar 0 50 696
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 50 696 50 696
Ingdende avskrivningar -5 069 0
Arets avskrivningar -5 069 -5 069
Utgdende avskrivningar -10 138 -5 069
Bokfort viarde 40 558 45 627
Not 13 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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2 HSB Brf Apoteket i Lysekil 13 (13
2023 | ARSREDOVISNING puisiatityecl  13013)
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 ' Kundfordringar =~ = T R
Hyres och avgiftsfordringar 2 400 2 400
2400 2 400
Not15 Ovrigafordringar = ' Resbie s
Avrékningskonto HSB Géteborg ek.for. 889 596 963 724
Skattekonto 40 885 19 761
930 481 983 485
Not 16 = Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter RS R
Forutbetalda kostnader 66 565 95 057
66 565 95 057
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut = .. R
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 518287 1,55% 2024-07-30 1321375 0
Stadshypotek 591023 1,58% 2025-06-01 1995 000 30 000
Stadshypotek 682086 1,53% 2026-06-30 1 537 860 30 000
Stadshypotek 775696 4,04% 2027-06-01 2 062 500 25 000
Stadshypotek 837402 5,14% 2024-02-29 300 000 0
Stadshypotek 918185 4,13% 2025-12-30 2 240 000 60 000
9 456 735 145 000
Néasta drs amortering berédknas uppg3 till 145 000
L3n med I&neomsittning inom ett &r fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 1621 375
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1766 375
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 690 360
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8731735
Not 18 Gvriga kortfristiga skulder i ;
Inre fond 36 398 36 398
36 398 36 398
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter b das
Upplupna rantekostnader 15 836 22 125
Ovriga upplupna kostnader 97 624 105 800
Forutbetalda hyror och avgifter 129 990 129 675
243 450 257 600

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad
Lysekil

Ann-Margreth Gustafsson Dan Jagefeldt

Johanna Gunnarsson Nina Bjurstrom

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framg8r av v3r elektroniska signering

Klas-Goran Henriksson
Av foreningen vald revisor

Jesper Andreasson

(N
(357
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB bostadsrattsforening Apoteket i Lysekil, org.nr. 716408-7111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Apoteket i Lysekil for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningamna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsférening Apoteket i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
Lysekil for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisoms ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

férlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksférbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s3dana atgarder,

omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 2r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Lysekil

Digitalt signerad av

Jesper'A.ndr.eassqn Klas-Goran Henriksson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Apoteket i Lysekil signerades av f6ljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

WILLIAM OLSSON N e

Ordforande Banko
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 12:59.07

JOHANNA GUNNARSSON e X

Ledamot Bansin

E-signerade med BankID: 2024-03-31 kl. 22:29:14

DAN JAGEFELDT N e

Ledamot Bapsao

E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 17:43:52

KLAS-GORAN HENRIKSSON Fi )

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 09:56:27

REVISIONSBERATTELSE 2023

JIMMY SJALIN N e

Ledamot Bankin,

E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 09:55:24

NINA BJURSTROM !‘2

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-04 ki. 16:21:37

ANN-MARGRETH GUSTAFSSON N e

Ledamot Bansad

E-signerade med BankID: 2024-04-05 ki. 05:37:28

JESPER ANDREASSON Fp |

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kI. 08:13:11

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Brf Apoteket i Lysekil signerades av f6ljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KLAS-GORAN HENRIKSSON N e

Revisor S

E-signerade med BanklID: 2024-04-09 kl. 09:57:39

JESPER ANDREASSON Ne

Bolagsrevisor Banki

E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 08:12:54




BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
Okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anlaggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhéllsplan f6r foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhéllet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsféren-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, l1oner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta aven om det inte star nagot i arsredovisningen.



