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Styrelsen for Brf Visattra Angar 3 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforening Visattra Angar nr 3 registrerades den 1989-04-03. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 1993-06-07 och nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 2021-09-22.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag, en sa kallad dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sdte i Huddinge kommun.

Fakta om foreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Huddinge Mangarden 2 med adress Mangardsvagen 17-31 i
Huddinge kommun. Féreningen férvarvade fastigheten Huddinge Mangarden 2 den 1990-12-11. P3
fastigheten finns 1 st flerbostadshus i fem vaningar, 2 st flerbostadshus i 4 vaningar, 1 st
komplementbyggnad avseende tvattstuga inkl vairmecentral samt 1 st friliggande parkeringsdack i tva
plan.

Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet.
Arets taxeringsvarde 144 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 144 000 000 kr

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad hos Brandkontoret AB.

Hemforsakring bekostas av bostadsrattshavarna. Fastighetsforsakringen galler utan kollektivt
bostadsrattstillagg. Medlemmarna skall sédledes teckna egna individuella forsakringar avseende
bostadsrattstillagg.

Byggnadernas uppvarmning sker med en bergvarmeanldaggning som distribuerar varme via ett
vattenburet radiatorsystem.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 76 st lagenheter med bostadratt, 37 st forradslokaler med hyresratt och 84 st
parkeringsplatser med hyresratt varav 4 st avser mc-platser.

Bostadslagenheternas fordelning framgar enligt foljande.

1 rkv 2 st 102,0 kvm
2 rok 17 st 1222,5 kvm
3 rok 23 st 2 081,0 kvm
4 rok 23 st 2 469,5 kvm
5 rok 11 st 1329,5 kvm
Sa 76 st 7 204,5 kvm

Lokalernas verksamhet och fordelning framgar enligt féljande.

Forrad 37 st 97,2 kvm
Sa 37 st 97,2 kvm

Parkeringsplatsernas fordelning framgar enligt féljande.

P-plats ovan tak, personbil 42 st
P-plats under tak, personbil 38 st
P-plats, MC 4 st
Sa 84 st

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Féreningen féljer underhallsplanen som stracker sig fran 2020
och fram till 2039.

Kostnaderna for foéreningens planerade underhall de kommande 10-aren uppgar till ca 6,5 Mkr.

Nedanstaende underhall har genomfoérts sedan 2009/10:

Genomfoért underhall Ar
Takmalning 2009/10
Byte av 4 st tvattmaskiner 2009/10
Byte av 2 st torktumlare 2009/10
Fd tvattstugelokal pa Mangaprdsvagen 25 har byggts om

till foreningslokal 2009/10
Upprustning av lekplatsen pa garden Mangardsvagen 23-31 2011
Tradgardsunderhall (tradfallning) 2011
Planerat underhall av féreningens hissar 2011
Installation av narvarostyrd belysning i kallare, soprum

och tvattstuga 2012
Omlaggning av asfalt utanfor Mangardsvagen 19 och 23 2012
Linjemarkering av p-platser 2012
Tradfallning och slyréjning av féreningens naturmark 2012
Plantering av hackar runt uteplatser pa Mangards-

vagen 19, 23 och 31 2012
Byte av tva torkskap i tvattstugan 2012
Byte av gungstallning pa garden 2013
Planerat underhall av tradgard 2013
Rengoring av ventilationskanaler samt OVK 2014
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Malning av soprum inklusive dorrar till soprum
Arlig service av hissar, tvattstugor och tak
Byte av flaktar inkl ny flaktstyrning

injustering av ventilationssystemet

Byte av radiatorventiler och injustering av varmesystemet

Installation av sk avgasare

Spolning av avloppssystemet

Atgarder pa plattak och bursprak
Radonmatning

Installation av bergvdarme (investering)
Installation av LED belysning utvandigt

Malning av tvattstugan utvandigt och invandigt
Nytt staket mellan lekplats och Mangardsvagen
Planerat underhall av ventilation i tvattstugor
Planerat underhall av tradgard

Installation av LED-belysning i trapphus
Malning av trapphus

Planerat underhall av tradgard

Nybyggnad av 4 st parkeringsplatser

Montering av nya infartsbommar

Renovering av spaljéer pa garaget

Ny anldggning for hushallsavfall

Nybyggnad av uteplats pa Mangardsvagen 17-19
Renovering av lekplats pa Mangardsvagen 17-19
Nybygnad av staket vid Mangardsvagen 17-19
Planerat underhall av tradgard/mark
Energideklaration

Byte av samtliga lagenhetsdorrar

Byte av passersystem

Spolning av avloppssystem

OVK-besiktning

Renovering av hissar

Installation av digitala information & bokningstavlor
Installation av kameradvervakning i garage, p-dack, portar

och tvattstuga

Planerat underhall

Ny tvattmaskin

Takbesiktning

Tata brister ( hal) i vaggar pa vinden. Brandskydd
Eventuellt byte av torkskap

Byte av sand i sandlador

Byte av torkskap

Malning av taksprang

Nedanstdende investering har genomférts/planeras:

Genomford investering
Installation av laddstolpar for elbilsladdning
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o

Planerad investering Ar
Installation av solpaneler pa yttertak 2025
Installationsarbeten for individuell elmatning i Igh 2025
Férvaltning

Fastighetsskotsel AB har bitratt styrelsen bade med ekonomisk och teknisk férvaltning under hela
réakenskapsaret 2023. Féreningen ar medlem i Bostadsratterna i Sverige.

Foreningen har darutdver avtal med féljande leverantorer:

KEAB Gruppen AB Stadning from 2019-11-01

Hissen AB Hissar from 2018-01-01

Svensk Utemiljé AB Tradgard och snordjning from 2017-11-01

Enstar AB Serviceavtal avseende bergvarmeanlaggning from 2016-11-16
P-service Parkeringsdvervakning from 2018-01-01

Entema Entreprenader & Service AB  Tvattstugeservice from 2011-11-01

Medlemsinformation

Medlemmar och 6verlatelser

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 76 st.

Under aret har 4 st 6verlatelser med bostadsratt skett helt eller delvis av foreningens
medlemslagenheter (jamfort med 6 st ldgenheter under 2022).

Féreningens medlemsantal har under aret fordandrats enligt foljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 112 st
Nya medlemmar under aret: 4 st
Avgaende medlemmar under aret: -9 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 107st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma haft féljande sammansattning:

Britt Cannervall Ordférande omval tom 2025

Raluca Roiescu Ledamot omval tom 2025
Thomas Nilsson Ledamot omval tom 2025

Stavros Kanellos Ledamot nyval tom 2024

Joakim Ojhagen Ledamot nyval tom 2024

Peter Shestopalov Ledamot har ett ar kvar tom 2024
Tytti Hiekkaranta Suppleant har ett ar kvar tom 2024
Augustine Haya Suppleant avgick dec 2023

Revisor

Till revisor pa stamman valdes Certe Revision, Petter Kindlund, auktoriserad revisor

Valberedning
Stamman utsag Antonia Kanellos och Mariza Vasileiou till valberedning.
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Stamma och sammantraden
Den ordinarie foreningsstamman hélls den 13 juni 2023.
Styrelsen har under aret avhallit 12 st protokollférda moten.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Fastighetssskotsel AB har fullmakt att i enlighet med sitt uppdrag utféra administrativa arbetsuppgifter
sasom overlatelser, medlemsansdkningar, pantsattningar, andrahanadsuthyrningar, tillstand till &ndring
av bostadsrattslagenhet och hyreskontrakt avseende kvittera mottagning av handlingar, administrera
drendena, besluta om tillstand och i 6vrigt géra de utfastelser som drendena féranleder.

Handelser under rakenskapsaret

Redovisning fran styrelsens arbete
Styrelsen har fortldpande informerat sina medlemmar dels genom informationsblad samt dels genom
informationsflode pa foreningens hemsida.

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 2 % fran den 1 april 2023.

Foreningens resultat for ar 2023 &r +162 kkr (foregaende ar -1 930 kkr). Resultatet ar en forbattring i
forhallande till foregaende ar med 2 092 kkr. En anledning till det férbattrade resultatet beror pa
mindre underhalls kostnader i forhallande till féregaende ar.

| resultatet ingar avskrivningar med -1 414 kkr vilket &r en bokforingsméssig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens kassa var vid arets ingang ca 3 774 kkr. Vid arets utgang var foreningens kassa ca 2 474 kkr.
Kassaflodet under aret har minskat med ca 1 300 kkr.

Foreningens lan

Foreningen har under aret amorterat lanen med - 542 kr. Féreningen har darvidlag vid arets utgang Ian
pa ca 53,1 Mkr. Foreningens skuldsattning uppgar till motsvarande 7 372 kr per kvm bostadsrattsyta.

Flerarsoversikt

(Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 369 6 237 6 190 6 188
Resultat efter finansiella poster 162 -1931 790 -446
Soliditet (%) 27,1 25,7 27,6 26,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 830 817 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,9 94,4 0,0 0,0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) -7 274 -7 348 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) -7372 -7 447 0 0
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(Tkr)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2023 2022
259 368
-8,9 9,1
204 201

2021
0

0,0

0

2020
0

0,0

0

6(17)

Vissa nyckeltal har endast jamférelsetal fran 2022 detta da inga jamforelsetal for 2021 och 2020 &r

utraknade.

Upplysning vid forlust

Foreningen har i dagslaget negativt kassaflode. Arsavgiften har hojts for att ticka den I6pande driften.

Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 4316 009
Disposition av
foregaende
ars resultat:

Avsattning till
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4316 009

Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse Fond for yttre
avgift underhall
1423339 7730192
966 346

1423339 8 696 538

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsattning till yttre underhallsfond
i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

8925432

-1930536

-966 346

6 028 550

6 028 550
161 857
6 190 407

966 346
5224061
6 190 407

If\rets

resultat

-1930536

1930536

161 857
161 857

Totalt

20 464 436

0
161 857
20 626 293

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerférandringar m. m.

Arsavgifter, hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 6 368 899
2 211 849
6 580 748

-142 675
-317 557
-120 764
-3 346 675
-140 535
-191 947
-1414 488
-5 674 641
906 107

O 00 N O U1 & W

13 5743
15 -749 993
-744 250

161 857

161 857

161 857
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2022-01-01
-2022-12-31

6237 116
0
6237 116

-116 543
-3311351
-115 444
-2911 643
-99 805
-44 195

-1 307 027
-7 906 008
-1 668 892

19 265
-280 909
-261 644

-1930536

-1930 536

-1930 536
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11, 12

14
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2023-12-31

67 983 183
4 555 094
72 538 277

72 538 277

1073 686
10 332
131 180
1215198

2473 315
2473 315
3688513

76 226 790

8(17)

2022-12-31

69 043 287
4909 478
73 952 765

73 952 765

1102 638
280 608
550 724

1933970

3774013
3774013
5707983

79 660 748
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del Fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16
17

16, 17

18
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2023-12-31

5739348
8 696 538
14 435 886

6 028 551
161 857

6 190 408
20 626 294

33635544
33635544

19470 345
613 529
15378
500

1865 200
21964 952

76 226 790
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2022-12-31

5739348
7730192
13 469 540

8925432
-1930536
6 994 896
20 464 436

18 966 316
18 966 316

34 681 397
3680369
10 845
1525

1 855 860
40 229 996

79 660 748
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

161 857
1414 488

1576 345

28 952
689 821
-3 066 840
12 848
-758 874

-541 824
0
-541 824

-1300 698

3774013
2473315
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2022-01-01
-2022-12-31

-1930536
1307 027

-623 509

-17 192
-738 749
3332963
68 349

2 021 862

-627 238
-627 238

-2781672
0
-2781 672

-1387 048

5161061
3774013
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Bredbandsinstallationer 25 ar
Bergvarmeinstallation 30ar
Laddstoplar 10 ar
Inventarier 5ar

Fran och med 2014 skriver bostadsrattsforeningen av byggnaden pa 100 ar, dvs med 1% per ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Not 2 Arsavgifter, bostider

2023 2022
Nettoomsattning
Arsavgifter och hyror 5979 352 5889 949
Hyror , forrad, foreningslokal 79 275 69 897
Hyror, p-platser 290 499 275525
Ovriga intédkter och éresdiffar 19773 1746
Elstod 211 849 0
6 580 748 6 237 117
Not 3 Reparationer
2023 2022
Reparation tvattstugor 11505 15215
Reparation installationer 8183 9169
Reparation hissar 32135 83784
Reparation gemensamma utrymmen 21165 0
Reparationer forsakringsskador 8 484 3875
Reparation av gardar och markytor 7 364 4 500
Reparation av elsystem 6944 0
Reparation av varmesystem 31794 0
Reparation av trapphus 8615 0
Reparation av ventilationssystem 6 486 0
142 675 116 543
Not 4 Planerat underhall
2023 2022
Underhall 317 557 230983
Reparationer 0 59 740
Hiss underhall 0 3020628
317 557 3311351
Not 5 Fastighetsavgift
2023 2022
Fastighetsavgift 120 764 115 444
120 764 115444
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Not 6 Driftkostnader

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Tradgardsskotsel extra debitering
Trapphusstadning

Hiss besiktning

Obligatorisk besiktningskostnad
Snorojning

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Serviceavtal

Not 7 Ovriga kostnader

Kontorsinventarier
Kontorsmaterial
Datakommunikation
Telefon, porto
Konsultarvoden

Ersattning revisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Medlemsavgifter / féreningsavgifter
Ovriga kostnader
Medlemsaktiviteter

Not 8 Arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totala arvoden

2023
121901
277 634

96 627
145 008
22 059
275 277
18 382
150 964
12 599

6 354
256 669
366 228
857 062
389534
216 036
134 341

3346 675

2023
22 881
638
945
2545
38 094
29 625
5739
4676
7 000
24 135
4257
140 535

2023
147 800
44 147
191 947

[E‘/| Hy_EDULeR-r1xz30ULeR

13 (17)

2022
85426
265 680
240 768
0
35521
277 437
224 833
100 859
11189
3022
49 133
297501
722122
450 362
147 790
0
2911643

2022
16 490
6 684
2685
520
11 395
30 000
17 107
3944
6 900
4 080

99 805

2022
36 400
7795
44 195
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Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar

14 (17)

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till

vasentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader

Bredbandsinstallation
Installationer

Inventarier

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar Byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Nedskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Installationer bergviarme

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
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1%
4%
3,33%
20%

2023-12-31
105105 162
1862 000
226 138
107 193 300

-26 529 813
-1 051 056
-9048

-27 589 917

-11 620 200
-11 620 200

67 983 183

92 000 000
52 000 000
144 000 000

66 121 183
1862 000
67 983 183

2023-12-31
5318620
5318 620

-1102 721

-175 512
-1278 233
4 040 387

2022-12-31
105105 162
1862 000
226 138
107 193 300

-25473 964
-1 046 801
-9 048

-26 529 813

-11 620 200
-11 620 200

69 043 287

92 000 000
52 000 000
144 000 000

67 181 287
1862 000
69 043 287

2022-12-31
5318620
5318 620

-927 209
-175 512
-1102 721
4215 899
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Erhallit bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ranteintakter

Rénteintakter likviditetsplacering SBAB
Ovriga ranteintékter

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ownit

Telenor

Wabler

Medlemsavgift, Bostadsratterna
Brandkontoret

Handelsbanken

Bidrag Naturvardsverket
Svensk utemiljo

Not 15 Rantekostnader

Rantekostnader fastighetslan
Ranta skattekonto
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2023-12-31
979 429

0

0

979 429

-285 850
-178 872
-464 722

514 707

2023
4515
1228
5743

2023-12-31
36 252

24 229

6 937

7 000
31142
2213

0

23 408
131181

2023
749 955
38

749 993

15 (17)

2022-12-31
352191
1080 245
-453 007
979 429

-210 184
-75 666
-285 850

693 579

2022
19 048
217

19 265

2022-12-31
36 252
23940

0

7 000
28 475
2050
453 007

550724

2022
280909
0
280909
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Not 16 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld -19 470 345 -34 681 397
Lan nr. 21008001 4,09% villkorsandring 2028-09-15 12 076 824 12 084 357
Lan nr. 21008028 4,18% villkorsandring 2026-09-15 11 097 040 11 597 040
Lan nr. 21008036 0,91% villkorsandring 2024-10-11 12 010 867 12 045 158
Lan nr. 21691798 3,72% villkorsandring 2026-05-19 11 000 000 11 000 000
Lan nr. 27333443 0,41% villkorsandring 2024-09-25 6921 158 6921 158
33635544 18 966 316
Not 17 Stallda sdakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 95 643 000 95 643 000
95 643 000 95 643 000
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 72929 13 162
Vattenfall el 0 196 254
Bankavgift 208 194
Upplupna revisionsarvode 29 000 28 750
Forutbetalda hyror och avgifter 39700 24 225
Stockholm vatten 30 965 30 965
Forutbetalda hyresinkomster 1593 898 1562 310
Upplupet styrelsearvode 97 250 0
Entema 1250 0
1865 200 1 855 860
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Stockholm den

Britt Cannervall Peter Shestopalov
Ordférande Ledamot

Raluca Roiescu Thomas Nilsson
Ledamot Ledamot

Stavros Kanellos Joakim Ojhagen
Ledamot ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
Certe Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Visiittra Angar nr 3
Org.nr 716420-4823

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viséttra Angar nr 3 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhédllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viséttra Angar nr 3 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsf6érvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 16 april 2024

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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