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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Graberget i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 757200-7974 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foéreningen registrerades 1950. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-01-09.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Majorna 152:6 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-10-28 1953
Majorna 153:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-18 1953
Majorna 153:3 Goéteborgs Kommun 10 ar 2032-08-12 1953
Majorna 153:4 Goéteborgs Kommun 10 ar 2031-09-11 1951
Majorna 154:1 Géteborgs Kommun 10 ar 2032-07-01 1952
Majorna 155:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-01-08 1952
Majorna 156:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-03-26 1953
Majorna 157:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-02-12 1952
Majorna 157:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2031-03-13 1951
Majorna 162:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-08-12 1953

Totalt 10 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansférsakringar. | férsakringen styrelseansvarsférsakring. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
569 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 31720
3 lokaler (hyresratt) 705
10 garageplatser 0
206 p-platser 0
2 mc-platser 0
Totalt 790 objekt 32425
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Foreningens lagenheter fordelas pa:
62 st 1 rok

403 st 2 rok

100 st 3 rok

3 st4rok

1 st 5rok

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Jens Axelsson Ordférande
Harald Nordius Ledamot
Annabell Jaako Ledamot
Katarina Gronback Ledamot
Robert Garpetun Ledamot
Rickard Heed Ledamot
Edvard Hibinette Ledamot
David Heidari Ledamot
Malin Michaelson HSB-ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Harald Nordius, Katarina Gronback, Robert Garpetun, Edvard
Hibinette samt David Heidari.

Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda styrelsemdoten.
Firman tecknas tva i férening av Katarina Grénback, Rickard Heed och Jens Axelsson.

Revisorer har varit: Maria Danielsson med Ingela Géransson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Ingela Géransson (sammankallande) samt Pia Burman, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-11. Pa stdmman deltog 57 medlemmar varav 54 var réstberattigade.

En extra féreningsstamma holls 2023-11-14. Arendet pa stdmman var beslut ett av tva géllande stadgeéndring samt eventuell
investering av solceller. Pa extrastdmman deltog 47 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.

En féréndring av arsavgiften med +17% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens
underhallsfond i enlighet med géallande stadgar. Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens
underhallsplan den 2023-09-04.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

» Foreningens forvaltare arbetar aktivt efter féreningens underhallsplan och har bidragit till att foreningen kommit framat
med stora delar av underhallet.

» Foreningen har mottagit samtliga nya besked om tomtrattsavgalder fran Goteborgs kommun, vilka man tillsammans
med flera andra HSB-féreningar inte har velat skriva pa och darfor ar stdmda infér domstol. Tyvarr forlorade samtliga
foreningar i forsta instans, och alla valde att 6verklaga. Malen har vilandeforklarats i avvaktan pa ett liknande mal som
troligen tas upp under 2024. Styrelsen har darfor, precis som flera andra foreningar, anlitat Wistrands advokatbyra.
Under aret har styrelsen engagerat sig kring fragan tillsammans med bland andra HSB Géteborg. Vi har i berakning av
ny avgift for bostadsratt tagit hojd for ett negativt utfall.

» Styrelsen har upphandlat ett nytt tekniskt avtal med Priméar fastighetsforvaltning.

+ Styrelsen har tecknat ett nytt avtal for fjdrrvarme, som pa det hela taget innebar en besparing.

» Styrelsen har genomfort en extrastamma i november med fragor om nya stadgar och inverteiring i solceller

» Styrelsen har bjudit in till stdd- och tradgardsdagar, samt en pubkvall och en gloggtraff.

Under aret har foljande periodiska underhall gjorts:

» Uppdatering av underhallsplanen.

Under aret har foljande planerade underhall gjorts:

» Fortsatt bek&dmpning av rattor genom att férhandla fram ett nytt mer ekonomsikt fordelaktigt avtal med stora féllor i
avloppsror och enstaka fallor ovan mark.

* Arbete med markytor och liggande stammar pa Kabelgatan 18, 20, 28, 30 har avslutats.

» Arbete med markytor och liggande stammar pa Kabelgatan 10, 12 och 26 och Vantgatan 1.

» Fortsatt arbete med projektering av byte av fasader, tak och fonster pa ett antal hus pa Vantgatan och Kabelgatan i
Overensstammelse med underhallsplanen.

»  Karltvatt av samtliga sopkarl.

» Nytt plattak pa entrétak Kabelgatan 20.

» OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i delar av foreningen.

Under aret har foljande reparationer gjorts:

» Fasadreparationer pa Kabelgatan 16 och 18.
» Yiskikt och tatskikt i bastun har renoverats.

Under aret har foljande investeringar gjorts:

» Byte delar av tvattutrustning pa Kabelgatan 10, 24, 35 samt Vantgatan 3.

» Grovtvattstugan pa Vantgatan 3 har utrustats med en vanlig tvatt och tork som kan bokas av alla i féreningen.
* Rivning av tidigare forbranningsanlaggning pa Kabelgatan 20 har genomforts.

» Utbkat antalet elbilsplatser med fyra platser.

* Ny rorelsestyrd LED-belysning i samtliga allmanna utrymmen.

» Byte vattenmatare pa Kabelgatan 33, 35, 37, 41 och Vantgatan 2.

» Tempratur- och fuktdmatare i samtliga lagenheter.
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Under 2024 planeras foljande:

» Fortsatt reparation av husens system for avlopp, dagvatten och dranering, samtidigt aterstalls och férbattras ytskikt i
kallargangar och trapphus.

» Fortsatt langsiktig planering och projektering av atgarder for fasader, fonster och tak. Etapp ett (Kabelgatan 33, 35, 24
och Vantgatan 2) beréknas startas under 2024.

» Fortsatt arbete med en langsiktig 16sning for cyklar.

» Projektering av markytor och liggande stammar pa Kabelgatan 39, 41, Kravellgatan och Vantgatan 2.

» Planerat underhall, renovering, av samtliga hissar Kabelgatan 8-30

* Ny grillplats med uteugn mellan Kabelgatan 10 och 12.

» Tradgardsdagar, gloggtraff, medlemsenkat med mera.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 52 bostadsratter 6verlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 757 och under aret har det tillkommit 65 och avgatt 72 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 750.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 302 201 266 243 218
Skuldsattning, kr/kvm 4028 3822 3454 3517 3573
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4117 3907 3530 3595 3 652
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 263 226 182 183 191
Arsavgifter, kr/kvm 1024 867 844 819 780
Arsavgifter/totala intakter, % 91 93 93 93 92
Totala intakter, kr/kvm 1104 957 912 859 824
Nettoomséattning, tkr 34 457 30 700 29 153 27 625 26 281
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 161 927 67 200 -952
Soliditet, % 17 18 20 19 19

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. D& normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.
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Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | foreningens arsavgifter ar 2023 ingar aven IMD el samt avgift for
informationséverforing.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning av forlust:

Foreningen redovisar i ar ett underskott som i huvudsak har uppstatt pa grund av stora avskrivningar pa fastigheten, vilka inte
ar likviditetspaverkande, samt stora kostnader for planerat underhall som ar av engangskaraktar. Féreningens sparande till
framtida underhall uppgar till 302 kr/kvm. For att mota 6kade drifts- och réantekostnader samt héja sparandet till det framtida
underhallet har styrelsen beslutat om att héja féreningens avgifter infor ar 2024 med 17%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 799 020 0 0 799 020
Upplatelseavgifter, kr 11 511 851 0 0 11 511 851
Underhallsfond, kr 18 090 557 0 -329 289 17 761 268
S:a bundet eget kapital, kr 30 401 428 0 -329 289 30072139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -812 606 927 391 329 289 444 074
Arets resultat, kr 927 391 -927 391 -1161 367 -1 161 367
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 114 785 0 -832 078 =717 293
S:a eget kapital, kr 30 516 213 0 -1 161 367 29 354 846

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 5 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 5 329 289 kr
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757200-7974

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 114 785
Arets resultat, kr -1 161 367
Reservation till underhallsfond, kr -5 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 5329 289
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -717 293

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kr -717 293

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023 | ARSREDOVISNING by
2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 34 456 665 30 700 277
Ovriga rorelseintakter Not 2 1324 874 318 642
Summa rorelseintakter 35781 539 31018919
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -21 918 974 -21 806 619
l_._lnderhéllskostnader Not 4 -5 329 289 -1 077 325
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 114 069 -1 072 847
Personalkostnader Not 6 -457 133 -364 308
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -5 632 206 -4 521 707
Summa rorelsekostnader -34 451 671 -28 842 807
Rorelseresultat 1 329 868 2176 113
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 8 050 8729
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 499 285 -1 257 451
Summa finansiella poster -2 491 235 -1 248 722
Arets resultat Not 10 -1 161 367 927 391
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2023 | ARSREDOVISNING FSB BT Grabergel | Bolchor 810
Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 162 242 310 146 987 680
Inventarier Not 12 79 133 145 313
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 2 533 942 4 341 556

164 855 385 151 474 549
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 164 856 085 151 475 249
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 10 172 28 887
Ovriga fordringar Not 16 3583 415 11 758 055
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 2201 794 2 197 437
5795 380 13984 379
Kassa och bank 11 120 134 421
Summa omsattningstillgéngar 5806 501 14 118 800
Summa tillgdngar 170 662585 165 594 049

Signerat JA, AJ, RG, DH, RH, HN, KG, EH, MM, MD, MJ



Transaktion 09222115557515175685

2023 | ARSREDOVISNING FSB BT Grabergel | Bolchor 210
Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 310 871 12 310 871
Underhallsfond 17 761 268 18 090 557

30 072 139 30 401 428
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 444 074 -812 605
Arets resultat -1 161 367 927 391
-717 293 114 785
Summa eget kapital 29 354 846 30516 213
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 61 435 802 80 287 690
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 69 163 342 43 629 074
Leverantorsskulder 5052 894 3 204 669
§kattesku|der 57 852 47 622
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 1 050 710 1 080 875
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 4 547 138 6 827 906
79 871 937 54 790 145
Summa skulder 141 307 739 135077 835
Summa Eget kapital och skulder 170 662585 165 594 049
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 161 367 927 391
Avskrivningar 5632 206 4 521 707
Kassaflode frén Iopande verksamhet 4 470 839 5449 098
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i roérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 597 758 -1 160 139
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -452 475 2 000 823
Kassaflode frén l6pande verksamhet 4616 121 6 289 781
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -19 013 043 -26 712 135
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -9 028
Kassaflode frén investeringsverksamhet -19 013 043 -26 721 163
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 6 682 380 11 934 936
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 6 682 380 11 934 936
Arets kassaflode -7 714 542 -8 496 446
Likvida medel vid drets borjan 11 194 835 19 691 281
Likvida medel vid drets slut 3480 293 11 194 835
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Byggnader 1,83%
Relining 5,00%
IMD 6,67%
Varmeinjustering 5,00%
Dranering 2,00%
Byte LED-armatur 5,00%
Uteplats 6,67%
Inventarier 10% respektive 33%

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgéngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 80 256 546 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2023 | ARSREDOVISNING b
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 30 240 960 27 493 209
Hyror 1834 762 1571233
Elintdkter 1 553 403 819 665
Internetavgift 682 800 682 800
Ovriga intakter 144 740 133 370
34 456 665 30 700 277
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 1324 874 318 642
varav forsékringserséttning 51 560 213 933
ersattning Gbg Stad (p-platser) 650 000 0
elstéd 430 611 0
bidrag laddplatser 120 000 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 756 448 2991 126
Reparationer 2 171 946 2 303 069
El 2 625 905 1 840 652
Uppvdrmning 4 502 150 4 061 364
Vatten 1405 476 1442 174
Sophamtning 1 147 854 1054 701
Ovriga avgifter (férsékring och bevakning) 558 183 553 480
Forvaltningsarvoden 2 550 236 2434 473
Tomtrattsavgald 2188 220 2172 200
Ovriga driftskostnader
Datakommunikation (237 720 kr redovisat &r 2022 tillhér 8r 2021) 812 520 1 035 704
Serviceavtal 391 043 503 669
Juridiskt arvode tomtréttsavgald 486 623 712 625
Konsultkostnader 223 391 635 604
Ovriga driftskostnader 98 980 65 777
21918 974 21 806 619
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 1 603 694 160 073
WS 688 904 255 375
El och tele 818 177 216 279
Byggnad utvandigt 1187 697 5525
Markytor 213 669 0
Utrustning 817 149 440 073
5 329 289 1077 325
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 920 781 880 951
Medlemsavgifter 179 700 179 700
Ovriga externa kostnader 13 588 12 196
1114 069 1072847
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 168 360 154 892
Sammantradesersattningar 77 063 53 392
Revisorsarvode 16 530 15208
Loner och andra ersattningar 92 720 51228
Sociala kostnader 102 460 77 338
Kurser och konferenser 0 12 250
457 133 364 308
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A HSB Brf Graberget i Géteborg 13 (16)
2023 | ARSREDOVISNING oL Soeborg
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 5549 376 4 438 832
Markanlaggningar 16 650 16 650
Inventarier 66 180 66 225
5 632 206 4 521 707
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Bénteintékter skattekonto 4 258 26
Ovriga ranteintakter 3792 8 703
8 050 8729
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 2 495 920 1256 391
Ovriga finansiella kostnader 3 365 1 060
2 499 285 1 257 451
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1 161 367 927 391
Avsittning till underhélisfond -5 000 000 -5 000 000
Disposition ur underhélisfond 5329 289 1077 325
Resultat efter underhdlispdverkan -832 078 -2 995 284
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2023 | ARSREDOVISNING FISB Bl Grabergel | Boicboe 1419

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde markanlaggningar
Bokfort varde mark

Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvarde for Majorna 152:6, 153:2, 153:3, 153:4, 154:1,

155:1, 156:1, 157:1, 157:2, 162:1

Byggnad - bostader
Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

Stdllda sdkerheter:

Fastighetsinteckningar

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Transaktion 09222115557515175685

223 722 055 201 351 475
20 820 656 22 370 580
244 542 711 223722 055
-76 751 025 -72 312 193
-5 549 376 -4 438 832
-82 300 401 -76 751 025
162 242 310 146 971 030
249 750 249 750

249 750 249 750
-233 100 -216 450
-16 650 -16 650
-249 750 -233 100

0 16 650

0 0

162 242 310 146 987 680
415 800 000 415 800 000
915 000 915 000
416 715 000 416 715 000
451 400 000 451 400 000
749 000 749 000

452 149 000 452 149 000
868 864 000 868 864 000
166 060 400 166 060 400
916 626 907 598

0 9 028

916 626 916 626
-771 313 -705 088
-66 180 -66 225
-837 493 -771 313
79 133 145 313
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HSB Brf Graberget i Géteborg 15 (16)
757200-7974

2023 | ARSREDOVISNING

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 P&gdende nyanlidggningar och férskott
VA och relining Kabelgatan 18, 20, 28 och 30 3939 856 0
Kostnad under &ret 13 035 539 3939 856
Investering -16 975 395 0
0 3939 856
Tak, fasad, fonster, balkonger Kabelgatan 33, 35, 24 och Vantgatan 2 345 150 0
Kostnad under &ret 451 046 345 150
796 196 345 150
Drénering och markarbeten Kabelgatan 10, 12, 26 och Vantgatan 1 56 550 0
Kostnad under dret 1 623 896 56 550
1 680 446 56 550
Solceller 0 0
Kostnad under &ret 57 300 0
57 300 0
2533942 4 341 556
Not 14 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 10172 4975
Ovriga kundfordringar 0 23912
10172 28 887
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3469 173 11 060 414
Skattekonto 114 242 25 324
Mervardesskatt 0 672 317
3583415 11 758 055
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 1481 794 1697 437
Upplupna intakter 720 000 500 000
2 201 794 2 197 437
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A HSB Brf Graberget i Géteborg 16 (16)
2023 | ARSREDOVISNING oL Soeborg
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758258788 1,18% 2026-01-21 18 909 206 250 000
Nordea Hypotek AB 39758358871 4,51% 2024-05-23 3950 000 275 000
Nordea Hypotek AB 39758386069 4,55% 2024-09-19 4 950 000 200 000
Nordea Hypotek AB 39788934463 0,95% 2024-10-16 23 041 000 0
Nordea Hypotek AB 39758390880 4,52% 2024-12-20 10 000 000 0
Stadshypotek 620366 0,66% 2025-09-30 7 620 956 500 000
Stadshypotek 646012 0,51% 2025-01-30 16 149 911 40 000
Swedbank Hypotek 852909670 1,79% 2024-10-25 7 061 683 94 784
Swedbank Hypotek 852909688 1,79% 2024-10-25 7 504 934 100 736
Swedbank Hypotek 2857404830 3,83% 2027-03-25 1 899 000 759 600
Swedbank Hypotek 2955374463 4,45% 2024-03-28 10 806 125 220 000
Swedbank Hypotek 2955581745 4,15% 2026-10-23 18 706 329 300 000
130 599 144 2740 120
Nasta drs amortering beréknas uppga till 2 740 120
L&n med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 66 423 222
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 69 163 342
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 435 802
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 116 898 544
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 14 438 0
Inre fond 1036 272 1 080 875
1050 710 1 080 875
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
gpplupna rantekostnader 282 167 158 135
Ovriga upplupna kostnader 911 132 3 652 825
Eérutbetalda hyror och avgifter 3353 839 3016 946
Ovriga forutbetalda intakter 0 0
4 547 138 6 827 906
Denna arsredovisning ar digitalt signerad
Goteborg
Annabell Jaako David Heidari Edvard Hiibinette
Harald Nordius Jens Axelsson Katarina Grénbédck
Malin Michaelson Rickard Heed Robert Garpetun

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Maria Danielsson
Av foreningen vald revisor

Malin Johannesson

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Graberget i Goteborg, org.nr. 757200-7974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Graberget i Goteborg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Som framgar av stycket Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret i Forvaltningsberéattelsen samt i not 3 har foreningen en rattslig

tvist. Vid avgivandet av denna revisionsberattelse ar utgangen ej kand.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Graberget i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Maria Danielsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Graberget i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Bilaga till forvaltningsberiittelse for HSB Brf Graberget 2023

DET GODA BOENDET

Ett gott boende préglas inte bara av en fin lagenhet och ett vilunderhallet hus. Det &r sa
mycket mer. Att kidnna sig hemma 1 hela omradet och att trivas med utemiljon. Att kunna
umgas med grannar pa ett enkelt och ldttsamt séitt — vare sig det handlar om en aterkommande
fritidsaktivitet, en kvéll vid den allménna grillen eller en enkel fika.

Tillsammans gor vi Graberget till ett stille dar mojligheterna bor — det goda boendet.
Styrelsens ambition dr att alla ska kunna hitta nagot att samlas kring med sina grannar och pa
Gréberget har du goda mojligheter till det. Varfor inte spela nagot spel med grannarna,
snickra/maéla 1 snickeriet/méleriet, umgés med andra fordldrar som dr hemma med barn, eller
foresld en traff vid grillplatsen? Initiativ och engagemang for traffpunkter far garna stottning
av styrelsen.

Gemenskap & Trivsel
Foreningen lagger resurser pa det vi kallar Gemenskap & Trivsel. Syftet ér att finga upp
medlemmars engagemang och kompetens. Samtidigt ska alla kunna delta efter egen forméaga
och tid. Det finns mycket att samlas kring pd Graberget — om man vill. Nigra exempel &r
Skapargruppen, bokcirkeln, odlingslotter, utemiljoer, snickeri, méleri, bastun och grillning.
Bokcirkeln och skapargruppen traffas ungefér en gang i veckan, se kontaktuppgifter pa
hemsidan.

Vi har engagerat oss i bade tradgérds- och stiddag och styrelsen holl i december 2023 en
vilbesokt gloggtraft, vilket var roligt. Vi ser fram emot fler!

Barngrupp

Vi har sedan 2016 haft barngrupper i samlingslokalen — ett fint tillfdlle for barn och vuxna att
knyta kontakter. Gruppen har varit som en 6ppen forskola — man tréffas, fikar och leker med
lokalens leksaker. Barngruppen skiftar forstas stindigt — barn vixer ju och vill ga pé dagis —
men nya sma kommer glddjande nog. Tyvérr har det inte funnits ndgon padgaende barngrupp
pa senare ar, men forhoppningsvis kan ett engagemang ateruppsta! Som vid alla vara
gemensamma verksamheter lanar gruppen lokalen hyresfritt.

En gron och luftig utemiljo

Styrelsen arbetar langsiktigt med véar utemiljo — och satsar resurser pa den. Ett antal rabatter
har fétt nya vixter, nagra trad har beskurits eller tagits ned. Lekplatsen och omradet
diaromkring har fatt ny belysning. Nar vi genomfort gravarbeten och dranering har vi satsat pa
nya planteringar och rabatter med bdde blommor och buskar — det dr givetvis stokigt 1
perioder, men utemiljéerna far ett lyft och blir mer vidlkomnande!

Aven i &r har vi 1atit en del utemébler sta kvar ute infor vintern, eftersom vi har ont om
plats inne. Brandskyddet tilldter inte att vi forvarar dem 1 trapphus och undercentraler. Och
vissa mobler &r ju fasta och star anda ute, moblerna vid grillplatsen har varit flitigt anvéinda
under hela dret for trdffar utomhus.



Odla i egen odlingslott

Foreningen erbjuder medlemmarna att odla i en egen odlingslott i form av tva pallkragar pa
hojden, nagot som gér helt i linje med stadens tankar om stadsndra odling. Vi har cirka 50
stycken lotter, ett antal som vi kommer att stanna vid. De finns i fem omraden: Kabelgatan
10—12, 26—30 och 33—-35, Vantgatan 3 samt mellan Kabelgatan 41 och Vantgatan 1. Darmed
ar chansen stor att de flesta kan odla néra sitt hus. Styrelsen tar emot intresseansokningar.

Tre komposter i foreningen

Renova tillater inte tradgardsavfall i vira bruna pédsar for matavfall. For att ta hand om sadant
har vi darfor tre Grona Johanna-komposter. En star ovanfor boulebanan, en vid uteplatsen
ovanfor p-platserna pa Vantgatan 3 och en vid klipporna ovanfor Kabelgatan 41 A. Varje
kompost har en ansvarig skotare.

Bytesrum i Kabelgatan 26

Det “bytesrum” for anvéndbara saker vi 2016 inréttade i soprummet pa Kabelgatan 26
anvinds flitigt. Det &r bara att stdlla in saker man inte ldngre vill ha eller att ga dit och fynda
nygammalt. Billigare &n loppis! Ej tillatet att stilla in &r storre mobler, tjock-TV, bildick,
kemikalier, farligt avfall eller skrymmande saker. Tva medlemmar ur foreningen ansvarar lite
extra for rummet. Styrelsen formedlar girna fler intresserade! I soprummet finns dven kérl for
flera atervinningsfraktioner, sd det géller att inte blockera dem.

Snickeri

En grupp har bildats av intresserade for att rusta upp och forbittra mojligheterna att nyttja vart
snickeri pd Kabelgatan 37. De har rensat, stddat och sokt medel for att forbéttra och utveckla
den utrustning som finns pé plats. Det &r verkligen ett roligt initiativ som bidrar till en
forbattrad traffpunkt for foreningens medlemmar. Besok gérna snickeri och maleri genom
cykelrumsentrén pa Kabelgatan 37.

Hjirt-LungRiddning och hjirtstartare
I hallen mellan expeditionen och samlingslokalen hdnger en hjértstartare. Den dr ddrmed
tillginglig alla dagar klockan 08—20, via medlemmars samtliga taggar.

LANGSIKTIGT UNDERHALL

Underhallsplan viktigt verktyg for budgetarbetet
Underhallsplanen &r ett bra och viktigt verktyg 1 arbetet med underhall, renoveringar och
investeringar. Med dess hjdlp kan styrelsen blicka framat, sdvil det ndrmaste aret som mycket
langsiktigt. Planen f6ljs upp kontinuerligt och &r upplagd som en checklista, sa att viktiga
atgirder inte missas och att kvaliteten 1 fastighetsbestandet kan sdkerstillas.
Underhallsplanen utgdr dven underlag for budgetarbetet och for att fordela kostnaderna
jamnt over aren. Vi ska ddarmed slippa plotsligt hojda méanadsavgifter, trots stora kommande
atgéarder och en plotsligt kraftig hdjning av tomtrattsavgilderna 2021-22. Foéreningen har inte
accepterat de nya tomtrittsavtalen, och vi befinner oss for nuvarande i en rittsprocess mot
kommunen tillsammans med flera andra féreningar.
Planen ar framtagen av HSB och ska finnas i1 varje HSB-forening.



Renoverings- och fordndringsanmélan

Alla storre fordndringar av ldgenhet ska anmadlas till var forvaltare. Det géller alltid vid
renovering av badrum och kok, eller 6nskan om att riva en vigg. Viarme och ventilation ér
foreningens installationer och ansvar. Varmeelement far inte tas bort och motorflakt far inte
kopplas in pé systemet.

Fortsatta atgirder mot inbrott och skadegorelse

Under éret har vi haft ett antal inbrott. Vi ser dock att véra atgirder kring forstarkningar av
dorrar, rondering av véktare, borttagande av sly och ny belysning pa Kabelgatan har genererat
farre inbrott dn tidigare ar. En positiv utveckling! Nagra fall av klotter har dven intréffat.

Koll pa taggar och nycklar
Borttappade taggar och nycklar ska omedelbart anmalas till HSBs Boendeservice. Taggarna
sparras, nycklarna kan bara noteras.

Felanmiilan

Styrelsen vill girna trycka pa att det ar viktigt att felanméla skador och andra saker som
behover repareras eller bytas. Endast sa kan vi fa en dverblick over fel och brister. Felanmélan
star beskrivet pa foreningens hemsida, och gors till Primér.

Sjunkande mark, bristfilliga avloppsror och fuktiga killare

Vara hus dar gamla, omradet &r gammalt och pa manga stéllen sjunker marken. S4 kallade
slukhal uppstar hir och dér. Staende avloppsstammar ar fran 80-talet, men liggande stammar
under husen och dagvattenledningar dr fran 50-talet. Det &r inte ovanligt med stopp i1 réren
och ibland rena brott. Ett annat stort problem &r fukt i1 kéllarna. Det kan handla om
upptrdngande grundvatten, bristande drénering eller trasiga ror.

Styrelsen har beslutat att ta ett samlat grepp pa samtliga hus. Marken kring husen kommer
att grivas upp for att byta brunnar och ledningar. I samband med detta ska entréer och gangar
bli mer tillgédngliga, med bra ramper for att forbattra tillgédnglighet till entréer och finare
rabatter och planteringar. Detta arbete dr pabdrjat, och flera hus dr redan genomgéngna.

Fortsatt minskning av rattor
Antalet rattor 0kar inte, men foreningen har kvar avtalet kring rattbekdmpning, eftersom vi
inte Onskar att det skall dka igen.

Fortfarande dverfyllda cykelrum
Vara cykelrum ir trdnga och tyvérr sker da och dé dven cykelstolder, delvis beroende pa att
cyklarna inte gar att lasa fast. Kraven pa utrymme 6kar dessutom, eftersom manga som flyttar
in idag har valt bort bilen till formén for cykel.

I ndgra hus (Kabelgatan 8, 16, 18, 20, 39 och 41) har styrelsen lyckats utoka plats for
cyklar, och tittar kontinuerligt pa dtgérder i fler hus. Anvédnder man inte cykeln ofta, ber vi om
att den skall forvaras i forrad.

Rensning av allméinna utrymmen, cykelrum och tvittbokningstavlor
Réddningstjinsten kréver att vara allmdnna utrymmen ska vara fria fran saker och skrip. Det
ar tyvérr vanligt att medlemmar lamnar kvar eller dumpar saker lite varstans i trapphus,
vindar och kéllare. Det innebar att vi far genomfora — dyra — rensningar. I samband med det
brukar vi dven roja cyklar 1 cykelrummen och utomhus. Forvara alltsa dina tillhorigheter 1
forrad eller lagenhet.

P& vara tvittbokningstavlor plockar vi 16pande bort omérkta 1as och dubbletter.



OVRIGT STYRELSEARBETE

Foreningens styrelseledamoter har néstan uteslutande vanliga jobb och de skoter alltsa
styrelseuppdraget pa sin fritid. Till sin hjélp har styrelsen en forvaltare och administrativ
forvaltning. Verksamheten sker i arbetsgrupper inom styrelsen och de involverar girna
medlemmars engagemang och kompetens i det I6pande arbetet. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med att utveckla och forbittra sitt arbete, i ndra samarbete med forvaltare.

Forvaltartjianst och boendeservice avlastar foreningen

Styrelsen har Ted Silverhagen fran HSB som forvaltare. Forvaltaren mojliggor ett mer samlat
och fortydligat arbete kring fastigheternas behov av underhall och investeringar. Féreningen
har dven avtal administrativ forvaltning med HSB, sa kallad Boendeservice. For att gora det
mojligt att komma i kontakt med styrelsen har en sérskild mejladress inréttats. Styrelsen har
dessutom expeditionstid andra tisdagen 1 varje manad — flera medlemmar har tagit
mojligheten och besokt oss, vilket har varit uppskattat. Vi vilkomnar sérskilt nya medlemmar
till expeditionstiden, om man har frdgor om foreningen!

Tva bilpoolsplatser mellan Kabelgatan 14 och 16 och elbilsplatser

Fran den 1 december 2018 hyr bilpoolsforetaget Volvo On Demand nagra av vara p-platser. |
dagsldget har de bade elbil och laddhybrid. HSB har ett forménligt avtal med Volvo On
Demand, som gynnar dig som medlem.

Foreningen har dven ett antal elbilsplatser, som det dr ko till. Vi undersker mdjlighet att
installera fler laddplatser for att svara pa efterfragan.

Atervinning i vira hus

I husens soputrymmen finns kérl {or atervinning. Haimtning skots av Stena Recycling. Tyvérr
har vi allt som oftast overfulla kérl. Det ar av yttersta vikt att inte sldinga mer i behallarna 4n
att locken gér att stinga. Ar det fullt i ett kiirl &r det viktigt att avfallet slings i ett annat. Det
far inte 1dmnas pa golvet eller i vara gemensamma utrymmen. Vi dger och tar hand om far
forening tillsammans, och maste skota den tillsammans.

INFORMATION TILL MEDLEMMARNA

Dialog via hemsida, Griabergsbladet och anslag

Styrelsen jobbar kontinuerligt med information till medlemmarna. I dagsldget sker detta
framst via foreningens hemsida, www.hsbgraberget.se, Grabergsbladet och trapphusanslag.
V1 har dven 6ppen expedition en gdng 1 manaden. Vanligtvis berdttar vi 4ven om aktuella
fragor och styrelsens arbete under gemensamma aktiviteter och traffar. Utanfor expeditionen
pa Vantgatan 3 finns dven en anslagstavla dér viss information kan anslés (som alltid kommer
att finnas tillgénglig pa hemsidan dessutom).

Styrelsen forsoker halla hemsidan aktuell. Styrelsen ser kontinuerligt dver innehallet 1
stort, forsoker att forbéttra strukturen och lagga in fler bilder. Dér finns svar pa det mesta.
Nyheter laggs upp efter styrelsemoten samt andra stérre och mindre héndelser. Detta sker
16pande och nér vi har tillrackligt for att fylla ett Grabergsblad delar vi ut ett sddant i alla
brevlddor och dven som ett trapphusanslag. Bladet kommer ut minst fyra ganger per ar.

Medlemmar har dven mdjlighet att fa hjilp kring medlemsdrenden genom HSB
boendeservice (boendeservice.gbg@hsb.se, 010-442 20 00) och av vér forvaltare Ted
Silverhagen. Utforlig beskrivning av vad de kan hjélpa till med finns pa hemsidan.



Onskar medlem kontakta styrelsen ir det mdjligt att gora genom en sérskild mejladress
(brfgraberget@hsbgraberget.se).

For medlemmar i HSB brf Gréberget finns dven en Facebooksida, denna administreras
dock inte av styrelsen, utan av de som dr medlemmar i foreningen.

Snabb och heltickande information till nya

Alla nya medlemmar ska vara vil forberedda redan vid inflyttningen. De far darfor direkt vid
godkinnandet av medlemskapet broschyren Underhdll och reparation av din bostad och
styrelsens informationsmaterial Vilkommen till HSB Brf Grdberget! Detta heltickande
material finns dven pad hemsidan under fliken Svar pad allt. Alla nya medlemmar far dven
brandsédkerhetsinformation fran Rdddningstjdnsten och en broschyr frin HSB:s Boendesociala
grupp om medling i storningsfragor och andra problem.



24. Proposition fran styrelsen

Nva stadgar for HSB Graberget

Brf Graberget behodver uppdatera stadgar efter forandringar i bostadsrittslagen och
arsredovisningslagen. Samtidigt har nagra mindre punkter uppdaterats och fortydligats.

I de nya stadgarn finns dndringar markerade. De nya stadgarna finns tillgdngliga pa foreningens
hemsida tillsammans med Ovrigt material till stimman, eller utskrivna i hallen utanfor
styrelseexpeditionen. For att anta nya stadgar i1 bostadsréttsforeningen behovs stimmobeslut pa
tva pa varandra foljande stimmor. Det forsta beslutet togs vid extrastimman i november 2023, da
stimman bif6ll de nya stadgarna.

Detta &r den andra stimman.

Styrelsen foresldr stdmman att anta de nya stadgarna.



