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HSB brf Lilla Fors i Munkedal, org.nr 716444-5749

innehallsforteckning
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§ 4 Formkravvid Gverlatelse

§ 5Ratt ull medlemskap

§6 Andelsforviry
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§ 8 Rattatt utdva bostaderitten
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AVGIFTER TIL BOSTADSRATTSFORENINGEN
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& 18 Rostratt, ombud och bitrdde
§19Rastning
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelsé
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§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride
425 Revisorer

§ 26 Valberedwing
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§ 35 Forandring av bostadsrattsiigenhet
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§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt
§ 47 Sdrskilda regler for giltigt besiut

§48 Uttrdde ur HSB

§49 Uppldsning
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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 version 5 i féljande bestdmmelser:




OM FORENINGEN

& 1 Bostadsrittsfbreningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma &r HSB Bostadsratisforening Lilla Fors | Munkedal,
Styrelsen har sitt sdte | Munkedal.

§ 2 Bostadsrittstoreningens dndamal

Bostadsréttsforeningan har til ndamal att | bostadsrattstoreningens hus upplita bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 8t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfareningen till ndamal att
framja studie- ach fritidsverksambhet inom bostadsratréféreningen samt f6r att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tiligdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virna om milién genom att verka
far en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsritt &r den ratt | bostadsritisféreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlern som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

&3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening; | det foljande kallad HSB. H5B ska vara
mediem i bostadsratisforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrattsforeningen i forvaitningen av dess angeligenheteroch rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avial oy Gverlateise av bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kbparen. Kbpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Bverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gailer vid byte och gava.

Om dveridtelseavtalet inte upphyller formkraven ar verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt til medlemskap

intrade | bostadsratisféreningerckan bevillas den som ar mediem 1 HSB och

1. kommer att erhaila bostadsratt genom upplatelse | bostadsratisforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt i bostadsritisféreningens hus,

Om en hostadsratt har dvergdtt till bostadsratishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om makern'inte drmediem | H5B. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt til] bostadslagenhet gvergdtt till annan narstiende person som varaktigt
saromanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrdde | bostadsrattsforeningen, om de viltkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf ar uppfylida och bostadsréttsféreningen skéligen bér
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadstigenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andam3l ratt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HS58 ska beviljas mediemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som férviirvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte 3r avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet farinte
nekas medlemskap.

Enjuridisk person som ér medlem | bostadsrattsfireningen maste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse for att genom dverldtelse férvarva bostadsratt till en bostadsidgenhet
sorminte ar avsedd {or fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsalining eller
tvangsforsalining om den juridiska personen hade pantratti bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun-eller ett landsting.




& & Andelsfrediry

Den som forvarvat andel | bostadsratt till bostadsiagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriatten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
néarstadende personer.

§ 7 Familjeratisligs 6rvlirv

Qm en bostadsrdtt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits tll mediem, f3¢ bostadsrattsféreningen uppmana fGrvirvarén att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. O uppmaningen inte f8ljs, fdr bostadsritten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattsiagen f6r forvarvarens rikning.

& 8 Rat alt utdva bostadsritten

Nar-en bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om haneller
hon &r medlem eller beviljas'medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsratishavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem | bostadsrattsforeningen. Tre arefter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingstti bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsritten och skt medlernskap, Om upprmaningen inte 8ljs, far bostadsratten tvingsférsilias for
divdsboets rakning enligt bostadsritisiagen.

Enjuridisk personsom har pantritti bostadsritten och férviirvet skett genom tvangstarsilining
eller vid exekutiy férsélining, kan tre 3refter férvirvet-uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsratisforeningen, har férviirvat bostadsratten och sokt
mediemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattstéreningen.

For att prova frégan om medlemskap kan bostadsrittsfGreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sokanden.

& 10 Nekat mediemskap

En dveridtelse &r ogiltig om den som bostadsratten Gvergatt tilf nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen,

Enligt bostadsrattslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvangsforsalining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgifi

Arsavgifien férdelas mellan bostadsrattsldgenheterna i férhéllande till Igenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens lopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdlisplan.
Ominre fond finns inglr dven fondering fér inre underhall,
Andelstal och insats {6r lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring avandelstal som medfér
andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av f8reningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gatt med pa beslitet.
Beslut om andring av Insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler fir giltigt beslutanges |
bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek: Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varie kalendermanads borjsn ominte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgdr dréfsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.n.

{ arsavgiften ingdende ersdttning for virme ochvarmvatten, elektricitet, sophimining efler
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsbverfdring kan ersdttning
bestammas till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplatelse-, dverldtelse- och pantsBtiningsavgift sans avgift for
andrahandsuppliteise

Upplatelseavgift, Sverlatalseavgift och pantsétiningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsr8tisforeningen far ta ut Gverldtelseavgift av bostadsratishavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialftrsakringsbalken och faststalis for dverlatelseaveift vid ansdkan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrittelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen farta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrétishavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en [agenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tilidtna aveiften efter det antal
katendermanader som ldgenheten ir uppliten.

Bostadsratisforeningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter f6r atgdrder som
bostadsratisforeningen ska vidta med-aniedning avlag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisféreningens rikenskapsr omfattar tiden 1 juli till den 30 juni.

Senastsexveckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
&rsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstamman &r bostadsrétisféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fareningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varie rakenskapsar.

Extra foreningsst8mma ska hiallas nir styrelsen finner skdl till det. Extra féreningsstamma ska ockss
haltas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiond el av samtliga ristberittigads,

Begaran ska ange vitket drende som ska behandlas,

Foreningsstdmman far besluta att den sominte &r mediem ska ha rttatt néirvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrds av
samitliga rostberattigade som &r ndrvarande vid féreningsstémman.

Ombud, bitréden och andra stdmmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstamman.

§ 18 Motioner

bMediem, som @nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore august! ménads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styreiser kallar till féreningsstamma,

Kallelse till foreningsstdmima ska innehalla uppgift om de drénden som ska forekomma pa
foreningsstédmmarn,

Kallelse tar utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstammian och ska utférdas senast tvd veckor
fére foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd 1amplig plats inom bostadsrattstéreningens fastighet. Skriftlig kallelse
skaenligt lag i vissa fall sdndas till varje medtem vars adress 8r kind or bostadsritsfdraningen.
Bostadsrattstoreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska higipmedel,
MNarmare reglering av firutsdtiningar for anvéndning av elektroniska hjglpmedel anges i lag.

£ 17 Dagordning
Ordinarieforeningsstdmma

o
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vid grdinarie foreningsstémma ska forekomma:

féreningsstammans Gppnande
val v stammoordférande
anmalan av stdmmoordiérandens val av protokoliforare
godkdnnande av rastlangd
fraga om nirvargratt vid féreningsstdmman
godkaninande av dagordning
val av tvd persorer att jdmte stmmoordfdranden justera protokollet
val av minst tva réstraknare
fréga om kallelse skett | behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernias berdttelse
. beslut em faststallande av resultatrékning och balansrakning
. besiut i anledning av bostadsritsféreningens vinst eller forlust enligt den faststalida
balansrékningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15, beslut om arvoden-och principer for andra ekonomiska erséttningar for styreisens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. besiut om antal styrelseledambter ach suppleanter
17. valav styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentatipn av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er-och suppleant
21. beslut om antal ledamoter i valberedningen
22, valsvvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23, val av fullmaktige och ersitiare sami dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen
25, freningsstdmmans avslutande

W0 W N e
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Extra féreningsstimma

P& extra foreningsstimmaska kallelsen, utdver punkt 1:9 ovan, arige dé drénden som ska
behandlas.

& 18 Roéstran, ombud och bitréde

Pa foreningsstarnma har varie medlem en rost. innehar flera mediemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Mediem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstratr.

En mediems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personiigen eller den som dr
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna inskriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
framutfardandet. Medlem far féretridas avvalfritt ombud. Ombud farbara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade,

§ 19 Réstning

Foreningsstammans beshut utgdrs av den mening som har fatt mer n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning ony inte annat beslutas av foreningsstamman innarn valet forrattas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet énligt bestdmmelser i lag.

O ristsedel inte avlamnas elier réstsedel aviimnas utan rostningsuppgift {5 kallad blank sedel}
vid siuten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

& 20 Protokoll vid foreningsstdmma
Ordftrandenvid féreningsstamman ska se till att det fors protokall,




tfraga om protokollets innehdll giller att;
1. rostldngdenska tas ini eller bifogas protokoliet;
2. foreningsstammans besiut ska foras ini protokoliet, samt
3. om rbstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokoliet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senasttreveckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tiligangligt has
bostadsrattstéreningen for mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelge

Styrelsen bestar av lgst tre.och hégst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsst@mman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tvad &r. Styrelseledamot och suppleant kan valias om, Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden 6+ hilften; eller vid udda tal nérmast hgre antal, vara ett &r.

& 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisatir for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadseatisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styreisen kan utse higst fyra personer, varav minst tv styrelseledamadter, att tva tillsammans
teckns bostadsrétistoreningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler & halften av hela antalet styrelseledamdter &r narvarande. Som
styrelsens besiut géller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordfrande bitrader. Nar minsta antal ledaméter 8r ndrvarande krivs
enhallighet for giltigy beslut.

& 24 Protokollvid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantridenska det foras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och denytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har r3tt att 13 avvikande mening anteckrad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar tver
mijligheten att {3ta annan ta del av styralsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska foras | nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hbgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av H5B Riksforbund, Svriga valis av féreningsstimiman. Mandattiden 3r framtill nasta
ordinarie foreningsstamima.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen r avsiutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstémman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma Bvergiorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberttelsen och styrelsens farklaring tver giorda anmirkningar
i revisionsber8ttelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstmma péavitken de ska behandias.

§ 26 Valbersdning

vid'ordinarieféreningsstdmmavalis valberedning.
Mandattiden &r fram till n8sta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ske bedtd avldgst wa
ledamébter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordforande i valberedningen.




Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till foreningsstdmman lamna forslag pa arvode och foresta principer forandra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisféreningen ska ha fond fér yitre underhail
Styrelsen ska | enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive tai ansprék medel for
yitre underhail,

inre fond

Bostadsratisféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsréttslégenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen,

Bostadsrattshavare far fér att bekosta inve underhdll av lagenhet arwinda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsratislagenheten.

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestams utifrén forhdllandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrttsidgenheter bostadsrattsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

& 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhalisplan for genomiforande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2, arligen budgetera for att sgkerstélia att tillrackliga mede! finns f6r underhall av
bostadsratistéreningens fastighet,

3. setill att bostadsrttsféreningens egendom besiktigas T 1amplig omfatining och Fenlighet
med bostadsrattsforeningens underhdlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsratsféreningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras | ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lBgenheisibrisckaing

Bostadsrattshavare har rétt att f2 utdrag ur ldgenhetstorteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. l3genhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fér bostadsratien,

vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.

Bk
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§31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten P gott skick, Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att séval underhdlla som reparera l3genheten och att bekosta
atgérderna.
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Bostadsrattshavaren bir teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhills- och
reparationsansvar som fdljer avlag och dessa stadgar, Om bostadsrattsiareningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman f6r bostadsratishavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekomimande fall fér sislvrisk och kostnaden fér aldersavidrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsratisféreningen lamnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informationsbverforing, For vissa atgdrder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgérder bostadsratishavaren vidtar i l8genheten ska alltid utfbras fackmaissigt.

Til iEgenheten hir bland annat

1. viskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
attanbringa yiskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksd for
fultisolerande skikt | badrum ochvitrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i l8genheten ocli dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasory kyl/frys och tvattmasking
bostadsréttshavaren svarar ocksa fir vattenledningar, avsténgningsventiler ochi
forekommande fall anslitningskopplingar pd vattenledning tll denna inredning,

4. ldgenhetens innerdfrrar med tillhtrande lister, foder, karm, titningslister,

5. lagenhetens ytterdorr med tillhGrande lister, foder, karm, titningslister, beslag, handtag,
gangjérn, brevinkast, 13s och nycklar, med undantag or bostadsrattsféreningens
underhallsansvar enigt § 32, Vid byte av lagenhetens ytterddrr ska den nya dorren
motsvara bostadsrattsforeningens krav samt de normer som vid utbytet géller for
brandklassning och ljudddmpning,

6. glasifonster och dérrar samt sprijs pa fonsteroch i forekommande fall isolerglaskasset,

7. tlifonster och fonsterdorr hirande beslag, handtag, gdngidrn, titningslister samt malning;

bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifransynliga delar av

forister/fonsterdorr,

méining av radiatorer ach virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anstutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunm och vattentas,

12. eldstader och braskaminer,

13. kolsflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte §rendel
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tilistnd,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samtbrytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrdttshavare forsett ldgenheten med.

o

Ingar t bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsratishavaren samma underhdlis- och reparationsansvar for desss utrymmen som for
ldgenhetern enligt ovan, Detta gédller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten @r utrustad med balkong, altan eller hor till l3genheten mark/uteplats sorm &
upplatern med bostadsratt svarar bostadsratishavaren fér renhalining och sngskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér maining av insida av balkoengfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om légenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrdttshavaren darutéver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 8r bostadsrattshavaren skyldig att f6lja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrétisforeningen anmila Tel och brister | sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 37 BostadsritisfOreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsratisforeningensfasta egendom, med
undantag f8r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 3r val underhéllet och halls { gott skick,




Bostadsratisforeningen svarar vidare f6r underhi!l och reparationer av féljande:

1. ‘tedningar fér avlepp, varme, gas, slekiricitet och vatten, om bostadsratisforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tidnar fler &n en ldgenhet (5§ kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsdverforing som
hostadsrattsféreningen forsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatoreroch virmeledningar | l3genheten som bostadsratisféreningen forsettlgenheten

med,

4. rokgdngar (e} rékgdngar Hhakelugnar) ochventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskpa/koksflakt som utgbr
del av husets ventilation, samt

5. malning av ytterdbrrens yttersida samt Fférekommande fall for brevidda, postbox och
staket,

& 33 Brand-och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pd-grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfatining | enlighet med
hostadsrittslagen.

Detta galler dven | tillampliga delar om det finns ohyra | lagenheten.

§ 34 Bostadsrdttsforeningens Svertagande av underhallsétgérd

Bostadsrattsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara fér. Bt sddant bestut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgdrdsom foretas i samband med omfattande underhall eller ombygenad av
bostadsrattsireningens hus och som berbr bostadsrétishavarens ligenhet.

§ 36 Forandring av bostadsrittsiigenhet

Om ett beslut som fattats p3 fareningsstémma innebdr att en ligenhet som upplitits med
bostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en o= eller tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants.av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsr@tishavaren forsummar sitt ansvar f6r [dgenhetens skick s att annans sikerhet
aventyras-ellér det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte gfter uppmaning
avhjdlper bristen | lagenhetens skick 54 snart som majligt, far bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen
pé bostadsratishavarens bekostnad.

5 37 Ingrepyp | lHgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora Stgdrd sominnefattar;
1. ingreppi en bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar f6r aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annanvasentig féréndring av lgenheten,
Styreisen t&r bara vagra att medge tillstdnd till en 8tgird som avses 1 forsta stycket om Stgdrden &r
till pataglig skada-eller oldgenhet for bostadsratisféreningen,

& 38 Anvandning av bostadsratien

Vid anvandning av 1dgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor fomglvningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsémra deras
hostadsmilio att de inte skdligen bdr télas. Bostadsrattshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta alit som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsratishavaren ska hdlla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs ockisa av de som
hésr till bostadsrétishavarens hushall, de som bestker bostadsréttshavaren sorm gast, ndgonsom

10 -

..........



bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som péa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
iBgenheten

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | bverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsritishavaren
tilisdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp-med anledning av att stbrningarna ar sdrskilt alivarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinks att ett féremal ar behaftat med chyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§38 Tiltedde Ul Hgenheten

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in | lagenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr hostadseitten ska tvangstérsaljas r
bostadsrattshavaren skyldig att lata Isgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se til]
att bostadsratishavaren inte drabbas av storre olagenhet an nodvandigt,

Bostadsrattsfareningen har ratt att komma in i lagenheten och utfora nddvindiga atgarder for att
utrota chyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattsféreningen har rate till det kan
bostadsrattstoreningen anséka o sirskild handrackning vid kranofegdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En-bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet | andra hand till annan for sialvstandigt brukande
endast om styreisen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtyeke bir begransas till viss tid och ska
lamnas o bostadsrattshavaren har skal fr upplatelsen och bostadsrattsfreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Ominte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen f3r bostadsrittshavaren and3 upplata
sinlagenhet i andra hand om hyresndmnden l3mnar sitt tillstang,

Nar en juridisk person Innehar en bostadstagenbet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

= om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsilining eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och sominte antagits il
medlem | bostadsrattsféreningen, eller

* omldgenheten & avsedd for permanentboende och bostadsratten tifl ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Narsamtycke inte bebivs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen.om
andrahandsupplételsen,

& 41 Inrymma utomstacnde

Bostadsrattshaveren far inte inrymma utomstaende personer i lgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem | bostadsrattsfareningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavarer fir inte anvinda lgenheten 6t ndgot annat Sndamé! 3n det gvsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock-endast Aberopa avvikelse som Srav-avsevird betydelse far
bostadsratisforeningen eller nigon mediem | bostadsrat

43 Avsidoelse av bostadsrit




En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frén uppiitelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse Svergar bostadsratten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till enlagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrtts & férverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva vecker frin
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyidighet,

2, Drdjsmal med drsavgift eller avgift #r andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren dréjer medatt betala drsavgife eller avgift for andrahandsupplatelse, nie
det géller en bostadsigenhet, mer 4n envecka efter firfallodagen eller, nar det galler eniokal, mer
antva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse | andra hand
o bostadsrattshavaren utan nbdvandigt samiycike eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagénheten anvands fér annat Sndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer tilh men fér bostadsratisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som lgenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsldshet 4r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra | ldgenheten bidrar til att ohvran sprids | huset,

7. Vanviérd, stérningar och liknande

oy lagenheten pa annat satt vanvardes ellerom bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till | andra hand uisBtter boende | omgivningen for stérningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsritisforeningens ordningsregier,

8. Vigrat tillride
omm bostadsrattshavaren inte lmnar tilltrdde till l3genheten nér bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrattsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brotisligt férfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds f6r ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken 1!l en inte ovisentlig del ingér brottsiigt #6rfarande elfer om
lagenheten anvands fir tilifalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppsagning ska vara skriftlig,
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Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Réttelseanmodan, uppsdgning ochisirskilda bestdmmelser

Punki 3-8 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsratishavaren iater bl att efter tillsigelse
vidta rattelse utan drdjsmal

Punkt 1-6 ach 7-5

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 elier 7-9 farverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflvtining, far bostadsritishavaren inte
direfter skiljas fran lgenheten pd den grunden. Detta g3ller inte om nyttianderitten &r férverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfireningen inte har sagt upyp bostadsrdttshavaren till aviiytining inom treminader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pé forhdllande som avses,

Punkt2

Arnyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse; och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far denne pd grund av drismlet inte skiljas frin ldgenhetan

1. ‘omavgiften —nar det &r fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsratishavaren har delgetis underrattelse om mojligheten att 4 tillbaka
ldgenheten genom att betala svgifteninom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen fill denna har lémnats 4l socialindmnden i'den komemun dér lgenheten r
beldgen.

2. om avgiften —ndr det &r fréga omen lokal ~ betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mbjligheten att 13 tillbaks ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ardet fraga om en bostadsifgenhet far en bostadsratishavare inte helier skiljas fran I3genhetern.om
bostagsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofBrutsedd omstindighet och avgiften har betalats 58 snart det var
miojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i 1orsta instans.

Vad som sags i firsta stycket galler inte om bostadsratishavaren, genom attvid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina farpliktelser i 58 hidg grad att bostadseittshavaren skiligen inte
bor £a behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt3
Upnpsigning enligt punkt’3 f8r dock, om det &r fréga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drijsmal ansoker om tillstand:till upplatelsen och faransdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren farendast skiljas frén |3genheten om bostadsrittsfdreningen harsagt il
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi minaderfran
den dag da bostadsrattsfareningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3,

Punkt7

Vid sarskilt alivarliga stérningar i boendet géller vad somiségs i punkt 7 dven om nigon tillsdgelse
omrattelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alitid ske om bostadsrétien &r uppldten i andra
hand.

Innan uppsagning Tar ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska soctalndmnden underrittas. Vig
sarskilt allvarliga stéringar faruppségning ske utan underréttelse ti] soclalngmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
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Enbostadsrattshavare kan skiljas fran l3genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till pvflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsfbreningen fick reda p3 forhallandet, Om det brottsliga forfaranderhar angetts till 5tal
eller om forundersdning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har gatt frén detatt domen | brottmalet harvunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avsiutats pd ndgot annat satt.

548 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanltiga adress har bostadsrattsfareningen gjort vad som kravs av den;

tillsagelse om storningar | boendet

tillsdgelse att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats eller uppidtelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnamnden

underrittelse tilf panthavare angaende obetalda avgifier till bostadsrattsisreningen
upprnaning till juridiska personer, dbdsbon med flera angdende nekat mediemskap.

R AR A B

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d3 krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjlpmedel. Nirmare reglering av forutsatiningar far
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisfireningens fastighet och tomirilt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénrande avhanda
bostadsratistoreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta omvisentliga forandringar av

bostadsr@ttsféreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ambyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrttstoreningens fastighet eller tomtratt,

§47 Sdrskilda regler {6r giltigt besiut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkannande av styrelsen for HSB;

1. bestut att dverlata bostadsrirtsforeningens fastighet,‘del av fastighet sller tomtrate,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar,

For giltigheten av féljande beslut krdvs godikdnnands av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trida | likvidation elier fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om Sndring av bostadsrattstreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar,

§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebfr att bostadsréttsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvé pa varandra foljande fireningsstammor och pa den senare foreningsstamman
bitrétts av minst tva tredjedelarav derostande.

Vid uttrade ur H5B ska bostadsrtisféreningens stadgar och firma Sndras utan tilldmpning av. § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsratisforeningen uppldses ska behiling tillgdngar tilifalla medlemmarna | férh3lande tl)
oostadsrattsidgenheternas insatser,
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