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Brf Strandédngen i Skogstorp Arsredovisning 2023
769639-5750

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Stranddngen i Skogstorp
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning fér rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Strandéangen i Skogstorp Arsredovisning 2023
769639-5750

Kort guide till Iasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fr&n det gdngna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intékter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan foérdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansréakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet dr bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall réacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. Fér att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Falkenbergs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-02-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-
06-15 och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férviarv Kommun
4:194 2022 Falkenberg
4:195 2022 Falkenberg

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar férsékrade hos Trygg-Hansa.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2022

Féreningen har 29 bostadsratter om totalt 2 445 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Inger Susanne Johansson  Ordférande

Benno Lindqvist Styrelseledamot
Hans Johansson Styrelseledamot
Jimmy Bohman Styrelseledamot
Sebastian Janfalk Styrelseledamot
Valberedning

Hampus Lundstrém
Daniel Rydsberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Anders S6derborg  Revisor
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-02-28.
Extra féreningsstdmma hélls 2023-05-28. Beslut om stadgeéndringar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat fér 2023 ar en férlust om 784 062 kr. Forlusten for &ret beror p3 avskrivningar d&
féreningen har ett positivt resultat innan avskrivningarna.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en bokforingsméssig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde.

Réntor pa lanen I3g rorliga under 2023 och hojdes déarav till 5%. Sénktes i samtal med radgivare p& SBAB till 4.1%
infr 2022. | samtal med radgivare valdes styrelsen att inte hoja avgiften da budgeten gick ihop utan det och att

styrelsen ej ville belasta boende mer ekonomiskt 4n nédvandigt i det tuffa ekonomiska klimat vi haft 2023/2024.
Notera att detta var en engangsféreteelse och styrelsen planerar att arligen héja avgiften.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 47 st. Tilkommande och avgaende
medlemmar under aret var 9. Det har under &ret skett 8 dverlatelser.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje éverlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2024=1 432 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2024=573kronor) vid varje
pantsattning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 1637189 -
Resultat efter fin. poster -784 062 123683
Soliditet (%) 69 -
Yttre fond - -
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt e i
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) e )
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt i i Tane %
Skuldsattning per kvm 11 392 11427
Sparande per kvm 62 51
Elkostnad per kvm totalyta, kr 5 34
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 14
Energikostnad per kvm 25 48
Genomshittlig skuldranta (%) 4,28 -
Rantekanslighet 15,81 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Kostnader for vatten (totalt 124 729 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingar darmed i berakningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Foéreningens resultat for 2023 ar en forlust om 784 062 kr. Forlusten for aret beror pa avskrivningar da
féreningen har ett positivt resultat innan avskrivningarna.
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 61808 130 - 286 870 62 095 000
Upplatelseavgifter 0 - 1762580 1762580
Fond, yttre
underhall ;i ) ) 0
Balanserat resultat 0 123 683 -123 683 0
Arets resultat 123 683 -123 683 -784 062 -784 062
Eget kapital 61931813 0 1141705 63073518
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat 0

Arets resultat -784 062

Totalt -784 062

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 73 400

Balanseras i ny rakning -857 462
-784 062

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 1639213 267 824
Ovriga rérelseintakter 3 45 000 0
Summa rérelseintdkter 1684 213 267 824
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6 -207 573 -118 331
Ovriga externa kostnader 7 -131 281 -25733
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -934 571 0
Summa rérelsekostnader -1273 426 -144 064
RORELSERESULTAT 410 787 123 760
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter -28 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 194 822 -77
Summa finansiella poster -1 194 850 =77
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -784 062 123 683
ARETS RESULTAT -784 062 123 683
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 9 90952 135 91 886 706
Summa materiella anlaggningstiligdngar 90 952 135 91 886 706
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 952 135 91 886 706
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 472 9702
Ovriga fordringar 10 22 446 6113
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 54 843 12 546
Summa kortfristiga fordringar 87 761 28 361
Kassa och bank

Kassa och bank 69 486 3325 881
Summa kassa och bank 69 486 3325 881
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 157 247 3354 242
SUMMA TILLGANGAR 91 109 382 85 240 948
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 857 580 61 808 130
Summa bundet eget kapital 63 857 580 61808 130
Ansamlad forlust

Arets resultat -784 062 123 683
Summa ansamlad forlust -784 062 123683
SUMMA EGET KAPITAL 63 073518 61931813
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 27 629 846 27938 731
Summa langfristiga skulder 27 629 846 27 938 731
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 224 640 140 395
Leverantorsskulder 1416 17 510
Skatteskulder 0 3900
Ovriga kortfristiga skulder 958 5065 428
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 179 004 143 171
Summa kortfristiga skulder 406 018 5370 404
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 109 382 95 240 948
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 410787 123 760
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 934571 0
1345 358 123 760
Erhallen ranta -28 0
Erlagd rénta -1 167 222 -77
Kf-:ssaﬂode.fran Iépande verksamheten fére forandringar av 178 109 123 683
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -59 400 -9 019 221
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5199 914 2435654
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 081 206 -6 459 883
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -90 599 222
Avyttring av finansiella tillgdngar 0 7738 626
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -82 860 596
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2049 450 61 808 130
Upptagna lan 0 79 236 414
Amortering av lan -224 640 -51 297 683
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1824810 89 746 861
ARETS KASSAFLODE -3 256 396 426 381
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3325 881 2899 500
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 69 486 3325881
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Strandangen i Skogstorp har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsnamndens allméanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingar kostnader fér bredband och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83%
Installationer 2,5%
Stomkompletteringar 0,83%
Fasad och fonster 2%
Yttertak 2%
Restpost 0,83%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1434834 202 384
Intékter internet 60610 9623
Vatten 124729 0
Ovriga intékter 507 55817
Pantférskrivningsavgift 6216 0
Overlatelseavgift 10 294 0
Intékter sophantering 2023 0
Summa 1639 213 267 824
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Bidrag 45 000 0
Summa 45 000 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Serviceavtal 3354 0
Lopande reparationer och underhall 26 333 0
Summa 29 687 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 11016 82 961
Vatten 49 391 33507
Sophdamtning 2008 0
Summa 62 415 116 468
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 42 212 0
Kabel-tv/bredband 58 179 0
Samfallighet 15 080 0
Ovrigt 0 1863
Summa 115471 1863
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsinventarier 29 567 0
Forbrukningsmaterial 2263 0
Revisionsarvoden 31853 0
Ovriga férvaltningskostnader 5086 1983
Ekonomisk férvaltning 46 002 23750
Overlatelsekostnad 10 294 0
Pantsattningskostnad 6216 0
Summa 131 281 25733
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1194 148 0
Ovriga rantekostnader 674 77
Summa 1194 822 77
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 91 886 706 0
Arets inkop 0 91 886 706
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 91 886 706 91 886 706
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -934 571 0
Utgadende ackumulerad avskrivning -934 571 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 90 952 135 91 886 706
| utgdende restvérde ingar mark med 17353217 17353217
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 0 0
Taxeringsvarde mark 285 000 0
Summa 285 000 0
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NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 72 0
Ovriga fordringar 22374 6113
Summa 22 446 6113
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1196 0
Forsakringspremier 35087 0
kabel-Tv/Bredband 5527 0
Foérvaltning 13033 12546
Summa 54 843 12546
NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2026-11-17 410 % 8925120 9 000 000
SBAB 2026-11-17 4,10 % 10 004 246 10 079 000
SBAB 2026-11-17 4,10 % 8925120 9 000 000
Summa 27 854 486 28 079 000
Varav kortfristig del 224 640 140 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 731 286 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 2402 1780
Utgiftsrantor 27 600 0
Vatten 0 9210
Forutbetalda avgifter/hyror 149 002 132181
Summa 179 004 143 171
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28 080 000 28 080 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Strandingen i Skogstorp
Org. Nr. 769639-5750

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért revision av arsredovisningen fér Brf Strandéngen i Skogstorp for ar 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av Brf Strandangen i Skogstorps
finansiella stalining per 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och
balansrdakningen.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och att uppréatta ett
arsbokslut som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte
innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig det beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag har planerat och utfért
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsbokslutet inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska urval av underlagen fér belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsbokslutet.

Jag anser att de revisionsunderlag jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund fér mitt uttalande.

Rapport om styrelsens forvaltning och forhallning till foreningens stadgar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning
for féreningen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens resultat.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.



Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver

revisionen av arsbokslutet granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller
gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens
stadgar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.




