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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar over ett

avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid foreningsstamman.

Arsredovisningen innehaller information om Féreningens Fastighet och ger en inblick i Féreningens

ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse

Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstamman foresld hur vinsten skall
disponeras eller om det blivit forlust, hur denna

skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar
av anlaggningstillgdngar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter,
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av
eget kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas grundavgifter,

reserveringar samt disponibla vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-

och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om drsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tackande
av underskott samt om de till- eller avstyrker

ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgdngar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t

ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgédng (aktivera) och skriva av den under en
beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden

over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt och

bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsratterna forsta gdngen nar

foreningen bildades.

KortFristiga skulder kallas de skulder som

foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som

Fbreningen.

Omséttningstillgé’mgar skall i allmanhet kunna

omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats for
erhéllna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pd belopp som i

o o
regel motsvarar erhéllna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den lopande driften,

underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Kubenbacken
789200-2663

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Kubenbacken, med sate i Sundsvall, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamadl

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pé grund av

upplételsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-05-1/. Foreningens nuvarande stadgar registrerades

2018-05-21.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran 5rsavghcter fran Fbreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2023-05-30.
Kristoffer Jonasson Ordforande

Josef Jonsson Ledamot

Annelie Nielsen Ledamot

Patrick Olsson Ledamot

Bo Svedlund Ledamot

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit Bo Svedlund & Kristoffer Jonasson tva i forening.

Revisorer

Ernst &Young AB Ordinarie extern

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30.
Extra Féreningsstémma holls 2023-09-27.

Arsredovisningen ar upprattad av 2(15)
NISSES Forvaltnings AB



Brf Kubenbacken
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Fakta om var fastighet

Foreningens Fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Elektrolyten 1965 Sundsvall
Skonsmon 1:99 1965 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1966. Fastighetens vardear ar 1966.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 506 kvadratmeter, varav 5 465 kvadratmeter utgor
bostadsrattsyta och 41 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Dina Forsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme.
Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 84 lagenheter med bostadsratt och tre lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

47
30
7
1 rok 2 rok 3 rok
Arsredovisningen ar upprattad av 3(15)
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Brf Kubenbacken
789200-2663

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under rakenskaptsaret har foreningen bytt kulverten samt installerat elbilsladdare.

Underhéllsplan

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som érligen uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens beslut
om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhallsfonden har anpassats utifran att
foreningen tillampar K3-regelverket. | beraknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder
som bedoms vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/dtgarder som bedoms
ska aktiveras ingdr ej i beraknad avsattning. Det planerade underhallet syftar till att erhalla en lang livslangd pa
foreningens tillgdngar. Till detta sker arligen avsattningar till fastighetens underhallsfond. Den &rliga

fastighetsbesiktning utfordes juni 2023. Nedanstaende dtgarder har genomforts:

Genomforda atgarder Ar Kommentar

Installation elbilsladdare 2023

Byte kulvert 2023

Relining 2021-2023

Ny belysning 2027 Gangvagar och parkering
Takflaktar 2021

Byte serviceledningar 2020 Vatten, avlopp, dagvatten. Alvagen 17-19 & 21-23
Kulvertar 2020 Alvagen 17-19 & 21-23

Trapphus 2019 Malning

Varmesystem 2019 Stammar, styr-& reglerovervakning
Lagenhetsdorrar 2019 Lassystem samt postboxar
Dranering 2018

Overnattningsrum 2018

Lekpark 2018

Sopstation 2012 Moloklar

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
Teknisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel NISSES Forvaltnings AB

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 84 st. Av dessa har 3 st overldtits under &ret.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|§te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 95 st, under dret har 4 st uttraden skett och 3 st intraden
skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 94 st.

Arsredovisningen ar upprattad av 4(15)
NISSES Forvaltnings AB
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

/&rsavgift/kvm bostadsrattsyta 831 824 812 804 796
/&rsavgifts andel i % av total intakt 921 949 - - -
Lan/kvm bostadsrattsyta 3434 1740 - - -
Lan/kvm totalyta 3409 1727 1818 1910 1998
Rantekanslighet (%) 41 2] - - -
Genomsnittsranta (%) 1,8 11 1,0 - -
Sparande/kvm totalyta 182 208 - - -
Energikostnad/kvm totalyta 246 267 - - -
Nettoomsattning (tkr) 4933 4750 4767 4657 4637
Resultat efter finansiella poster (tkr) 222 -2602 1099 524 549
Soliditet (%) 26 39 47 42 39
Kassalikviditet (%) 50 o8 216 - -
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 183 134 342 - -
lan, inkl. nasta ars amortering
/&rsavghctema hojdes 2023-10-01 med 3% samt 2024-01-01 med 1%.
Forandring av eget kapital

Inbetalda Underhdlls- Balanserat Arets Totalt

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 287200 2243 412 6869907 -2601850 6 /98 669
Disposition av foregaende
ars resultat: -2 601850 2601850 0
Fond for ytter underhall 250 000 -250 000 0
Arets resultat 221900 221900
Belopp vid arets utgang 287 200 2 493 412 4 018 057 221900 7 020 569
Arsredovisningen ar upprattad av 5(15)
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhill

i ny rakning overfores

4 018 057
221900
4239 957

250 000
3989957
4239 957

Brf Kubenbacken
789200-2663

Foreningens resultat och stallning i ovrigt Framgér av eFterFéUande resultat- och balansrakning med noter.

Arsredovisningen ar upprattad av

NISSES Forvaltnings AB

6(15)



RESULTATRAKNING

Brf Kubenbacken
789200-2663

Rorelsens intakter 2023 2022
/&rsavghcter och hyror 4 933172 4749 815
4 933172 4749 815
Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader -3214 038 -6 077 931
Ovriga externa kostnader -349 223 -348 274
Personalkostnader -121 245 -233 609
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -780 046 -603 579
-4 464 552 -7 263 393
Rorelseresultat 468 620 -2 513578
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 117 894 11563
Rantekostnader och liknande resultatposter -364 613 -99 836
-246 719 -88 273
Resultat efter finansiella poster 221901 -2 601 851
Resultat fore skatt 221901 -2 601 851
Arets resultat 221900 -2 601 851
Arsredovisningen ar upprattad av 7(15)
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BALANSRAKNING

Brf Kubenbacken
789200-2663

TILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 22 958 839 15084 085

Inventarier, verktyg och installationer 40 385 80 769

Pagdende nyanlaggningar 0 0
22 999 224 15164 854

Summa anléggningstillg?zngar 22 999 224 15164 854

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 160 0

Ovriga fordringar 304 230 93 007

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 190 444 179 902

494 834 272 909

Kassa och bank 3638 337 2243770

Summa omsattningstillgangar 4133171 2 516 679

SUMMA TILLGANGAR 27132 395 17 681 533

Arsredovisningen ar upprattad av 8(15)
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BALANSRAKNING

Brf Kubenbacken
789200-2663

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 287 200 287 200
Reservfond 2 493 412 2 243 412
2 780 612 2 530 612
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 018 057 6 869 907
Arets resultat 221900 -2 601850
4 239 957 4268 057
Summa eget kapital 7 020 569 6 798 669
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11602 889 8 307 485
Summa langfristiga skulder 11 602 889 8 307 485
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7166 258 1200 000
Leverantorsskulder 597176 613 590
Aktuella skatteskulder 13 401 13 401
Ovriga skulder 91784 01784
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 640 318 656 604
Summa kortfristiga skulder 8 508 937 2 575 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27132 395 17 681 533
Arsredovisningen ar upprattad av 9(15)
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Brf Kubenbacken
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten 2023 2022
Resultat efter finansiella poster 221900 -2 601850
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 780 046 593 533
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1001946 -2 008 317
ﬁjréndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fbréndring av kundFordringar -160 -120
Forandring av kortfristiga fordringar -221765 -161 467
Forandring av leverantorsskulder -16 414 613 590
Forandring av kortfristiga skulder -16 286 127 980
Kassaflode fran den lopande verksamheten 747 186 -1428 334
Investeringsverksamheten

|nvesteringari materiella an|éggningstil|g5ngar -8 614 416 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 614 416 0]
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 10 000 000 0
Amortering av 1an -738 338 -505 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9 261 662 -505 000
Arets kassaflode 1394 567 -1933 334
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 2243770 4177104
Likvida medel vid arets slut 3 638 337 2243770
Arsredovisningen ar upprattad av 10(15)
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med
utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till

bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Markanlaggningar skrivs av linjart pd 10-20 &r.

Inventarier och maskiner skrivs av pa 10 &r.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga lan, inkl. nasta ars amortering
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder utan hansyn till kortfristiga Ian men med hansyn till

. o .
nasta ars amortermg

Arsredovisningen ar upprattad av 11(15)
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Brf Kubenbacken
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 4541 382 4505 556
Hyresintakter, parkeringsplatser 131 640 124772
Medlemsel 245 454 110151
Ovriga debiterade avgifter 8622 9 337
Ovriga intakter 6072 0
4 933172 4749 816
Not 3 Dnift- och underhéllskostnader
2023 2022
Fastighetskostnader 347302 323380
Lopande underhéll 476 013 190 826
Planerat underhall 0 3145 488
Elavgifter 320 812 271985
Fjarrvarme 73413 874182
Vatten och avlopp 301849 324 874
Sophantering 145785 162 886
Snorojning och sandning 442 449 317 670
Kabel-TV och bredband 266152 287929
Forbrukningsmaterial 11136 8 550
Fastighetsforsakring S7 997 46 330
Fastighetsskatt 110 429 123 830
3214 438 6 077 931
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstallda och ndgra loner har ej utbetalats.
Foljande ersattningar har utgdtt 2023 2022
Styrelsearvoden 92 500 178 000
Sociala kostnader 28745 55 609
121245 233 609
Arsredovisningen ar upprattad av 12(15)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Kubenbacken
789200-2663

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 26 110 252 26 110 252
Inkop 8 614 416 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 724 668 26 110 252
Ingdende avskrivningar -11 026 167 -10 462 972
Arets avskrivningar -739 662 -563 195
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 765 829 -1 026 167
Utgdende redovisat varde 22 958 839 15084 085
Taxeringsvarden byggnader 32 090 000 32 090 000
Taxeringsvarden mark 8 853 000 8 853 000

40 943 000 40 943 000

Bokfort varde byggnader 22 795 489 14 920 735
Bokfort varde mark 163 350 163 350

22 958 839 15084 085
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 475 220 475 220
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 475 220 475 220
Ingdende avskrivningar -394 450 -354 066
Arets avskrivningar -40 384 -40 384
Utgéende ackumulerade avskrivningar -434 834 -394 450
Utgdende redovisat varde 40 386 80770
Not 7 Pdgadende nyanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 6750
Omklassificeringar 0 -6750
Utgdende anskaffningsvarden 0 0
Arsredovisningen ar upprattad av 13(15)
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Brf Kubenbacken

789200-2663

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 1,06 2025-06-30 2 336 235 2436 235
Stadshypotek AB 0,90 2024-12-01 2 000 000 2 300 000
Swedbank Hypotek AB 1,03 2024-05-24 3971250 4 016 250
Swedbank Hypotek AB 45 2024-09-30 695 000 755 000
Stadshypotek AB 3,72 2031-04-30 4 883 331 0
Stadshypotek AB 3,74 2033-04-30 4 883 331 0
18 769 147 9507 485

Kortfristig del av langfristig skuld 7166 258 1200 000
-varav amortering 905 008 505000

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar fran balansdagen ar 14 244 107 kr.

Not 9 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 655 500 15376 000

19 655 500 15376 000
Arsredovisningen ar upprattad av 14(15)
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Sundsvall den ;2 /.5 2024

‘ //(/’ 36@(74 :btid'\p 0

r Jonasson Josef Jonsson
Ordférande Ledamot

el Nedsh6 At ooy

S |
Annelie Nielsen Patrick Olsson

Ledamot Ledamot

\
7 //"7/1
Bé Svedlund

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 1 3 / \3 2024

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg VW

Auktoriserad revisor

f&rsredovisningen ar upprattad av 15(15)
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Kubenbacken i Sundsvall, org nr 789200-2663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av
Bostadsrattsforeningen  Kubenbacken i
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

arsredovisningen  for
Sundsvall  for

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sé &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansver

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kubenbacken i Sundsvall for rékenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 13 maj 2024

Ernst &, ung AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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