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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kungsfageln far harmed avge féljande arsredovisning for rakenskapsaret
20230101-20231231.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna: Kungsfageln 7, Gréonsangaren 3 samt Lévsangaren 1.
Fastigheterna ar fullférsdkrade genom Lansfoérsakringar.

Foreningen har under rakenskapsaret haft foljande styrelse och revisor:

Ordinarie ledamoéter
Katriina Seppéanen
Anders Ryman
Johan Eklund

Martin Palmgren

Siw Eriksson

Suppleanter
Anna-Karin Hallstrom
Ulf Eriksson

Revisor
Magnus Nordén

Intern revisor
Ulrika Lindstrom

Forvaltning

Foreningens fastigheter skéts av styrelsen och féreningens
fastighetsskotare.

Den ekonomiska férvaltningen skoéts av Fastighetsagarna
MittNord. Arvode till styrelsen utgar for det I6pande aret.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-17. Under aret har styrelsen haft
16 protokollférda méten.

Foreningens totala lagenhetsyta ar 7 904 kvm.

Taxeringsvarde pa féreningens fastigheter ar sammanlagt 93.591.000 kr.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av 104 st lagenheter och under aret har det skett 4 overlatelser.

Pant- och overlatelsavgifter

Enligt foreningens stadgar och styrelsebeslut tas féljande avgifter ut:

*Overlatelseavgift betalas av dverlataren med 2,5% av Prisbasbeloppet (1433 kr for 2024).
*Pantsattningsavgift debiteras med 1% av Prisbasbeloppet (573 kr for 2024),

Beskattning
Foreningen beskattas som en akta férening.

Handelser under aret
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*Besiktning av féreningens fastigheter gérs med jamna mellanrum av ordférande
och av féreningen anstalld fastighetsskotare.

*Installation av solceller pa hus 9, 14 och 24.

*Fyra banklan har lagts om.

*Rustat rabatt vid hus 24.

*Aterstallning av mark som gatt illa at av vildsvin.

*Tva kallmanglar har kopts in till hus 9 och 14.

Lan

Foreningen har totalt 7 st banklan hos Handelsbanken.

Totalt Ianebelopp per den 31 dec 2023 uppgar till 5.721.811 kr.
Ett lan pa 805.828 kr villkorsandras ar 2024.

Fyra lan pa totalt 2.593.443 kr villkorséndras ar 2025.

Tva lan pa totalt 2.322.540 kr villkorsandras ar 2026.

Foreningens ekonomi

Arets underskott pa 7.741 kr ar tillfalligt och styrelsens budget
for kommande ar visar pa ett plusresultat.

Arsavgifterna har fran 2024-01-01 hojts med 20%.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4591919 4 431 263 4 261 837 4192 434
Resultat efter finansiella poster -7 741 131 624 217 837 432 178
Soliditet, % 44 44 44 42
Arsavg per kvm upplaten med bostadsratt 537 - - -
Skuldsattning per kvm 623 - - -
Sparande per kvm 30 - - -
Rantekanslighet 1,3 - - -
Energikostnad per kvm 255 - - -
Skuldsattning per kvm uppl m bostadsratt 724 - - -
Arsav andel i % av totala rorelseintakter 89 - - -
Sparande

Definition: Arets resultat + summan av avskivningar + summan av kostnadsfért planerat underhall per
kvm totalt yta (boyta + lokalyta) + kostnader som inte ar en del av den normal verksamheten - vasentliga
intakter som inte ar en del av den normala verksamheten.

Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsattning

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta).

Varfér: Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme
och motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de
totala arsavgifterna.

Varfér: Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for rantehdjningar. Beskriver
hur hdjda rantor kan paverka arsavgifterna - allt annat lika.

Energikostnad
Defintion: Totala kostnader for el, varme och vatten per kvm total yta (boyta + lokalyta).
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Arsavgifter
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsratten)
Varfor: Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa
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bostadsratten. Darfor ar det viktigt att beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de

andra nyckeltalen - om det finns en risk att den ar for lag.

Forandringar i eget kapital

Reserv- Balanserad Arets
Medlemsinsatser fond vinst vinst
Vid arets borjan 904 400 106 630 4249 144 131 624
Omféring av féreg ars vinst 131 624 -131 624
Arets resultat -7 741
Vid arets slut 904 400 106 630 4 380 768 -7 741
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att resultatet 6verfores till Balanserat resultat.
Balanserat resultat 4 380 768
Arets resultat -7 741
Totalt 4 373 027
Disponeras for
Balanseras i ny réakning -7 741
Summa 4 373 027

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 4591 919 4 426 489
Ovriga rorelseintakter 160 281 8774
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 4752 200 4 435 263
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -3 509 944 -3 045 210
Personalkostnader 3 -782 225 -761 737
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -397 796 -408 378
Summa rérelsekostnader -4 689 965 -4 215 325
Rorelseresultat 62 235 219 938
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 98 076 11 841
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -168 052 -100 155
Summa finansiella poster -69 976 -88 314
Resultat efter finansiella poster -7 741 131 624

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -7 741 131 624

Skatter

Arets resultat -7 741 131 624
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 764 307 6 133 086
Inventarier, verktyg och installationer 963 464 1192 344
Summa materiella anlaggningstillgangar 8727771 7 325430
Summa anlédggningstillgangar 8727771 7 325430
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 433 -
Ovriga fordringar 321 696 154 451
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 651 70 308
Summa kortfristiga fordringar 392 780 224 759
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 150 000 -
Summa kortfristiga placeringar 150 000 -
Kassa och bank

Kassa och bank 2922 135 4769 165
Summa kassa och bank 2922 135 4769 165
Summa omséttningstillgangar 3464 915 4993 924
SUMMA TILLGANGAR 12 192 686 12 319 354
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 904 400 904 400
Reservfond 106 630 106 630
Summa bundet eget kapital 1011030 1011030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 380 768 4 249 144
Arets resultat -7 741 131 624
Summa fritt eget kapital 4 373 027 4 380 768
Summa eget kapital 5 384 057 5391798
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4754 163 3607 760
Summa langfristiga skulder 4754 163 3607 760
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinsitut 967 648 2 303 659
Leverantorsskulder 127 681 282 580
Skatteskulder 111 744 135 636
Ovriga skulder 59 028 44 580
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 788 365 553 341
Summa kortfristiga skulder 2 054 466 3319796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 192 686 12 319 354
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -7 741 131 624
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 437 336 409 442

429 595 541 066

Betald skatt 29 641 -147 432
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 459 236 393 634
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -347 661 -36 826
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 63 640 316 153
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 175 215 672 961
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 832637 -879 480
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 832 637 -879 480
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -189 608 -197 108
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -189 608 -197 108
Arets kassafldode -1 847 030 -403 627
Likvida medel vid arets borjan 4769 165 5172793
Likvida medel vid arets slut 2922 135 4769 166
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Noter till kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar byggnader

Avskrivningar inventarier

Korrigering inventarier fg ar

Upplupna rantekostnader

8(12)

2023 2022
201 416 201 416
196 380 206 962

32 500

7 040 1064

437 336 409 442
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Foreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Solcellsanlaggning med avskrivning bérjan ar 2024 15
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Servicebil 5

Not 2 Intdkternas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 4 345 766 4 185 059
Lokaler 3340 3 000
El 118 318
Parkering/garage 249 300 238 430
Hyresrabatt -124 800
Ores- och kronutjamning -5
Summa 4591 919 4 426 489
Not 3 Personal
Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 441 335 648 008
Varme 1 066 892 875 216
Vatten och avlopp 504 234 477 858
Renhallning 203 729 135 608
Reparationer och underhall 267 559 135 875
Fastighetsavgift 191 166 183 886
Fastighetsforsakring 180 713 147 436
Ovriga kostnader 661 317 513 408
Summa 3516 945 3117 295
Not 5 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, dvriga 98 076 11 841
Summa 98 076 11 841
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader -168 052 -100 155
Summa -168 052 -100 155
Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 871 651 13 871 651
Under rakenskapsaret anskaffat for 1832 637

15704 288 13 871 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 738 565 -7 537 149
-Arets avskrivning enligt plan -201 416 -201 416

-7 939 981 -7 738 565

Redovisat varde vid arets slut 7 764 307 6 133 086
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 300 666 2446 186
-Nyanskaffningar 879 480
-Avyttringar och utrangeringar -32 500 -25 000
Vid arets slut 3268 166 3 300 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 108 322 -1 926 360
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 25000
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -196 380 -206 962
Vid arets slut -2 304 702 -2 108 322
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Redovisat varde vid arets slut 963 464 1192 344
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 Réntesats Kortfristig del
Lan 356079 805 028 4,90 805 828
Lan 358682 670 000 4,60 40 000
Lan 348220 696 000 1,27 16 000
Lan 350023 1512 540 1,45 37 816
Lan 358683 557 443 4,60 10 004
Lan 358684 670 000 4,60 40 000
Lan 195860 810 000 4,92 18 000
5721011 967 6438
Som kortfristig del av lan raknas amortering och lan med bindningstid kortare an ett ar.
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sédkerheter 9.287.000 9.287.000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser inga inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter
Katriina Seppanen Datum Anders Ryman Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot
Johan Eklund Datum Siw Eriksson Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot
Martin Palmgren Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Magnus Nordén
Auktoriserad revisor



