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¢e1) FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Apollo 1 med sate i Trollhattan org.nr. 716409-8357 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1983.

Foreningens stadgar registrerades senast 2021-10-21.
Energideklarationen ar utférd och godkand 2019. Ny energideklaration kommer utféras 2029.
Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) utférdes i affarslokalen &r 2020 och godkéndes.

Lagenheterna godkandes ar 2017 efter att ventilationskanalerna rensades.
Nasta besiktning avser bade lagenheterna och affarlokalen och skall ske under aret.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Apollo 1 1983-12-12 1933 /1985

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
1 lokaler (hyresratt) 74
25 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1546
Totalt 26 objekt 1620

Féreningens lagenheter fordelas pa : 1 st 1 rok, 18 st 2 rok, 6 st 3 rok
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Styrelsens sammansiéttning

Namn Roll
Stefan Johansson Ordférande
Joel Stenholm Ledamot
Kyoko Nakano Sandblom Ledamot
Gihan Faraj Ledamot
Carina Reilly Ledamot
Elisabeth Torehov Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar ledméterna Stefan Johansson och Carina Reilly samt
suppleanten Elisabeth Torehov.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av Stefan Johansson, Kyoko Nakano Sandblom , Joel Stenholm och Carina Reilly, tva i férening.

Revisorer har varit: Jonas Lext vald av féreningen och Anders Karlsson, auktoriserad revisor med suppleant Staffan Jansson,
auktoriserad revisor hos RevisorsCentrum i Skévde AB.

Valberedning har varit: Inge Olsson, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-29.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Aret har varit det férsta pa lange utan méarkbara férandringar fér medlemmarna. Efter fyra ar med trivselhéjande atgarder ar de
nu avslutade. De kommande aren kommer fastighetens underhall att prioriteras. Darfor skulle man kunna ben&dmna aret som
ett mellanar, mellan trivselhéjande atgarder och fastighetsunderhall.

Arets reparationer uppgick till 20 778 kr.
Féreningen har en egen underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har planer pa att képa in en underhélisplan men utvarderar olika leverantérer.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts under aret och utférs 16pande.

Ekonomi

Arsavgiften hojdes med 2,5% per 2023-01-01.
Styrelsen har beslutat oférandrade arsavgifter for 2024.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2024.
Efter avsattning till yttre fond med 260 000 kr och ett beraknat lyft fran yttre fonden med 84 000 kr, sa blir det ett beraknat
resultat med -8 000 kr.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal
1985
1995
2019

Andamal

Rotrenovering
Aluminiuminkladnad av fonster

Upprustning av innergarden och dranering vid fastightsgrunden

Foreningen utfor och planerar féljande atgiarder under de nirmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 - 2028 Malning av fastighetens tak samt uppdatering av taksakerhet till géllande skyddsregler
2024 - 2028 Malning av vaggar i tvattstugan

2024 - 2028 Statuskontroll av lagenheter

2024 OVK i lagenheter och affarslokal

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsréatter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 30 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 29.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 402 356 381 407
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 195
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 189 197 197 167
Arsavgifter, kr/kvm 904 882 882 874
Arsavgifter/totala intakter, % 94 95 95 95
Totala intakter, kr/lkvm 918 886 886 875
Nettoomsattning, tkr 1473 1435 1436 1417
Resultat efter finansiella poster, tkr 346 126 250 344
Soliditet, % 92 91 92 86

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

. R I 2 W - e e e )
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1875005 0 0 1875005
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2011644 0 207 500 2219144
S:a bundet eget kapital, kr 3 886 649 0 207 500 4094 149
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 270 515 126 470 -207 500 189 485
Arets resultat, kr 126 470 -126 470 346 331 346 331
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 396 985 0 138 831 535 816
S:a eget kapital, kr 4283 634 0 346 331 4629 965
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 207 500 kr samt ianspraktagande skett med O kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 396 985
Arets resultat, kr 346 331
Reservation till underhallsfond, kr -207 500
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 535 816
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 535 816

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557518306415
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 1476 609 1435359
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 892 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 487 501 1435359
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -585 811 =721 236
Ovriga externa kostnader Not 5 -78 408 -73 998
Personalkostnader Not 6 -233 502 -219 833
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -304 615 -304 615
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1202 337 -1 319683
RORELSERESULTAT 285 165 115676
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 61 166 10 794
SUMMA FINANSIELLA POSTER 61 166 10 794
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 346 331 126 470
ARETS RESULTAT 346 331 126 470

Transaktion 09222115557518306415

Signerat SJ, CR, KNS, JS, GF, JL, AK




2023 | ARSREDOVISNING e B

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2 585 769 2 890 385
Summa materiella anliggningstillgangar 2 585769 2 890 385
Summa anldggningstillgangar 2 585769 2 890 385

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 3245 3321
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 10 48 997 42 368
Summa kortfristiga fordringar 52 242 45 689
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2 090 698 1062 803
Summa kortfristiga placeringar 2090 698 1062 803
Kassa och bank Not 12 307 117 712 544
Summa kassa och bank 307 117 712 544
Summa omsittningstillgangar 2 450 056 1821036
SUMMA TILLGANGAR 5035 825 4711421
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 875005 1 875 005
Fond for yttre underhall 2219 144 2011 644
Summa bundet eget kapital 4094 149 3 886 649
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 189 485 270 515
Arets resultat 346 331 126 470
Summa fritt eget kapital 535816 396 985
Summa eget kapital 4 629 965 4283 634
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 40 186
Skatteskulder 5075 4816
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 400 785 382 784
Summa kortfristiga skulder 405 860 427786
Summa skulder 405 860 427 786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5035 825 4711 421
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Kassafléde fran I6pande verksamhet
(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
285165 115676

304 615 304 615

589 780 420292

61 166 10 794

650 946 431 086

-6 553 -2 288

-21 926 64 742
622 467 493 540

0 0

0 0

622 467 493 540
1775 347 1281 807
2397814 1775 347
622 467 493 540

I kassaflddesanalysen medriknas freningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2016:10 érsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvéintade
nyttjandeperioder.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 3ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar beréknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé dver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en &terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forléanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjénsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 5770 tkr
Forandring jamfort med foregéende &r 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 1398 336 1364 244
Hyresintékt lokaler 69 600 63 000
Hyresintakt dvrigt 1800 1 800
Intdkt andrahandsupplatelse 3328 3120
Ovriga primira intikter och erséttningar 3 545 3195

1476 609 1435 359

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Elstod 10 892 0
10 892 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -20 778 -8 134
El -49 095 -76 559
Uppvédrmning -182 109 -176 533
Vatten -74 522 -65 547
Renhéllning -27 463 -26 238
TV, bredband, iptelefoni -27 216 -25751
Serviceavtal -1684 -1 651
Forvaltningskostnader -118 738 -113 392
Forsdkringar -33 403 -31 520
Fastighetsskatt -44 415 -42 665
Periodiskt underhall 0 -145 738
Ovriga driftskostnader -6 388 -7 508
-585 811 =721 236
Specifikation till periodiskt underhall
Plattlaggning gard 0 -115323
Byte radiatorventiler 0 -30 415
0 -145 738
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 456 -14 718
Ovriga forvaltningskostnader -62 080 -57 534
Foreningsverksamhet 0 -698
Stdmma och styrelse -1872 -1 048
-78 408 -73 998
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -18 500 -14 000
Vicevirdsarvode -157 976 -151 029
Revisionsarvode -1 200 -1200
Sociala avgifter -55 826 -52 229
Utbildning 0 -1375
-233 502 -219 833
Specifikation till vicevirdsarvode
Renhallning -27 664 -11 269
Fastighetsskotsel -39 312 -54 600
Tradgard 0 -12 958
Teknisk forvaltning -22 568 -18 418
Styrelsesysslor -37128 -30 474
Medlemsérenden -23 296 -19 146
Snordjning -8 008 -4 164
-157 976 -151 029
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -304 615 -304 615
-304 615 -304 615
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 9300300 9300 300
Ingdende anskaffningsvérde mark 1 875 000 1 875 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 175 300 11 175 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -8 284915 -7 980 300
Arets avskrivningar byggnader -304 615 -304 615
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 589 531 -8284 915
Utgaende redovisat virde 2 585769 2 890 385
Redovisade véirden byggnader 710 769 1015 385
Redovisade védrden mark 1 875 000 1 875 000
Fastighetsbeteckning: Apollo 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1985 15400 000 6000 000 21400 000 21400 000
Lokaler 345000 124 000 469 000 469 000
15 745 000 6124 000 21 869 000 21 869 000
Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
varav i eget forvar 9212000 9212000
Summa stillda sikerheter 9212 000 9212 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 3245 3321
3245 3321
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 48 997 42 368
48 997 42 368
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
SBAB 3,50% - 1 090 698 1062 803
Swedbank 4,04% 2024-05-30 600 000
Swedbank 4,06% 2024-06-20 400 000 0
2090 698 1062 803
Not 12 KASSA OCH BANK
Swedbank 307 117 712 544
307 117 712 544
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2023-12-31 2022-12-31

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda arsavgifter och hyror 115907 114 081
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 284 878 268 703
400 785 382 784

Denna édrsredovisning dr elektroniskt signerad

Stefan Johansson Kyoko Nakano Sandblom Joel Stenholm

Gihan Faraj Carina Reilly

Vir revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Revisor vald av foreningsstimman Anders Karlsson, auktoriserad revisor
Jonas Lext RevisorsCentrum i Skovde AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Apollo 1 i Trollhittan

Org.nr 716409-8357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Apollo 1 i Trollhdttanfor ar 2023,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
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av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre 4n for en viasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ér lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
mdste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi




maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Apollo 1 i Trollhttan for ar 2023 samt av forslaget till dispo-
sitioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ér forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
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om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgar-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och dvriga valda revisorers bedsmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuse-
rar granskningen pa saddana atgarder, omraden och forhallan-
den som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skovde och Trollhattan den dag som framgar av elektronisk
underskrift

Revisorscentrum i Skovde AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Jonas Lext
Fortroendevald revisor

Signerat JL, AK
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intéikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intiikter minus kostnader #r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlaggningstillgdng fordelas pé tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgéar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen freningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa védrdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lingre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett stt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan &ren och 4r en del i
foreningens sékerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebdra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna strre én de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



