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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hybelejen 4 med sate i Varmlands lan, Karlstad kommun org.nr. 716451-1185 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen bildades 2009. Fastigheterna KARLSTAD UGGLAN 6, KARLSTAD
UGGLAN 7 OCH KARLSTAD UGGLAN 8 forvarvades

2011-12-01, férvarvet skedde via bolag. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-09-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
KARLSTAD UGGLAN 6 2011-12-01 1929
KARLSTAD UGGLAN 7 2011-12-01 1929
KARLSTAD UGGLAN 8 2011-12-01 1929

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-01.

Antal Benamning Total yta m2
21 p-platser 0
3 garageplatser 50
63 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 404
8 lokaler (hyresratt) 692
2 lagenheter (hyresratt) 147
Totalt 97 objekt 7293

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 9 st 1 rok, 2 st 1.5 rok, 9 st 2 rok, 20 st 3 rok, 14 st 4 rok, 7 st 5 rok, 2 st 6 rok,
1 st 7 rok.

Transaktion 09222115557516472546 Signerat FE, CH, AP, AFS, PB, LE, EP
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Fredrik Eder Ordférande 2022-06-13
Per Branzén Ledamot 2020-09-09
Lotta Ekberg Ledamot 2023-06-15
Carola Hjerthén Ledamot 2021-08-23
Andreea Franzén Sukhov Ledamot 2021-08-23
Anton Persson Ledamot 2022-06-13

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Carola Hjerthén, Anton Persson och Lotta Ekberg.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: WeAudit Sweden AB med Emil Pettersson som huvudansvarig revisor.

Valberedning har varit: har bestatt av styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-14.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +1,5%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Den var senast uppdaterad 2023-12-10.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-11-30.

Samtliga stammar har spolats i Ugglan 6-8. Detta arbete tidigarelades for att stdmma med tidigare intervall. Stammar filmades

for bedomning av dess skick.

Det férberedande arbetet for markarbeten och upprustning av innergardar ar klart och alla handlingar ar klara
for anbudsférfarande och bygglovsansékan.

Uthus och kéllarfonster pa Ugglan 6 har renoverats.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts i Ugglan 7 enligt plan och atgarder genomférs under forsta kvartalet 2024.

Tegelfasaden och tornet pa Ugglan 8 har renoverats med nya fogar.

Grindautomatik har installerats vid infarterna till Ugglan 7 och 8. Tillverkning och installation av grind till Ugglan 6 pagar.

Ugglan 6 har fatt ett nytt lassystem. | samband med det har ett garage pa gjorts om till cykelrum och ett cykelrum gjorts om till

miljorum at verksamheter som hyr lokaler av féreningen.

Transaktion 09222115557516472546 Signerat FE, CH, AP, AFS, PB, LE, EP
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En hyresratt i Ugglan 6 har ombildats till bostadsratt och salts.

Alla lysrérsarmaturer har ersatts med LED-armaturer med rorelsesensorer. Lysrérsarmaturer i trapphusen till Vaxnasgatan 3,
Malmtorgsgatan 5 och 5A ersatts med tidsenliga armaturer.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Schakt och fyll samt byte av ledningar fér dagvatten pa Ugglan 7:s innergard. Tillsynskontroller av samtliga
ldgenheter. Atta nya balkonger mot innergardarna till Ugglan 7 och 8. Centralt brandvarnarsystem
Maklarhusets lokaler. Samtliga fastigheter har forsetts med nya brandslackare som ges arlig éversyn.
Lassystemet i Ugglan 7 har bytts. Nytillverkade och tidsenliga garageddrrar har monterats pa Ugglan 6
innergard. Entrédorrar till Ugglan 8 har malats i ursprunglig morkrod farg.

2021 Renovering av kallare till kontor pa Vaxnasgatan (Maklarhuset). Lagning av fasader pa Vaxnasgatan och
innergardar. Pabdorjat uppsattning av balkonger pa innergardar Ugglan 7 & 8. Har finansierats av berérda
medlemmar i sin helhet. Fénsterbyte av innegard Ugglan 8 har slutforts. Atta lastbalanserade laddpunkter for
bilar har installerats med bidrag fran Naturvardsverket. Centralt brandvarnarsystem har installerats i Café
Klaras lokaler samt trapphus i Ugglan 7 och 8.

2020 Slutfort investeringar av elinstallationer hos vara hyresgaster Maklarhuset och Klara Café. Byte av fonster och
balkongddrrar mot innegarden for alla I1agenheter och trapphus i Ugglan 8. Renovering av balkonger i hdrnet
mot Hybelejens gata/Vaxnasgatan.

2016-2017 Fonsterbyten pa Ugglan 6 och 8. Underhall och renovering av balkonger Ugglan 7.

2015 Takmalning, fonsterbyte pa Ugglan 7. Draneringsarbeten och markarbeten pa Ugglan 8.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Ugglan 6. Installation av motoriserad grind. Ugglan 6. Renovering/byte av fonster kéllare och trapphus mot
gard. Ugglan 6-7. Installation av fibernat. Ugglan 6-8. Markarbeten. Ugglan 6-8. Gestaltning innergardar med
ny belysning, sittplatser och planteringar. Ugglan 6. Renovering av malningar i trapphus. Beraknad kostnad:
4,2 MSEK

2025 Ugglan 6. Renovering av fonster i trapphus. Ugglan 6. Byte av fonster och balkongddrrar mot innergarden.
Beraknad kostnad: 0,9 MSEK

2026 Ugglan 6-8. Byte av utrustning i tvattstugor. Berdknad kostnad: 0,6 MSEK
2027 Ugglan 8. Byte av fonster och balkongddrrar mot Vaxnasgatan. Beraknad kostnad: 1,1 MSEK
2028 Ugglan 8. Byte av fonster och balkongddrrar mot Malmtorgsgatan. Beréknad kostnad: 0,8 MSEK

Styrelsen arbetar [6pande med att identifera ratt tidpunkter och metoder fér renovering av stammar, balkonger och putsade
fasader.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 94 och under aret har det tilkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 94.

Transaktion 09222115557516472546 Signerat FE, CH, AP, AFS, PB, LE, EP
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 216 172 238 273 139
Skuldsattning, kr/kvm 7297 7 394 7 433 7472 7510
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 309 8 231 8 275 8318 8 361
Réntekanslighet, % 14 14 15 15 15
Energikostnad, kr/kvm 169 176 169 125 141
Arsavgifter, kr/kvm 601 582 573 564 536
Arsavgifter/totala intakter, % 71 71 61 83 82
Totala intakter, kr/kvm 735 746 857 683 657
Nettoomsattning, tkr 5270 5137 5035 4940 4756
Resultat efter finansiella poster, tkr -280 -304 450 -974 -879
Soliditet, % 52 51 51 51 51

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta inklusive Kabel Tv avgift. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557516472546 Signerat FE, CH, AP, AFS, PB, LE, EP
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 67 585172 0 933 526 68 518 698
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2495 031 0 1866 474 4 361 505
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 256 248 256 248
S:a bundet eget kapital, kr 70 080 203 0 3 056 248 73 136 451
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -12 542 227 -308 461 -256 248 -13 106 935
Arets resultat, kr -308 461 308 461 -284 656 -284 656
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -12 850 688 0 -540 904 -13 391 591
S:a eget kapital, kr 57 229 515 0 2515344 59 744 860

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 284 000kr samt ianspraktagande skett med 1 027 752 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -12 850 687
Arets resultat, kr -284 656
Reservation till underhallsfond, kr -1 284 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1027 752
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -13 391 591

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr -13 391 591

Forslag gallande reservering till underhallsfonden féljer underhallsplan.
Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557516472546 Signerat FE, CH, AP, AFS, PB, LE, EP
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557516472546

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

Signerat FE, CH, AP, AFS, PB, LE, EP

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
5277504 5160 664
81414 244 195
5358918 5 404 859
-3555332 -3 811 055
-152 129 -254 991
-99 988 -149 008
-834 999 -908 099

-4 642 448 -5123 153
716 470 281 706
146 018 11252
-1142 978 -596 763
-996 960 -585 511
-280 490 -303 805
-280 490 -303 805
-4 166 -4 656

-284 656 -308 461
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 101 016 901 101 816 602
Inventarier och installationer Not 10 0 35301
Summa materiella anliggningstillgangar 101 016 901 101 851 903
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 11 4563 359 4563 359
Summa finansiella anliggningstillgangar 4563 359 4563 359
Summa anlaggningstillgangar 105 580 260 106 415 262
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4978 0
Ovriga fordringar Not 12 13 878 26 743
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 276 449 220 832
Summa kortfristiga fordringar 295 305 247 575
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 7175379 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar 7175379 4 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1262393 1265517
Summa kassa och bank 1262393 1265517
Summa omséttningstillgangar 8733077 5513 092
SUMMA TILLGANGAR 114 313 337 111 928 354

Transaktion 09222115557516472546 Signerat FE, CH, AP, AFS, PB, LE, EP
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516472546

Not 16

Not 16

Not 17
Not 18

Signerat FE, CH, AP, AFS, PB, LE, EP

2023-12-31 2022-12-31
72 880 203 70 080 203
256 248 0
73136 451 70 080 203
-13 106 936 -12 542 227
-284 656 -308 461

-13 391 591 -12 850 688
59 744 860 57 229 515
0 33 846 151

0 33846 151
53212211 19 648 444
416 088 305 140
4349 4853
41074 22202

894 756 872 048
54568 477 20 852 687
54568 477 54 698 838
114 313 337 111 928 354
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgdngar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
716 470 281 706
834 999 908 099
1551469 1189 805
146 018 11252

-1 123 383 -563 780
-4 166 -4 656

569 938 632 621
-47 730 729 074
132 428 -38 006
654 636 1323 689

0 0

0 0

0 0

0 0

-282 384 -282 384

2 800 000 0
2517 616 -282 384
3172252 1 041 305
5265517 4224212
8437769 5265517
3172252 1 041 305

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens transaktionskonto och kortfristiga placeringar

in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557516472546

Signerat FE, CH, AP, AFS, PB, LE, EP
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100
Avskrivningstid pa markanlédggningar: Sar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557516472546

Signerat FE, CH, AP, AFS, PB, LE, EP
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 3822519 3730 464
Hyresintdkt bostdder 194 052 253320
Hyresintdkt lokaler 929 832 866 688
Hyresintdkt garage och bilplatser 169 848 146 041
Hyresrabatter -186 0
Konsumtionsavgift el 6 826 9169
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 117 880 118 500
Intikt andrahandsupplatelse 14 670 1807
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9 546 11112
Ovriga fakturerade kostnader 5117 0
Ovriga primira intikter och ersittningar 7 400 23 563
5277 504 5160 664
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Balkongprojekt 227 tkr resten forsékr ers (2022) 0 244195
Bidrag varav elstdd 72 tkr rest skadestand fran polisen 81414 0
81414 244 195
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -206 572 -1 053 219
El -318 575 -433 413
Uppvéarmning -766 457 -704 702
Vatten -148 280 -133 912
Renhéllning -130 886 -120 747
TV, bredband, iptelefoni -119 751 -113 312
Hissar serviceavtal & besiktning -4 170 -14 158
Forvaltningskostnader -389 291 -209 841
Forsakringar -190 714 -185 625
Fastighetsskatt -171 354 -162 774
Periodiskt underhall -1 027 752 -645 680
Ovriga driftskostnader -81 530 -33 672
-3 555 332 -3 811 055
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -22 194
Underhéll installationer -295 275 -13 394
Underhall huskropp utvindigt -531 149 -469 740
Underhéll mark och utemiljo -176 018 -140 352
-1 002 442 -645 680
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -23 000 -17 000
Ovriga forvaltningskostnader -91 959 -180 433
Kostnader 6verlatelse och panter -7 549 -12 905
Foreningsverksamhet -3265 -1318
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 985 -10 626
Konsulter -7 728 -26 357
Forbrukningsinventarier -549 -2.400
Stamma och styrelse -5 094 -3 952
-152 129 -254 991
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2023-12-31 2022-12-31
Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen anstélld personal
Arvode till styrelsen -74 300 -104 383
Vicevirdsarvode 0 -9 000
Sociala avgifter -23 345 -35 625
Utbildning -2343 0
-99 988 -149 008
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -776 092 -801 483
Markanlédggningar -23 610 -23 610
Installationer och inventarier -35298 -83 006
-834 999 -908 099
Not8 INKOMSTSKATT
Nordea Stabil, Nordea Statega 30 och Nordea Statega Riinta -4 166 -4 656
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 76 226 280 76 226 280
Ingéende anskaffningsvirde mark 33 544 500 33 544 500
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 118 048 118 048
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 109 888 828 109 888 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 034 844 -7233 361
Arets avskrivningar byggnader =776 092 -801 483
Ingdende avskrivningar markanldggningar -37 382 -13772
Arets avskrivningar markanldggningar -23 610 -23 610
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 871 927 -8 072 226
Utgaende redovisat virde 101 016 901 101 816 602
Redovisade virden byggnader 67 415 341 68 191 436
Redovisade virden mark 33 544 500 33 544 500
Redovisade viarden markanldggningar 57 057 80 666
Fastighetsbeteckning: Ugglan6, Ugglan 7 och Ugglan 8 i Karlstad
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1929, 1959, 1989 60 800 000 35200 000 96 000 000 96 000 000
Lokaler 4 086 000 2 562 000 6 648 000 6 648 000
64 886 000 37762 000 102 648 000 102 648 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 55 000 000 55 000 000
Summa stiillda sikerheter 55 000 000 55000 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvérden 1012954 1012954
Utgaende anskaffningsvirden 1012954 1012954
Ingéende avskrivningar -977 653 -894 648
Arets avskrivningar -35 298 -83 006
Utgaende avskrivningar -1 012954 -977 653
Utgdende redovisat virde 0 35301
Avskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Nordea Stabil 942 933 942 933
Nordea Stratega 35 1360 426 1360 426
Nordea Rénta 2 260 000 2 260 000
4563 359 4 563 359
Marknadsvirde
Nordea Stabil 1232981 1199 867
Nordea Stratega 30 2002 838 1 830 892
Nordea Stratega Rénta 2 185 625 2 045 496
5421 444 5076 255
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Not12 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 2956 11 201
Ovrig skattefordran 1137 5757
Ovriga fordringar 9 785 9 785
13 878 26743
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 178 308 174 504
Forutbetald kabel-TV och bredband 30 823 30 099
Forutbetald fastighetsskotsel 67318 0
Upplupna rénteintidkter 0 6 006
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 10 223
276 449 220 832
Not 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Nordea fastrianteplacering 3,80% 1 000 000 1 000 000
Nordea fastrianteplacering 0 1 000 000
Nordea fastrianteplacering 0 2 000 000
Nordea sparkonto 2,15% 6175379 0
7175379 4 000 000
Not 15 KASSA OCH BANK
Nordea PG konto 500 000 557 944
Nordea Sparkonto Foretag 0 518 351
Handelsbanken Afférskonto 0 435
Swedbank 762 393 188 787
1262 393 1265517
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 4,47% 2024-03-07 19 366 060 112 000
Nordea 1,13% 2024-02-21 14 547 449 60 000
Nordea 1,13% 2024-02-21 19 298 702 110 384
53 212211 282 384
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 53212211
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 53212211
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,24%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1129536
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 51 800 291
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 41074 22 202
41 074 22202
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Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupet revisionsarvode 24 174 21617
Upplupna arvoden 74 300 74 300
Upplupna sociala avgifter 23 345 23 345
Upplupen fjarrvirme 122 299 118 146
Upplupen elkostnad 55599 111258
Upplupna réntekostnader 105 293 85 698
Forutbetalda arsavgifter och hyror 455 830 437 684
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 33916 0
894 756 872 048

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Anton Persson Carola Hjerthén

Andreea Franzén Sukhov Lotta Ekberg

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift
WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN HYBELEJEN 4
Org.nr 716451-1185

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN HYBELEJEN 4 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen
(men innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla

vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
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vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p3 ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN HYBELEJEN 4 fér rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
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utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad per den dag som framgar av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Hybelejen 4 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FREDRIK EDER i e CAROLA HJERTHEN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-01 kl. 13:08:14

ANTON PERSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kI. 12:18:51

PER BRANZEN P X

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 11:15:12

E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 10:33:30

ANDREEA FRANZEN SUKHOV " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kI. 11:45:53

LOTTA EKBERG " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 19:15:57

EMIL PETTERSSON N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kl. 08:36:31

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Hybelejen 4 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

EMIL PETTERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kl. 08:36:05

HSB - dar mjligheterna bor



