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Bostadsrattsforeningen Berg Vastra 1(13)
769616-5120

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Berg Vastra, 769616-5120 far harmed avge arsredovisning for
2023.

Allméant om verksamheten

Verksamheten

Foreningen har till andamal (féreningens stadgar § 2) att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata lagenheter till nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrades 2007-04-27 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades av Bolagsverket 2008-05-28.

De nya stadgarna ar antagna 2018-06-13 och registrerade av Bolagsverket 2018-10-11.
Bostadsrattsféreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér
darmed en akta bostadsrattsforening.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-12. 19 medlemmar var narvarande.

Foreningens styrelse

Mattias Byseke Styrelseleordférande
Peter Hammar Styrelseledamot
Anders Parbring Styrelseledamot
Ewa Rybarczyk Styrelseledamot
Charlotta Solborn Styrelseledamot
Emma Bergvall Styrelsesupleant
Carolin Vivie Styrelsesupleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 protokollforda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor
Anneli Larsson, Talenom Stenungsund och Kungalv AB, valdes till revisor fér 2023.

Valberedning
Felix Kristensson och Janette Carlsson valdes till valberedning

Forvaltning
Adesso Bygg AB har skott bade den ekonomiska och den tekniska férvaltningen at foreningen under
2023.

Underhall under aret.
Varmepumpar, Malning parkeringsplatser
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Info om fastigheterna

Féreningen férvarvade 2008-06-10 fastigheten Odsmals-Berg 2:107 och 2010-12-01 Odsmals-Berg
2:6 i Stenungsund. Fastigheterna bestar av 10 st flerbostadshus i tva vaningar med 4 eller 8
lagenheter per byggnad och med totalt 44 lagenheter samt tva forradsbyggnader.

L&genhetsfoérdelning:

32 st 3 rum o kék (81kvm)
12 st 4 rum o kdk (95kvm)
Total bostadsyta: 3732 kvm

Foreningen disponerar 70 parkeringsplatser i omradet
44 ar lasta till IAgenheterna

12 ar hyrda parkeringar som hyrs av medlemmarna
14 ar besdksparkeringar

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Fastigheten ar fullvardesfoérsékrad hos Dina
forsakringar dar bostadsrattstillaggsforsakring ingar.

Marken innehas med aganderatt.

Medlemsinformation

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 58 st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under verksamhetsaret har 6 bostadsratter dverlatits till nya agare.

Avgifter och arsavgifter

Overlatelse- och pantsattningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar § 10 .

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
Overlatelseavgift pa 1 313 kr av saljaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift pa 573 kr/pant av pantsattaren.

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes under 2023.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 2446 219 2337 135 2340624 2342 515
Resultat efter finansiella poster -131 932 -482 555 493 379 467 885
Soliditet, % 67 67 66 66
Arsavgift per kvadratmeter upplaten

med bostadsratt i (kr) 556
Arsavgifternas andel i procent

av de totala rorelseintakterna (%) 85
Skuldsattning kr/kvm 8 327
Sparande per kr/kvm 92
Rantekanslighet % 14
Fdreningens energikostnad kr/kvm 57

Forandringar i eget kapital
Fond fér  Balan-

Medlems- yttre serat Arets
insatser underhéll  resultat  Resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 62 580 000 - 1392253 482555 64 454 808
Resultatdispositon enl arsstammobeslut

Reservering/anvandning for yttre underhall 223 920 223 920
Balanseras i ny rékning 258 635 -482 555 -223 920
Arets resultat -131932  -131933
Belopp vid arets utgang 62 580 000 223 920 1 650 888 -131932 64 322 875

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat 685 779
Arets resultat -131 933
Totalt 553 846
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering for yttre underhall 60 kr/kvm x 3 732 kvm. 223 920
Balanseras i ny rékning 329 926
Summa 553 846
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For att aktivt tackla det radande minus resultatet har féreningen identifierat ett antal strategier for att
aterstalla ekonomisk balans och sakerstalla langsiktig stabilitet:

Minska antalet timmar for forvaltningen: Vi kommer att inleda diskussioner for att minska antalet
timmar for att anpassa tjansterna efter vara aktuella behov. Detta kommer att hjalpa oss att minska
forvaltningskostnaderna utan att aventyra den kvalitet eller service som erbjuds till medlemmarna.

Granskning av avgifter: For att 6ka vara intakter och minska underskottet kommer vi att genomféra en
noggrann granskning av vara avgifter. Detta kan inkludera dvervaganden om att justera
medlemsavgifterna eller infora eventuella nya avgifter for att battre matcha vara utgifter.

Okad effektivitet och kostnadsbesparingar: Vi kommer att arbeta aktivt for att dka var effektivitet och
identifiera omraden dar kostnadsbesparingar kan goéras utan att aventyra vara tjansters kvalitet eller
sakerhet.

Dialog med medlemmarna: Vi kommer att uppréatthalla en 6ppen dialog med vara medlemmar under
hela processen for att sakerstélla att deras asikter och behov tas hansyn till och for att tydligt
kommunicera de atgarder som vidtas for att hantera underskottet.

Genom att implementera dessa atgarder tror vi att vi kan effektivt hantera det radande underskottet
och starka foéreningens ekonomiska stallning pa ett hallbart satt.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 2446 219 2 337 135
Summa rorelseintakter 2446 219 2337 135
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 325 832 -1727 743
Personalkostnader -40 532 -48 625
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -475 268 -473 455
Summa rérelsekostnader -1 841632 -2 249 823
Rorelseresultat 604 587 87 312
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 638 3 255
Rantekostnader och liknande resultatposter -749 157 -573 122
Summa finansiella poster -736 519 -569 867
Resultat efter finansiella poster -131 932 -482 555
Resultat fore skatt -131 932 -482 555
Arets resultat -131 932 -482 555
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 94 188 603 94 658 981
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 25683 30 573
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 214 286 94 689 554
Summa anldggningstillgangar 94 214 286 94 689 554
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20175 18 051
Ovriga fordringar 67 122
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 142 46 922
Summa kortfristiga fordringar 61 384 65 095
Kassa och bank

Kassa och bank 659 873 721 589
Summa kassa och bank 659 873 721 589
Summa omsattningstiligangar 721 257 786 684
SUMMA TILLGANGAR 94 935 543 95 476 238
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 62 580 000 62 580 000
Fond for yttre underhall 6 223 920 -
Summa bundet eget kapital 62 803 920 62 580 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 685 779 1392 253
Arets resultat -131 932 -482 555
Summa fritt eget kapital 553 847 909 698
Summa eget kapital 63 357 767 63 489 698
Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 8 30 641 250 31 077 250
Summa langfristiga skulder 30 641 250 31077 250
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 436 000 436 000
Leverantorsskulder 23171 11013
Skatteskulder 136 752 131 032
Ovriga skulder 52 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 340 551 331 245
Summa kortfristiga skulder 936 526 909 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 935 543 95476 238
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -131 932 -482 555

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 475 268 473 455
343 336 -9 100

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 343 336 -9 100

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 371 -3725
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 27 237 50 659
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 374 284 37 834
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -73 900
Kassaflode fran investeringsverksamheten -73 900

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -436 000 -436 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -436 000 -436 000
Arets kassaflode -61716 -472 066
Likvida medel vid arets borjan 721 589 1193 655
Likvida medel vid arets slut 659 873 721 589
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnader har tidigare skrivits av enligt en progressiv avskrivningsplan med en total
avskrivningstid pa 100 ar.

En ny rak avskrivningsplan har upprattats dar fastigheterna skrivs av pa 200 ar. Tillkommande utgifter
skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilllampas och upprattades fr.o.m. bokslut for 2014:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 200
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiéttning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2073 648 1 974 960
Parkeringsplatser 27 000 20 850
Bredband och telefoni 173 067 164 335
Avgift for Vatten och avlopp 162 450 160 553
Overlatelseavgift 5252 8 330
Pantsattningsavgift 4725 8 092
Oresutjamning 77 15
2 446 219 2337135

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Not 3 Drift och 6vriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

EL 40 269 65 376
Vatten och avlopp 172 819 157 662
Avgift Tele, Internet och TV 174 468 164 944
Renhallningsavgift SRAB 8 831 4 378
Renhallning Stenungsundskommun 66 217 66 558
Karltvatt 5522 5 346
Sndérojning 57 521 106 801
Rep och underhall av fastigheten 339 407 902 415
Fastighetsskatt 69 916 66 836
Fastighetsskotsel och férvaltning 93 955

Bensin till Trimmer och Grasklippare 3533
Blommor, Véaxter, Buskar mm 30 990 882
Reparation och underhall av grasklippare 8 404

Hyra parkeringar 27 000 27 000
Utlagag till féreningsstamma 5 881 4 002
Utlagg staddag 680 1 066
Forbrukningsmaterial 3 888 11172
Reparation och underhall varmeanlaggningar 66 467

Hemsida 3 381 2514
Byggnadsférsakring Odsmals Berg 2:107 och 2:6 72 465 69 829
Ersattning till revisor 15 985 13 000
Ekonomisk forvaltning 36 200 37 400
Overlatelseavgift 8 945

Pantsattningsavgift 4725 6 188
Redovisningstjanster 10 000 10 000
Bankostnader 897 841
Lamnade bidrag och gavor 999

Summa 1325 832 1727743
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden fér Odsmals Berg 2:107:
-Vid arets borjan 71977 000 71977 000
-Nyanskaffningar -
Ackumulerade anskaffningsvarden for Markanlaggning Odsmals Berg 2:107:
-Vid arets borjan 73900 -
-Nyanskaffningar - 73900
Ackumulerade anskaffningsvarden for Odsmals Berg 2:6:
-Vid arets borjan 26 982 337 26 982 337
-Nyanskaffningar -

99 033 237 99 033 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan Odsmals Berg 2:107:
-Vid arets borjan -3 281 371 -2 933 021
-Arets avskrivning enligt plan -348 350 -348 350

-3 629 721 -3 281 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan Markanlaggning Odsmals Berg 2:107:
-Vid arets borjan -1 882 -
-Arets avskrivning enligt plan -3 695 -1 882

-5 577 -1 882

Ackumulerade avskrivningar enligt plan Odsmals Berg 2:6:
-Vid arets borjan -1 091 003 -972 670
-Arets avskrivning enligt plan -118 333 -118 333

-1 209 336 -1 091 003
Redovisat varde vid arets slut 94 188 603 94 658 981
Not 5 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 48 900 48 900
Vid arets slut 48 900 48 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 327 -13 437
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -4 890 -4 890
Vid arets slut -23 217 -18 327
Redovisat varde vid arets slut 25683 30 573
Not 6 Fond for yttre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan - 622 532
Avsattningar som gjorts under aret 223 920 -622 532
Redovisat varde vid arets slut 223 920 -
Vid arets slut 223 920 -
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Not 7 Langfristiga skulder

12(13)

2023-12-31 2022-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 28 897 250 29 333 250
Totalt 28 897 250 29 333 250
Foljande belopp forfaller till betalning kommande
fem ar efter balansdagen. 2180 000 2180 000
Totalt 31077 250 31 513 250
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rénteats Rénteédndring  2023-12-31  2022-12-31
Orust sparbank Lan 595 395 701-5 1,90% 2023-07-01 6 100 000 6 100 000
Orust sparbank Lan 595 395 714-8 1,65% 2026-05-01 5286 000 5340 000
Orust sparbank Lan 595 715 935-2 1,46% 2025-07-01 3 097 500 3124 500
Orust sparbank Lan 595 715 949-3 4,05% 2023-06-01 3 300 000 3300 000
Orust sparbank Lan 595 715 953-5 1,90% 2023-05-01 3400 000 3400 000
Orust sparbank Lan 595 715 955-0 1,96% 2027-03-01 7 100 000 7 100 000
Orust sparbank Lan 545 344 893-7 1,55% 2025-11-01 2793 750 3148 750
31077250 31513250
Varav Kortfristig del &r -436 000 -436 000
30641250 31077 250
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning 36 300 000 36 300 000
Summa stéllda sdkerheter 36 300 000 36 300 000
Underskrifter

Stenungsund

Mattias Byseke Peter Hammar

Styrelseordférande Styrelseledamot

Anders Parbring Ewa Rybarczyk

Styrelseledamot Styrelseledamot

Charlotta Solborn
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Anneli Larsson
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®

Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av bifogade filer.

e [dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-06-07 kl 09:50. Revisorspateckning adderades 2024-06-07 ki 09:52.
Signeringar via Accountec Byraportal.



	Årsredovisning


{"user":{"personalNumber":"197406225586","name":"ANNELI LARSSON","givenName":"ANNELI","surname":"LARSSON"},"device":{"ipAddress":"87.227.17.87","uhi":"ZAQI6g6qqiGlsUdtFVjNqxiGB+U="},"bankIdIssueDate":"2022-08-25","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"198806186691","name":"Anders Emanuel Parbring","givenName":"Anders Emanuel","surname":"Parbring"},"device":{"ipAddress":"95.194.201.242","uhi":"3xKzVYo2hr826mGt9h+IBSuPaj8="},"bankIdIssueDate":"2024-03-26","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"197301255522","name":"CHARLOTTA SOLBORN","givenName":"CHARLOTTA","surname":"SOLBORN"},"device":{"ipAddress":"83.241.153.98","uhi":"M+7UXPcCw3JF3PwuNxnp4TJtE8s="},"bankIdIssueDate":"2023-10-24","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"198202176684","name":"EWA RYBARCZYK","givenName":"EWA","surname":"RYBARCZYK"},"device":{"ipAddress":"160.72.143.154","uhi":"dQgPM/EewFj864EN4bfXV9Q6bWU="},"bankIdIssueDate":"2023-07-24","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"198403295051","name":"PETER HAMMAR","givenName":"PETER","surname":"HAMMAR"},"device":{"ipAddress":"94.191.152.188","uhi":"qPaYIcGef5yW7cwR0rTa9sgpSps="},"bankIdIssueDate":"2022-04-22","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199212062690","name":"Stefan Mattias Byseke","givenName":"Stefan Mattias","surname":"Byseke"},"device":{"ipAddress":"81.234.45.16","uhi":"JTkpoGHP6H/GybYCQrruPOBy4Zw="},"bankIdIssueDate":"2022-03-09","signature":"","ocspResponse":""}

		2024-06-07T07:52:25+0000
	accountec.se
	Accountec Sweden AB
	Signerat med Accountec Byråportal




