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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstalining 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter f6r reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goéras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller frbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséattning till arligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men déar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Hamnkranen, med séte 1 Stockholm kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2023. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 juni 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen édger fastigheten Sjoresan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 118 ldgenheter, fyra lokaler, en gistlagenhet
samt en foreningslokal. Den totala boytan &r 10 407 kvm och lokalytan &r 550 kvm.

Lagenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok
70 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardesforsikrad hos Trygg Hansa. Moderna forsékringar kdptes upp av Trygg Hansa
och styrelsen beslot att stanna kvar i Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggningar
Forenmgen ingdr i tre olika gemensamhetsanldggningar samt en samfillighet;

Forvaltning och drift av garaget tillsammans med Brf Sjoresan 1,

Brf La Dolce Vita och Induco AB. Féreningen disponerar 69 platser i garaget.
Forvaltning och drift av innergérden tillsammans med Brf Sjéresan 1.

Forvaltning och drift av pumpanlidggning for avloppsvatten tillsammans med

Brf Sjoresan 1.

Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening, som forvaltar sopsugsanliaggningen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fr o m 2020 betalar féreningen hel fastighetsavgift, vilken for 2023 utgor 1 589 kr per ldgenhet.
Foreningen betalar fastighetskatt for lokaler med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 573 800 000 kr, varav 558 000 000 avser bostader och 15 800 000 kr avser lokaler.
Foreningen dger ocksa 3/7 av fastigheten Sjoresan GA:1 (garaget). Foreningens del av taxeringsvérdet
for denna ar 3 671 143 kr. Totalt taxeringsvéarde for garaget ar 8 566 000 kronor.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

1 mars 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld. Féreningen arvoderar en husvérd.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Fran den 1
januari 2023 hojdes arsavgifterna med 8%.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med ett belopp motsvarande ett genomsnitt av

gillande underhallsplan for foreningen. Styrelsen har under aret tagit fram en 50-arig underhallsplan
avseende aren 2023 - 2073, som indikerar ett underhallsbehov pa i genomsnitt 2 268 tkr per ar fram till
ar 2073.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réinte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 april 2023 haft foljande sammanséttning:
Magnus Hagberg Ordférande

Loni Héllerfors Ledamot

Bengt Johansson Ledamot

Christina Adelby Ledamot

Bo Bjorklund Ledamot

Yuan Chen Qian Suppleant

Anna Elverheim Suppleant

Thomas Keisu Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantrdden varav ett konstituerande i direkt anslutning
till stimman.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
MT Revision AB med Fredrik Aborg som huvudansvarig.

Valberedning
Tuula Kareketo sammankallande

Anders Dahlskold
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Viisentliga hiindelser under rikenskapséiret

Ekonomi

Arets resultat exklusive bokforingsméssiga avskrivningar landade pa 1 703 MSEK. Under aret har 2,6
MSEK amorterats och foreningens skuld &r vid utgangen av aret 88 MSEK. Detta innebér en skuld pa 8
496 kronor per kvadratmeter boyta. Arsavgiften har under aret legat pa 597 kronor per kvadratmeter.
Styrelsen fattade under hosten beslut att fran och med 1 januari 2024 hoja arsavgiften med 15% vilket
innebdr en kommande drsavgift pa 687 kronor per kvadratmeter. Den vigda sammanlagda rantan per
2023-12-31 ligger pa 3 %.

Omforhandling 14n

Under aret omforhandlades tvé av foreningens lan. For att sprida risk delades ett av 1dnen upp i tva lan,
17 MSEK respektive 17,4 MSEK. i samband med omforhandlingen. De nya villkoren for dessa 1an blev
riantesats 4,44% bundet tva ar (17 MSEK) och réntesats 4,65% (2023-12-31) tre ménaders rorligt (17,4
MSEK). Det andra lanet (6,5 MSEK) lades tre ménaders rorligt, rintesats 4,65% (2023-12-31).

Vattenskada
En ldgenhet som ligger under gérdsbjélklaget drabbades av en omfattande vattenskada. Skadan
atgardades till en kostnad av 524 tkr exklusive moms.

Nytt inpasseringssystem
I kvartal fyra antogs en offert frin Manison Security AB for installation av nytt inpasseringssystem
(fastpris 639 tkr exklusive moms). Arbetet berdknas vara slutfort kvartal 1 2024 och kommer att belasta

2024-4ars resultat.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 194 (195) medlemmar. Under aret har 8 (7) medlemmar tilltratt samt 9 (7)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 6 (5) dverlatelser. Under aret har 2 forléngningar av
andrahandsupplételser beviljats av styrelsen.

Flerarsoversikt, (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 9070 8429 8286 8 258 8 007
Resultat efter finansiella poster -1 810 -1 726 -2 032 -458 -377
Avskrivningar -3513 -3513 -3513 -3 543 -3489
Resultat exkl avskrivningar 1703 1787 1481 3 085 3112
Soliditet (%) 77,87 77,64 77,55 77,59 77,23
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 8496 8 749 8 843 8938 9128
Skuldrénta (%) 3,00 1,23 0,74 0,88 0,91
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 597 553 553 553 553
Resultat efter avskrivningar 418 -618 -1 355 375 499
Skuldséattning per kvm (kr/kvm) 8070 8310 8399 8489 8670
Réntekénslighet (%) 14,23 15,83 16,00 16,17 16,52
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 142 136 125 100 106
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 65,68 66,94 68,27 67,25 69,88
Sparande per kvm (kr/kvm) 173 247 241 321 313
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Skuldrénta
Foreningens totala rantekostnad dividerat med den genomsnittliga ldneskulden.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid
arets ingang 212 302 800 117 647 500 5291 706
Disposition av
foregédende
ars resultat: -379 558
Arets resultat
Belopp vid
drets utging 212 302 800 117 647 500 4912 148

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

av fonden for yttre underhall ianspréktas
i ny rékning 6verfores

Upplysning om forlust

Balanserat Arets
resultat resultat
-8699 099  -1726369
-1 346 811 1726 369
-1 809 838
-10 045910 -1 809 838
-10 045910
-1 809 838
-11 855 748
2268 000
-191 271
-13932 477
-11 855 748

5(14)

Totalt

324 816 538

0
-1 809 838

323 006 700

I en bostadsrittsforening ar likviditeten mer betydelsefull &n arets resultat enligt resultatrikningen. Arets
resultat exkl. avskrivningar ska récka till planerat underhall 6ver tid och rimlig amortering. Féreningen
redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokférda forlusten som é&r
héinforlig till arets avskrivningar har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa

arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9 070 247
387 846
9 458 093

-4 511 615
=733 220
-282 318

-3513 096

-9 040 249

417 844

69314

-2296 996

-2 227 682

-1 809 838

-1 809 838

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

8429 422
164 038
8593 460

-4 801 542
-681 073
-215 685

-3 513 096

-9 211 396

-617 936
16 183

-1 124 616
-1108 433

-1 726 369

-1 726 369
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 407 868 670 411 381 766
Summa materiella anléiggningstillgingar 407 868 670 411 381 766
Summa anliggningstillgangar 407 868 670 411 381 766

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 4464 232 2974 746
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 382125 510 860
Summa kortfristiga fordringar 4 846 357 3485 606

Kassa och bank

Kassa och bank 2103 687 3521709
Summa kassa och bank 2103 687 3521709
Summa omsittningstillgdngar 6 950 044 7007 315

SUMMA TILLGANGAR 414 818 714 418 389 081
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

329950 300
4912 148
334 862 448

-10 045910

-1 809 838
-11 855 748
323 006 700

31775 000
31775 000

56 645 161
41500
635 862
756 175
141 608
1816 708
60 037 014

414 818 714

8 (14)

2022-12-31

329950 300
5291706
335 242 006

-8 699 099
-1 726 369
-10 425 468
324 816 538

47 512 600
47 512 600

43 534 937
0

283 329
704 400

54 965
1482312
46 059 943

418 389 081
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid érets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1 809 838
3513 096
408 390

2111 648

0

238 409
352 533
448 864
3151 455

11
-2627376
-2 627 376
524 079

5564 859
6 088 938

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 726 369
3513096
-105 484

1 681 243

-2

-136 511
-5 349
56 050
1595 431

-983 952
-983 952
611 479

4953 380
5564 859
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10)/K2 om é&rsredovisning i mindre foretag.

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier och installationer 8 ar
Energisparatgirder 15 éar

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 6212 247 5752 080
Hyror lokaler 1453 275 1339 505
Hyror p-plats och garage 1404 724 1337 838
9070 246 8429 423
I &rsavgiften ingér virme, vatten, bredband.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 155 446 160 484
Tradgardsskotsel 135 590 155275
Stidkostnader 222 497 214 808
Hyra av entrémattor 22 890 20 394
Snoérdjning/sandning 176 327 85 738
Serviceavtal 43 654 56913
Hisskostnader 46 774 55067
Ink6p av parkeringstjénster 86 580 96 678
Gemensamhetsanldggning 74 164 416 295
Reparationer 916 592 358 152
Hissreparationer 198 348 80 037
Planerat underhall 191 271 923 243
Fastighetsel 596 511 645 181
Virme 649 110 602 761
Vatten och avlopp 311 326 246 651
Avfallshantering 252 320 289 808
Forsdkringskostnader 99919 95327
Bredband 300 209 290 587
Ovriga driftkostnader 11942 0
Forbrukningsinventarier 14 510 1620
Forbrukningsmaterial 5637 6521

4 511 617 4 801 540
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Rattelse fastighetsskatt 2021
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Arvode valberedning
Arvode fastighetsskotare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
194 720
187 502

0

40 247
0

36 464
37 628
164 076
2032

1 240

0

29 757
22473
17 080
733 219

2023
218 000
5434
12 100
46 784
282 318

2023-12-31
445 822 810
445 822 810

234 441 044
3513 096
-37 954 140

407 868 670

281 600 000

292 200 000
573 800 000

11 (14)

2022
194 711
179 242
-60 181

33311
260
30765
49 619
114 694
2 080
19 538
30 159
0
21702
65174
681 074

2022
180 000
4 000
10 000
21 685
215 685

2022-12-31
445 822 810
445 822 810

30927 948
3513 096
-34 441 044

411 381 766

281 600 000

292 200 000
573 800 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Fordringar pa deligare i samfallighetsanlédggningar

Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal for hiss

Bredband och K-TV
Tradgardsskotsel
Medlemsskap, Bostadsrétterna
Ovriga serviceavtal, Anticimex
Parkeringsintékter dec

Ovriga serviceavtal, Enstar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats

Léngivare %
Stadshypotek 3,17
Stadshypotek 0,78
Stadshypotek 4,65
Stadshypotek 1,95
Stadshypotek 4,65
4,44

Datum for

rinteindring

2026-09-01
2023-06-30
2024-01-02
2024-04-30
2024-01-02
2025-06-30

2023-12-31
288 194
3985 251
121 639

69 149

4 464 233

2023-12-31
91 100
38990
12 721
61450
19 850

8450
19 573
119 924
10 067
382 125

12 (14)

2022-12-31
644 809
2043 150
231313
55474
2974746

2022-12-31
95 892
37737
17 938
77 675
20 288

8450
17 826
225 007
10 047
510 860

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2023-12-31
14 775 000

0

6 520 385
32 737 600
17 387 176
17 000 000
88 420 161

56 645 161

Lanebelopp
2022-12-31
14 775 000
34 523 752
8 650 385
33 098 400
0

0

91 047 537

43 534 937

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 980 800 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 56 645 161 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 363 979 92 816
Styrelsearvoden och 16ner 0 130 000
Sociala avgifter 0 25787
Revision 30 000 35000
Forutbetalda avgifter och hyror 956 419 535736
Fastighetsel 68 758 138 642
Fjéarrvarme 94 706 88 440
Avfallskostnader 0 7014
Stiadning 18 750 17 728
Vatten och avlopp 55000 47 288
Ovriga upplupna driftkostnader 24 550 26 027
Gemensamhetsanldggning 51093 34 053
Vinterunderhall 10 500 10 030
Sjoresan 100 000 0
Installation 0 293 750
ITK Hiss 42953 0

1816 708 1482 311

Not 11 Finansieringsverksamheten

Forindring av kort- och langfristiga skulder skiljer sig frin &rsredovisningen 2022.

De langfristiga skulderna 12 805 696 kr och arets amortering 983 952 kr har omf6rdelats till kortfristiga
skulder. Detta for att belysa arets amortering i kassaflodesanalysen.
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Not 12 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 111455000 111 455 000
111 455 000 111 455 000

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Magnus Hagberg Loni Hiéllerfors
Ordférande

Bengt Johansson Bo Bjorklund
Christina Adelby

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamnkranen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Hamnkranen, Org.nr 769613-9349
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hamnkranen for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omradden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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