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Styrelsen for Riksbyggen
F ~ I - b - I Bostadsrittsforening Hamnmagasinet
0 rva t n I n g S e ratte S e far héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2017-09-05.
Foreningen har sitt site i Vésterviks kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 14n som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Magasinet 8 i Visterviks kommun. Pa fastigheten finns tre byggnader med 26 ldgenheter.

Byggnaderna #r uppforda 2016. Fastighetens adress 4r Skepppsbrogatan 7, 9 och 11 i Vistervik. Taxeringsvérdet uppgar
till 42 800 000 k.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i RB forsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsférdelning
2 rok 3rok 4rok 5rok Antal Carport med el Carport utan el P-plats med el P-plats utan el
9 9 6 2 26 4 1 4 17

Laddstolpar har installerats under ret pa alla carports och p-platser. Hyrorna éndras for dessa platser
fr o m 2024-03-01.

Total tomtarea 2 434 m?
Total bostadsarea bostadsrétt 2171 m?

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadstéttsforeningen & medlem i Intresseférening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Vistervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadstittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen &ven f4 aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Telia Ty, telefoni och bredband

Vistervik Milj6é & Energi Fjérrvarme, vatten och avlopp, avfall och &tervinning, elnét
Bixia Elhandel

Nordisk Hiss Service och nodtelefonbevakning

Kiwa Hissbesiktning

Eways Laddstationer och elbilsladdning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 110 tkr och planerat underhall for 29 tkr (mélning miljérum).

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken péa det belopp som &rligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgérder enligt underhllsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pa

behov. Avsittning till féreningens underhéllsfond for verksamhetsaret sker med 130 tkr, vilket 4r den rekommenderade
avsittningen enligt den ekonomiska planen.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Krister Lenner Ordforande 2025
Heléne Malm Sekreterare 2024
Birger Flink Vice ordforande 2024
Leif Sohlman Ledamot 2025
Annika Broberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Ahlstrom Suppleant 2024
Joacim Vikstrom Suppleant 2025
Solve Andersson Suppleant 2024
Camilla Larsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst. & Young AB Registrerat revisionsbolag 2024

Jan-Erik Rorstrand Fortroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars Victorsson (sammankallande) 2024

Ulf Soderberg 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fidn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 39 personer. Utdver ovanstdende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav. Baserat pd
medlemsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (inga under foregaende ar).

Féreningens &rsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 5%. Ytterligare en hojning gjordes 2023-07-01

med 10%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften
med 15% fran och med 2024-01-01. Arsavgiften uppgar hirefter i genomsnitt till 931 ki/m*4r inklusive vérme och
kallvatten. I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader
i ovan information jimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyclkeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 877 461 1705121 1663 990 1629931 1578 606
Resultat efter finansiella poster —516 160 —491 702 —433 799 —415 246 —460 752
Soliditet % 71 72 72 12 72
él'savg_lﬁ ?ndel i % av totala 9 04 93 94 04
rorelseintakter

Arsavgd? kr/kvm upplaten med 849 771 752 737 714
bostadsrétt

Energikostnad kr/kvm 207 190 171 141 161
Sparande ki/kvm 113 117 160 143 122
Skuldsittning ki/kvm 11 392 11 460 11 528 11 579 11 602
oot o g oy tenmteid 11392 11 460 11528 11579 11602
bostadsratt

Réntekénslighet % 13,4 14,9 15,3 15,7 16,2

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen 1Eiosladsrél_lsk")reniag Hamnmagasinet Org.nr: 768625;9

790
Signerat KL, HM, BF, LS, AB, HN, JR

ransaktion 09222115557513179378 j\.Yj




MR Riksb
\ RO ot

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven IMD-avgifter och tv,
telefoni och bredband) for bostéder delat med totala intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar p& hur stor del av
foreningens intikter som kommer fidn arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften, hér dven
IMD-avgifter och tv, telefoni och bredband).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften, hdr &ven
IMD-avgifter och tv, telefoni och bredband) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hir #ven IMD-avgifter och tv,
telefoni och bredband) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan (avseende byggnader, ej mark) i foreningen.

I energikostnaden ingar vatten, virme och el. I vatten och vérmekostnaden ingér d4ven de boendes varmvatten som
debiteras till de boende som varmvattenavgifter. I elkostnaden ingér &ven de boendes el som debiteras till de boende

som elavgifter.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intiktsytan (avseende
byggnader, ej mark). Nyckeltalet visar pa féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan (avseende byggnader, ej mark). Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebsrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:
Beriknas pa totala rintebsrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften, hir dven IMD-avgifter och tv, telefoni och
bredband). Visar pa hur en procentenhet foréndring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar en forlust pa 516 160 kr. I resultatet ingar avskrivningar med 732 064 kr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 215 904 kr. Férlusten kommer inte att paverka foreningens majlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden pa kort sikt.

I budgeten for det kommande aret tar foreningen inte ut tillrdckligt hoga avgifter for att ticka avséttningen till
underhallsfonden. Avgiften kommer dérfor troligtvis att behtva hojas ytterligare framover for att komma i balans.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhdllsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 66 500 000 833 577 -3599 707 -491 702

Disposition enl. arsstimmobeslut —491 702 491702

Reservering underhallsfond 130 000 ~130 000

lanspraktagande av

underhaéllsfond —28 688 28 688

Arets resultat ~516 160

Vid drets slut 66500 000 934 889 -4 192 721 —516 160

Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 091 409
Arets resultat —516 160
Arets fondreservering —130 000
Arets ianspréktagande av underh&llsfond 28 688
Summa —4 708 881

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr -4 708 881
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsttining Not 2 1877 461 1705121
Ovriga rorelseintikter Not 3 137 059 78 590
Summa rorelseintikter 2 014 520 1783 711
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —788 792 =756 535
Ovriga externa kostnader Not 5 —427 506 —373 087
Personalkostnader Not 6 —43 896 =51 560
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar —732 064 =725 558
Summa rorelselostnader -1 992 258 —1 906 741
Rorelseresultat 22262 -123 030
Finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar 780 3744
Rénteintékter 20 116 10388
Réntekostnader —559 319 —382 804
Summa finansiella poster —538 423 —-368 672
Resultat efter finansiella poster —516 160 —491 702
Arets resultat —516 160 —491 702
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7, 15 86 062 534 86 788 092
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 188 663 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 86 251 197 86 788 092

Finansiella anlédggningstillgdngar

Léngfristiga virdepappersinnehav Not 9 39 000 39 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 39 000 39 000
Summa anléiggningstillgangar 86290 197 86 827 092

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 102 335 3157
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 345778 134 201
Summa kortfristiga fordringar 448 114 137 357
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1 076 546 1446 970
Summa kassa och bank 1 076 546 1446 970
Summa omsittningstillgéngar 1 524 659 1584 328
Summa tillgangar 87 814 856 88 411 420

B| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bosladsréltsférening Hamnmagasinet Org.nr; 7696220790
Transaktion 09222115557513179378 {23  Signerat KL, HM, BF, LS, AB, HN, JR




X Riksb
\ Rt

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 500 000 66 500 000
Fond for yttre underhll 934 889 833 577
Summa bundet eget kapital s 67 434 889 67 333 577
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 192 721 -3 599 707
Arets resultat —516 160 —491 702
Summa fritt eget kapital —4 708 881 —4 091 409
Summa eget kapital 62 726 008 63 242 168
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 16 800 000 16 332 000
Summa langfristiga skulder 16 800 000 16 332 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 7932000 8 548 000
Leverantorsskulder 1185 39 653
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 355 663 249 599
Summa kortfristiga skulder 8 288 848 8 837252
Summa eget kapital och skulder 87 814 856 88 411 420
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Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —516 160 L 702
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 732 064 725 558

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 215904 233 857
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =310 756 —10 575

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 67 596 12 629

Kassaflode fran den l6pande verksamheten —27 256 235911
Investeringsverksamheten

Investeringar i installationer -195 169 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -195 169 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —148 000 —148 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —148 000 —148 000

Arets kassaflode -370 425 87 911

Likvidamedel vid drets borjan 1446970 1359 060

Likvidamedel vid arets slut 1076 546 1446 970

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se resultatrdkning

10[ ARSREDOVISNING Riksbyggen Bos|adsré_llsf6renin792Hamnmagasinel Org.nr: 7
Transaktion 09222115557513179378

pI62§-9790
(s Signerat KL, HM, BF, LS, AB, HN, JR




X Riksb
e

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intgkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2135
Installation laddstolpar Linjér 15 2038

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1678 092 1522 104
Hyror, p-platser 100 500 100 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —830 -2 670
Varmvattenavgifter 14 527 18 192
Elavgifter 85172 66 995
Summa nettoomsattning 1 877 461 1705121

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ty, telefoni och bredband 66 144 66 144
Ovriga ersittningar 20 084 12 000
Elstsd 50 638 0
Ovriga intékter 193 446
Summa o6vriga rorelseintéakter 137 059 78 590
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Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —28 688 —20 161
Reparationer —110393 -127319
Forsdkringspremier —38 751 —34 554
Tv, telefoni och bredband =76 629 =76 890
Aterbiring fran Riksbyggen 3600 4300
Systematiskt brandskyddsarbete —2 549 -2 741
Serviceavtal/obligatoriska besiktningar —24 746 -20713
Ovriga utgifter, képta tjdnster -2 560 0
Sné- och halkbekémpning —-11374 —25944
Forbrukningsinventarier -2 031 —618
Vatten —69 416 —64 647
Fastighetsel —183 558 —180 834
Uppvérmning —195 774 -166 314
Sophantering och atervinning —45 921 —40 101
Summa driftskostnader —~788 792 —~756 535
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —376 826 —339 152
Arvode, yrkesrevisorer —21 875 =17 000
Ovriga forvaltningskostnader —-19903 -10 893
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -3 675 —1208
Telefon —-155 —154
Medlemsavgift Intresseforeningen -2 340 -2 340
Bankkostnader -2 1731 -2 340
Summa ovriga externa kostnader -427 506 -373 087
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —15000 —15 000
Sammantrddesarvoden —21 600 —26 520
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 800 -2 560
Ovriga kostnadsersittningar 0 —420
Sociala kostnader =5 496 =7 060
Summa personalkostnader ~-43 896 -51 560
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 87 067 000 87 067 000
Mark 4 800 000 4 800 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 91 867 000 91 867 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5078 908 -4 353350
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —725 558 —725 558
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 804 466 -5 078 908
Restvarde enligt plan vid arets slut 86 062 534 86 788 092
Varav
Byggnader 81262 534 81988 092
Mark 4 800 000 4 800 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffningar
Installationer 195 169 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 195 169 0
Arets avskrivningar
Installationer =6 506 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 506 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 188 663 0
Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
78 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 39 000 39000
Summa langfristiga vdrdepappersinnehav 39 000 39 000
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1786 1750
Momsfordringar 100 549 1407
Summa 6vriga fordringar 102 335 3157
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 46 112 38751
Forutbetalt forvaltningsarvode 98 735 89 688
Forutbetald tv, telefoni och bredband 5762 5762
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 195 169 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 345778 134 201
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel Collector 811 170 908 323
Transaktionskonto Swedbank 265 375 538 648
Summa kassa och bank 1076 546 1446 970
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 24732 000 24 880 000
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —148 000
Nésta ars villkorséndring av langfristiga skulder till kreditinstitut —7 932 000 —8 400 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 800 000 16 332 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsédndringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
amorteringar
*Tjustbygdens Sparbank 0,75% 2024-04-01 8080 000 148 000 7932000
Stadshypotek 2,47% 2025-03-30 8400000 0 8400 000
Tjustsbygdens Sparbank 3,94% 2026-04-01 8400 000 0 8400000
Summa 24 880 000 148 000 24732 000

*Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Darfor
redovisas detta 14n som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett ar da
fastighetens l&nefinansiering #r langsiktig. Foreningen har for avsikt att omférhandla eller forlénga lanet under

kommande ar.

Den langfristiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 3 ar efter balansdagen. Foreningen har for avsikt att da

omforhandla eller férldnga lanen.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna elkostnader 45 981 32873
Upplupna vattenavgifter 11 810 5517
Upplupna virmekostnader 53340 27305
Upplupna kostnader f6r renhallning 7839 3371
Upplupna revisionsarvoden 20 000 15 625
Ovriga upplupna kostnader 18302 13 589
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 198 391 151319
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 355 663 249 599
Not 15 Stallda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25367000 25367 000

Not 16 Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Digitalt signerad av
Krister Lenner Heléne Malm
Birger Flink Leif Sohlman
Annika Broberg

Var revisionsberittelse har limnats

Digitalt signerad av

Ernst & Young AB
Henrik Noresson Jan-Erik Rorstrand
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Hamnmagasinet, org.nr 769625-9790

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Hamnmagasinet fér ar 2023-01-01 —
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022-01-01 —2022-12-
31 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 20 mars 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedomer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortséatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av siakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av  styrelsens foérvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsféorening Hamnmagasinet fér ar 2023-01-01 —
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och o&vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jan-Erik Rorstrand
Fortroendevald revisor

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor
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