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Styrelsen for Riksbyggen
A T T e P = £4 Bostadsréttsforening Simrishamnshus 2
Forvaltningsberatielse zhmiimeiige
ritkenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4 ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen nuvarande stadgar registrerades 2018-08-03.
Foreningen har sitt site i Simrishamns kommun.

Arets resultat #r bittre 4n foregiende &r p.g.a att foreningen har haft mindre underhéliskostnader. Driftkostnader som
har 8kat jimfSrt med foregéende &r dr reperationer och fjdrrvirme. Driftkostnader forutom underhall som #r ldgre én
foregaende &r 4r el och réntekostnader.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 30% till 128%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inga l&n som villkorséndras.
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive n#ista &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 123% till 128%.

I resultatet ingér avskrivningar med 322 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —37 tkr. Avskrivningar
péverkar inte fSreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Lodjuret i Simrishamns kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 52 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ir uppforda 1967. Fastigheternas adress 4r Landstingsgatan 1 och Tumatorpsvégen 3.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Lagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 8
2 rum och kok 20
3 rum och kok 12
4 rum och kdk 12
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 19

Total tomtarea 7019 m?
Total bostadsarea 3 709 m?
Total lokalarea 114 m?
Arets taxeringsvirde 44 272 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 44 272 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaitning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Kabel-TV Osterlen Kraft
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 380 tkr och planerat underhall f5r 820 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvéinds ocksi for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Féreningens underhillsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéliskostnad pa 770 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad p& 208 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 770 tkr (208 kr/m?).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
OVK 2017
Lagat puts, mélat och flytspacklat
Garage 2017 golvet
Relining 2018-2019
Mailning killargolv 2019
Fasadtviit 2019
Byte armaturer 2019
Besiktning tak 2019
Fasadtvitt,byte armatur,malning killargolv 2019
Markytor 2020
Installation av rumsgivare 2022

Takbyte samt installation av nya franluftsfldktar 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Torktumlare 78 416
Installationer porttelefon, tempgivare 210 134
Uteplats 428 902
Luckor soprum 102 063
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingemar Brénnvall Ordftrande 2025
Bertil Jeppsson Sekreterare 2024
Laura Ilabaca Vice ordforande 2025
Gert Ake Olofsson Ledamot 2025
Jacob Persson Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Anders Persson Suppleant 2025
Evy J6nsson Suppleant 2024
Munira Mujezinovic Suppleant 2025
Suppleant
Maria Rudolfsson Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Hékan Ekstrand , Faktor AB Auktoriserad revisor 2024
Andreas Hermansson Fortroendevald revisor 2024
Fértroendevald
Margareta Mattsson revisorsuppleant 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Brénnvall 2024
Elzbieta Jeppsson 2024

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under féregdende ar yrkat avdrag pa moms pa investeringskostnad for solceller. Under aret har beslut
kommit och utbetalning har skett fran Skatteverket. Utbetalt momsavdrag &r 506 271 kr och 4r avdraget frin materiella
anléggningstillgdngar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Foreningens arsavgift #indrades 2023-01-01 da den hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 679 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsiret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitning* 3258 2993 2905 2 880 2 844
Rorelsens intikter 3683 3307 3018 2998 2 957
Resultat efter finansiella poster® -359 -4 116 423 170 -4 100
Arets resultat -359 -4 116 423 170 -4 100
Resultat exkl avskrivningar —543 -3 834 605 352 -3 918
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _ _ _ _
reservering till underhéllsfond 1255 ek 3 274 4545
Balansomslutning 7 807 8 466 5086 4970 4 699
Arets kassaflode 286 -821 288 445 116
Soliditet %* -84 —67 —31 —40 —46
Likviditet % 128 30 324 97 267
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintakter* %0 72 %8 %8 %8
Avgifis- hyresbortfall % - - - - -
Arsavgift kr/kvm uppléten med
bostadsratt* 897 822 799 792 782
Driftkostnader ki/kvim 612 1516 346 405 1508
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 398 413 346 400 308
Energikostnad kr/kvm* 206 244 236 195 211
Underhallsfond kr/kvm 0 0 326 160 0
Reservering till underhallsfond
Ke/k 208 186 166 164 164
Sparande kr/kvm* 72 99 158 96 175
Rénta kr/kvm 76 52 27 29 29
Skuldséttning kr/kvm* 3287 3358 1591 1631 1675
Skuldséttning kr/kvm upplaten med
bostadsritt* 3388 3461 1 640 1681 1727
Rintekinslighet %* 3,8 4,2 2,1 2,1 22
* obligatoriska nyckeltal
1605
1400
1200 /
1000 /
600
200
200
2023 2022 2021 2020 2019
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intskter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som 3terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt p& fSreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Bertiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgifien) for bostédder delat med totala
intakter i bostadsrittsféreningen (%). Visar p hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive tvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Bersknas pa totala intikter frin drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat p totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intsktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriknas pa 4rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rantebsirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter. Obs! Det saknas andra uppmiitta
utrymmen med bostadsrittsritt 4n sjélva sméhusen.

Skulds#ttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala réntebsirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust: Resultatet 2023 innebir forlust. Forlusten beror dels pa htga reparations och
underhallskostnader. Foreningens framtida ekonomiska &taganden har sikerstéllts genom hdjda avgifter och
mdjligheten att ta upp l4n for kommande underhall.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 205 414 0 -1 884 025 -4116 286

Extra reservering for underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut 4116286 4116 286

Reservering underhallsfond 770 000 —770 000

Ianspraktagande av underhallsfond 770 000 770 000

Arets resultat ~358 812

Vid drets slut 295414 0 -6 000 311 —358 812
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 000 311

Arets resultat —358 812

Arets fondreservering enligt stadgarna =770 000

Arets ianspraktagande av underhillsfond 770 000

Summa —6 359 123
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6359123

Vad betriffar foreningens resultat och stilining i 5vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsétining Not 2 3257 805 2992 740
Ovriga rérelseintikter Not 3 425 523 314257
Summa rirelseintiikter 3 683 328 3306997
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 340377 =5 794 436
Ovriga externa kostnader Not 5 -1012717 -961 019
Personalkostnader Not 6 ~-90 897 -71710
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgéngar Not 7 —321 716 —282 196
Summa rorelsekostnader -3 765 707 —7109 361
Rérelseresultat —82 379 -3 802 364
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 1560 7488
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 17 277 9235
Réintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —295 270 —330 645
Summa finansiella poster —276 433 =313 922
Resultat efter finansiella poster —358 812 —4 116 286
Arets resultat —358 812 —4 116 286
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella ankiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 2 065 693 2184 512
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3650232 4359 399
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott _ 0 15 875
Summa materiella ankiggningstillgingar 5715925 6 559 787
Finansiella anlkiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 78 000 78 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 78 000 78 000
Summa anliggningstillgdngar 5793 925 6 637 787
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 19 19
Ovriga fordringar Not 14 59 964 55034
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 15 344 896 450 408
Summa Kkortfristiga fordringar 404 879 505 461
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 608 255 1322 502
Summa kassa och bank 1 608 255 1 322 502
Summa omsiittningstillgingar 2013134 1 827 963
Summa tillgdngar 7 807 059 8 465 750
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Balansrédkning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 295 414 295414

Summa bundet eget kapital 295 414 295 414

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 000 311 —1 884 025

Arets resultat —358 812 -4 116 286

Summa fritt eget kapital -6 359 123 =6 000 311

Summa eget kapital —6 063 709 =5 704 897
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 294 862 8 065 318

Summa lingfristiga skulder 12 294 862 8 065 318

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 270 456 4770 456

Leveranttrsskulder 781 733 144 132

Skatteskulder Not 18 6 069 8 080

Ovriga skulder Not 19 10 568 29 463

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 507 080 1153 198

Summa kortfristiga skulder 1 575 906 6105 329

Summa eget kapital och skulder 7 807 059 8 465 750
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resuitat efter finansiella poster el 4 116236
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 321716 282 196

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital —37 096 -3 834090
Kassaflode frin fériindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 100 583 —171 841

Kortfristiga skulder ($kning +, minskning -) —29 423 741 193

Kassaflide frin den lépande verksamheten 34 064 —3 264 738
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier/ Nedskrivning/korrigering av

avskrivning solceller (moms) 506 270 —4 295 000

Investeringar i pagéende byggnation 15 875 —15 875

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 552 145 -4 310 875
Finansieringsverksamheten

Fér#indring av skuld —270 456 6 754 544

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —270 456 6 754 544

Arets kassaflode 285 753 —821 069

Likvidamedel vid drets bdrjan 1322 501 2 143570

Likvidamedel vid érets slut 1 608 255 1322 501

Upplysning om betalda riintor
Fér erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fbretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper p& rikenskapsdret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att £ de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 74
Standardforbittringar Linjér 30
Installationer Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 2520216 2333 460
Hyror, garage 45 600 45 600
Brinsleavgifter, bosttider 503 604 503 604
Elavgifter 188 385 110 076
Summa nettoomsiittning 3 257 805 2992 740
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 113 568 102 960
Ovriga ersittningar* 7 005 10 615
Ovriga sidointikter** 73 798 69 984
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -7 -1
Erhélina statliga bidrag 86 123 0
Ovriga rorelseintakter 420 360
Forsakringsersittningar 144 617 130 340
Summa dvriga rérelseintikter 425 523 314 257
*Avser pant- och éverlitelseintikter
** Avser intdkt for forsdljning av el via produktion fi-én solceller
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —-819 514 —4 213 750
Reparationer —-380 044 —258 869
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —71 837 —83 708
Arrendeavgifier -5 652 -5 652
Forsikringspremier —56 402 —50 358
Kabel- och digital-TV -114 518 —108 658
Aterbéring fran Riksbyggen 8 700 10 000
Systematiskt brandskyddsarbete -8 812 —44 537
Serviceavtal —4 356 0
Obligatoriska besiktningar —2248 —4 456
Sn6- och halkbekdmpning —17 594 ~11 544
Drift och forbrukning, Gvrigt -29 929 0
Forbrukningsinventarier -4 531 -3 597
Vatten —169 950 —158 126
Fastighetsel —-135 551 —317 227
Uppvérmning —481 348 —456 863
Sophantering och &tervinning —46 174 =59 061
Forvaltningsarvode drift —618 —28 029
Summa driftskostnader -2 340 377 =5794 436
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —958 851 -903 015
IT-kostnader -4 972 0
Arvode, yrkesrevisorer —13 250 —11 875
Ovriga forvaltningskostnader -6 552 -21295
Kreditupplysningar —693 -2 544
Pantforskrivnings- och tverldtelseavgifter =7 350 -11 102
Telefon och porto -586 —6 175
Medlems- och foreningsavgifter -2 184 -2 184
Konsultarvoden —-15 875 0
Bankkostnader -2 403 —2280
Ovriga externa kostnader 0 —549
Summa dvriga externa kostnader -1 012717 -961 019
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lén till kollektivanstillda —672 —1 008
Styrelsearvoden =74 660 -61275
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —-1500
Ovriga kostnadserséttningar -175 -1098
Ovriga personalkostnader -7 500 0
Sociala kostnader -7 890 -6 829
Summa personalkostnader =90 897 =71 710
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —40 806 —40 806
Avskrivningar tillkommande utgifter -78 013 —78 013
Avskrivning Installationer —202 897 —163 377
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -321716 -282 196
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anléggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter frén 1angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 1560 7 488
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 1 560 7488

*Advser utdelning av anderlar i Riksbyggens Intresseforening Sodra och Mellersta Skine
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 375 2 969
Rénteintikter fran likviditetsplacering 11 523 6210
Ovriga rénteintikter 5378 56
Summa dvriga rénteintakter och liknande resultatposter 17 277 9 235
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riintekostnader for fastighetslan —288 852 —196 951
Ovriga finansiella kostnader -6418 -133 694
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =295 270 -330 645
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan '
Byggnader 3026423 3026423
Tomtmark 67 500 67 500
Tillkommande utgifter 5232728 5232728
8 326 651 8 326 651
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8 326 651 8 326 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 845 681 —1 804 876
Tillkommande utgifter —4 296 458 —4 218 445
-6 142 139 -6 023 321
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —40 806 —40 806
Arets avskrivning tillkommande utgifter -78 013 ~78 013
=118 819 -118 819
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 260 958 =6 142 140
Restvérde enligt plan vid arets slut 2 065 693 2184 512
Varav
Byggnader 1139936 1180 742
Mark 67 500 67 500
Tillkommande utgifter 858 257 936 270

pFI88 00-1732
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Taxeringsvarden

Bostéder 43 800 000 43 800 000
Lokaler 472 000 472 000
Totalt taxeringsvirde 44 272 000 44 272 000
varav byggnader 31165 000 31165000
varav mark 13 107 600 13 107 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg 26 490 26 490
Installationer 4 926 605 631 605
4953 095 658 095
Arets anskaffningar
Installationer 4 295 000
0 4 295 000
Nedskrivning/korrigering av avskrivning solceller (moms)
Installationer =506 271
Restvirde enligt plan vid arets slut =506 271 0
Summa anskaffningsvdrde vid arets slut 4 446 824 4 953 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —26 490 —26 490
Installationer —567 206 —403 829
-593 696 -430 319
Arets avskrivningar
Installationer —202 897 -163 377
-202 897 -163 377
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =796 593 0
Restviirde enligt plan vid arets slut 3650 231 4 359 399
Varav
Installationer 3650231 4359 399
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 19 19
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 19
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 59 964 55034
Summa Gvriga fordringar 59 964 55 034
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 67 683 56 402
Forutbetalt forvaltningsarvode 239979 231 158
Forutbetald elavgift 26 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37208 162 848
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 344 896 450 408
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 348 209 936 686
Transaktionskonto 1 260 046 385 816
Summa kassa och bank 1608 255 1322 502
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 12 565 318 12 835 774
Nista rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —270 456 —4 770 456
Langfristig skuld vid arets slut 12 294 862 8 065 318

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,95% 2025-04-30 1285 774,00 0,00 70 456,00 1215 318,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2026-01-30 6925 000,00 0,00 100 000,00 6 825 000,00
SWEDBANK 3,84% 2027-01-25 4 625 000,00 0,00 100 000,00 4 525 000,00
Summa 12 835 774,00 0,00 270456,00 12 565 318,00
*Senast kinda rantesatser
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Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 270 456 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 12 294 862 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 6 069 8 080
Summa skatteskulder 6 069 8 080
Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 4672 4672
Skuld fér moms 5896 24 791
Summa &évriga skulder 10 568 29 463
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 7818 6635
Upplupna réntekostnader 41261 25 827
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1732 582 514
Upplupna elkostnader 25295 80 329
Upplupna virmekostnader 72 669 61930
Upplupna kostnader for renhélining 17 559 21957
Upplupna styrelsearvoden 74 625 61 875
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 0 6418
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter 17372 44 819
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifier 248 749 260 895
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 507 080 1153 198
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 13 156 300 13 156 300

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat.

19 | ARSREDOVISNING RiksbyggenBostadsrattsférening Simrishamnshus 2 Org.n
Transaktion 09222115557516719967

2800-1732
s} Signerat 1B, GAO, BJ, L, JP, AH, HE




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ingemar Brinnvall Bertil Jeppsson
Laura Ilabaca Gert Ake Olofsson

Jacob Persson

Mitt granskningsprogram har limnats, Simrishamn 2024-

Andreas Hermansson
Fortroendevald revisor

Min revisionsberittelse har limnats, Ystad 2024-

Faktor AB

Hékan Ekstrand,
Auktoriserad revisor

20 , ARSREDOVISNING RiksbyagenBostadsrattsfsrening Simrishamnishus 2 Org.np#8A00-1732
Transaktion 09222115557516719967 =, Signerat IB, GAO, BJ, LI, JP, AH, HE




Verifikat

Transaktion 09222115557516719967

|
;

Dokument

Arsredovisning Simrishamnshus nr 2 2023 ver 1
Huvuddokument
24 sidor

Startades 2024-05-03 12:30:41 CEST (+0200) av Maria

Rudolfsson (MR)
Férdigstallt 2024-05-07 06:30:14 CEST (+0200)

Initierare

Maria Rudolfsson (MR)
Riksbyggen
maria.rudolfsson@riksbyggen.se

1/2

Signerare

ingemar Brannvall (IB)
anitaochingemar@gmail.com

i

BankiID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
“LARS INGEMAR BRANNVALL"
Signerade 2024-05-03 13:42:42 CEST (+0200)

Bertil Jeppsson (BJ)
bertiljeppsson@outlook.com

%

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Bertil Jeppsson”
Signerade 2024-05-06 18:20:49 CEST (+0200)

.

Gert Ake Olofsson (GAO)
cgm.olofsson@okraft.nu

g

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"GERT AKE OLOFSSON"
Signerade 2024-05-03 14:19:27 CEST (+0200)

Laura llabaca (LI)
laurailabaca@hotmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Laura llabaca Guerrero”
Signerade 2024-05-06 19:11:10 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557516719967

- cen e e

§ Jacob Persson (JP)
2 Jacob.Persson@riksbyggen.se
E

i)

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"JACOB PERSSON"
Signerade 2024-05-03 12:59:29 CEST (+0200)

s o s i .08

Hakan Ekstrand (HE)
i hakan.ekstrand@faktor.se

i)

BankID

Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var "P3/
Hékan Andreas Ekstrand"
Signerade 2024-05-07 06:30:14 CEST (+0200)

At— r—— ot

Andreas Hermansson (AH)
hermangolf83@hotmail.com

i)

BankID

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var
"Andreas Rolf Henrik Hermansson"
Signerade 2024-05-05 19:13:02 CEST { +0200)

| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

! bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-{&sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

E integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéliet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

I dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahdller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

2/2




1(3)
FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Riksbyggen Bostadsriittsférening Simrishamnshus 2
Org.nr 738800-1732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Riksbyggen Bostadsrittsforening Simrishamnshus 2 for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
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inhémtar revisionsbevis som #r tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som ir lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden géra att en forening inte
langre kan forts#tta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och irmehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna paett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har Jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Simrishamnshus 2 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat i tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
héinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjoit sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fSrlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgiirder som utfors baseras pi min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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