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Védlkommen till arsredovisningen fér Brf Lobo
Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag p& hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberéattelsen Gr om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
allts& inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga génger sdger
kassaflddesanalysen mer @n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrégkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foéreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Foreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Apeln 12 2001 Lund

Marken innehas med Gganderatt.
Fastigheten &r férsakrad hos Lansférsakringar Skéne.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring foér styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950
Vardedret ar 1949

Féreningen har 3 hyreslégenheter och 54 bostadsrétter om totalt 3 240 kvm och 4 lokaler om 61 kvm.
Byggnadernas totalyta @r 3286 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Urban Jansson Ordférande
Karin Anna Cecilia Flyme Ahlstrand Kassor

Karin Yip Sekreterare

Per Brattstrom Vice ordférande

Bengt Tore Ingvar Emanuelsson Kadmpe Styrelseledamot
Viktor Nilsson Styrelseledamot

Anna Andersson Suppleant

Sida2av18
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Valberedning

UIf Nilsson
Kerstin Hansson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ledaméter tillsammans.

Revisorer

Patrik Hansén Revisor Access Revision AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-29.
Extra féreningsstamma hélls 2023-08-16. Nya stadgar och beslut om gemensambhetsel.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2030.

Utférda historiska underhdll
2001 e Nytt miljdhus

Utbyte av dagvattenaviopp utanfdér hus 17
Byte av fénster
Byte av tak
Ny el-central
Relining av avloppsstammar
Byte av el-stammar
Renovering av balkonger
Nya sékerhetsddrrar + postboxar
Byte av burspréksfénster
Underhélisspolning av aviopp
Installation solceller
Byte tappvattensystem
Nya fjarrvéarmecentraler
Byte av all belysning - Led och automatik
Byte av kallardérrar - Brandskyddskrav
Fagelskydd insatta i alla friskluftsventiler
Alla utvandiga ventilgaller utbytta
Asfaltering
Kontroll & omfogning av tegelstenar under samtliga fonster - Stenar har bérjat lossna
Installation av laddstolpar p& parkeringsplatsen
Utbyte av dagvattenaviopp utanfdr hus 19 - Tradrétter vuxit in i systemet
Oversyn och underhéll av ventilationssystemet samt OVK

Yttre méalning (bl.a. samtliga balkongracken, takskagg, fasadplat, kallardoérrar)

N
\/UDM
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Planerade underhall

2024 - 2025 e Byte termostater radiatorer
2024 e Underhéllsspolning av avlopp

Avtal med leverantorer

Gérdsskétsel Hunneberga Bygg och Anlaggning
Bredband Telia Sverige AB
Kabel TV Tele2 Sverige AB

Stadning av trapphus och tvattstugor  KIA Kvalitetsstad AB

Tvattning av sopkdarl Sanerings Companiet AB

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsdret
Ekonomi

Arsavgiften hojdes med 5 % fran den 1januari 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 101 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avg&ende medlemmar under dret var 15. Vid ritkenskapsérets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 12 dverlételser.

\]’Y)U:) e
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Flerarsodversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2505930 2376 558 2327 074 2287 288
Resultat efter fin. poster 145 013 -1 066 538 -1473 142 -2385107
Soliditet (%) 74 73 76 71
Yttre fond 276 580 198 138 186 652 186 956
Taxeringsvarde 66 046 000 66 046 000 45231000 45231000
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsratt 714 ) ) )
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 852 i ) )
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsrétt 2343 2416 2186 3061
Skuldsattning per kvm totalyta 2208 2281 2062 2888
Sparande per kvm totalyta 192 206 172 153
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 31 19 14
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 148 109 145 144
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 32 28 25
Energikostnad per kvm totalyta 199 173 193 183
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,75 - - -
R&ntekénslighet (%) 3,28 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel&dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur maénga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhadll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan ékar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.

N UJ
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Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 18 068 176 - - 18 068 176
Upplételseavgifter 13 998 162 - - 13 998 162
d
Fond, yttre 198 138 198138 276 580 276 580
underhéll
Balanserat resultat -9 318 722 -868 400 -276 580 -10 463 702
Arets resultat -1066 538 1066 538 145 013 145 013
Eget kapital 21879 216 o 145 013 22 024 229
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -10 187 122
Arets resultat 145 013
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -276 580
Totalt -10 318 689
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhall ianspraktas 96 250
-10 222 439

Balanseras i ny rdkning

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintékter

Nettoomsdttning 2 2 505930 2 376 558
Ovriga rérelseintékter 3 90 294 25813
Summa rérelseintdkter 2596 224 2402370
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1493 751 -2711 870
Ovriga externa kostnader 9 -163 699 -156 966
Personalkostnader 10 -139 451 -96 464
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -389 023 -371526
Summa rérelsekostnader -2185 923 -3336 826
RORELSERESULTAT 410 300 -934 456
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 10 980 2235
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -276 268 134 317
Summa finansiella poster -265 288 -132 082
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 145 013 -1066 538
ARETS RESULTAT 145 013 -1066 538

Sida7 av18
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstiligéngar

Byggnad och mark 12,18 28 602 919 28 956 786

Maskiner och inventarier 13 123 031 158 188

Summa materiella anldggningstillgéngar 28 725 951 29 114 974

Finansiella anldggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 729 451 29 118 474

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar n714 4788

Ovriga fordringar 15 1020 435 764986

Summa kortfristiga fordringar 1032149 769 774

Kassa och bank

Kassa och bank -3 3000

Summa kassa och bank -3 3000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1032146 772774

SUMMA TILLGANGAR 29761596 29 891247

g T
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 066 338 32 066 338

Fond fér yttre underhall 276 580 198 138

Summa bundet eget kapital 32342918 32264 476

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 463702 -9318 722

Arets resultat 145 013 -1066 538

Summa fritt eget kapital -10 318 689 -10 385 260

SUMMA EGET KAPITAL 22 024 229 21879 216

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3 046 565 3145 737

Summa langfristiga skulder 3 046 565 3145737

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 4208802 4349 002

Leverantérsskulder 102 847 181456

Ovriga kortfristiga skulder 2614 8390

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 376 539 327 446

Summa kortfristiga skulder 4 690 802 4 866 294

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 761596 29 891247
Sida 9 av18
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 410 300 -934 456

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 389 023 371526
799 323 -562 930

Erhéllen ranta 10 980 2235

Erlagd ranta -259 994 -115 939

fluo o .. .. . _se .

K::ssa od? frén I8pande verksamheten fére féréndringar av 550 310 676 634

rorelsekapital

Féréndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 76 400 -88 550

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -51566 -199 068

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 575144 -964 252

Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anléggningstillgangar (0] 268 941

Kassafléde frén investeringsverksamheten (o) 268 941

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 58 543 1000 000

Amortering av lan -297 915 -241 064

Kassaflode frén finansieringsverksamhet -239 372 758 936

ARETS KASSAFLODE 335772 63 625

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 670 553 606 928

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1006 325 670 553

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lobo har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 202311, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedsmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Fsljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 05-4%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Best&ende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll for arets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetsl@n

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

WUg e
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

) 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2146 764 2 044 515
Hyresintakter bostader 156 894 150 349
Hyresint&kter lokaler 6 000 6 600
Hyresintakter garage 300 0
Hyresintakter p-plats 48 300 44 200
Hyresintakter forrad 900 900
Bredband 65 340 65 340
Elintakter rérliga (0] 33558
Elintakter laddstolpe moms 3:289 0]
Intakter solel, moms 19 914 0]
P&minnelseavgift 240 0]
Pantsdttningsavgift 6783 210M
Overlatelseavgift 13130 0
Andrahandsuthyrning 38 076 10 064
Ores- och kronutj@mning o 22
Summa 2505930 2376 558
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Skattereduktion 12745 0
Elstod 18 071 0
Ovriga intékter 1800 25 813
Faérsdkringsersattning 49 620 0]
Aterbaring forsakringsbolag 8 088 0]
Summa 90 294 25813
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utover avtal (0] 4800
Fastighetsskdtsel gérd utdver avtal 142 200 124 800
Stadning enligt avtal 70 140 67 374
Stadning utdver avtal 12 600 13800
Brandskydd 200 330
Gardkostnader 5510 0
Sophantering 7238 8 404
Snérajning/sandning 17140 25275
Serviceavtal 18 890 17 585
Foérbrukningsmaterial 2890 2510

276 808 264 877

Summa
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter 49 900 5 806
Tvattstuga 2510 50:539
Trapphus/port/entr 0 1635
Dérrar och l&s/porttele 1400 354
VVS 7 893 51041
Elinstallationer 12:575 11812
Fonster 5688 0
Vattenskada 0 4 612
Skador/klotter/skadegérelse 0 80
Summa 79 966 125 879
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad 0 573 632
Tvattstuga 43750 37 250
Las 52 500 0
Ventilation 0] 738 051
Elinstallationer 0] 23 404
Summa 96 250 1372337
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 76 446 102 848
Uppvarmning 485 381 358 684
Vatten 92 246 106 192
Sophamtning/renhélining 64 555 50158
Grovsopor 0] 2206
Summa 718 628 620 088
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 60 694 56 613
Sjalvrisk 0 10 348
Kabel-TV 102 656 94122
Bredband 67 716 80 563
Fastighetsskatt 91033 87 043
Summa 322 099 328 689
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 0
Tele- och datakommunikation 2200 1546
Revisionsarvoden extern revisor 11250 0
Styrelseomkostnader 886 921
Fritids och trivselkostnader 660 6906
Foéreningskostnader 4 064 5981
Férvaltningsarvode enl avtal 91534 84 529
Overlatelsekostnad 20 218 0
Pantsattningskostnad 9 456 (0]
Administration 12 959 37 349
Konsultkostnader 3832 13 424
Bostadsratterna Sverige 6 310 6310
Summa 163 699 156 966
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 101750 61700
Revisionsarvode arvoderad (0] 2000
Ovriga arvoden 16 800 20 200
Arbetsgivaravgifter 20 901 12 564
Summa 139 451 96 464

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 276 268 134 279
Ovriga rantekostnader 0 38
Summa 276 268 134 317

U0 W
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 35743 504 35743 504
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 35743504 35743 504
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -6786 718 -6 432769
Arets avskrivning -353 867 -353 949
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 140 585 -6786718
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 602 919 28 956 786
| utgdende restvérde ingér mark med 5248 433 5248433
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 33 046 000 33 046 000
Taxeringsvérde mark 33 000 000 33 000 000
Summa 66 046 000 66 046 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 372264 196 500
Inkop O 175 764
Utgdende anskaffningsvérde 372264 372 264
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -214 076 -196 500
Avskrivningar -35156 -17 576
Utgdende avskrivning -249 233 -214 076
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 123 031 158 188
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9 605 (0]
Skattefordringar 4502 8 492
Momsavrakning 0] 88 941
Klientmedel 0 290 352
Transaktionskonto 191295 0
Borgo rantekonto 815 033 377 200
Summa 1020 435 764 986
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-04 520 % 947 500 977 500
Handelsbanken 2024-03-07 5,20 % 962 130 997 330
Handelsbanken 2024-02-26 520 % 2200 000 2 275 000
Handelsbanken 2025-03-01 1,52 % 1430 491 1475783
Handelsbanken 2026-06-01 3,45 % 1715 246 1769 126
Summa 7 255 367 7 494739
Varav kortfristig del 4208 802 4 349 002

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 257 507 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som ang

es i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Stddning entrepr 5965 6]
Uppl kostn rantor 39 925 23 651
Uppl kostn vatten 8 415 0
Uppl kostnad arvoden 85 500 69 250
Berdaknade uppl. sociala avgifter 25 650 21758
Forutbet hyror/avgifter 211 084 212 787
Summa 376 539 327 446
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 500 000 16 500 000
Vy,
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften hojs med 5 % frdn den 1januari 2024. Under 2024 kommer féreningen att inféra Gemensambhetsel
IMD. Underhéllsspolning av avlopp planeras att utféras. Féreningen avser att revidera underhdllsplanen.

domee, 1
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Lobo
Org.nr. 769600-1184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for BRF Lobo fér
ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamélsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre édn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhédllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag d@ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Lobo for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den SIS ze2Y

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor



