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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse
en resultatrakning, en balansriakning samt en notforteckning.

)

Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och viarderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster
i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltmingsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhillanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna £6lja féreningens
ekonomi och jimféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven viasentliga hiandelser i évrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Férvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sd stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att
de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstaimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgdng
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggnings-tillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgifisfordringar, kordristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratsavial
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebira stora
kostnadsdkningar om markpriserna gitt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anlaggningstillgangar. Omsitmingstillgangar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under &vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, tll exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhdllsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska arliga avsitningar goras till en fond for vitre
underhadll, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsittingen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i férvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behillningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pdgaende stadgercvision kan medféra andrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1oner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsritsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta aven om
det inte stir nagot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hultet i Nassjo
Org. nr. 727000-2434

Styrelsen har upprattat &rsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31
Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamél att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Nassjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1971 pa fastigheten Prastkragen 1 och
Prastkragen 2 i Nassjd som foreningen innehar med aganderatt. P3 fastigheten
finns 6 st bostadshus med 14 uppgangar med adresserna: Bjornbdrsvagen 30-56.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvirdeférsékrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 24 st 1 rok 1044 m?
30 st 2 Rok 1917 m?
48 st 3 Rok 3840 m?
6 st 4 Rok 609 m?
108 st 7410 m?
Garage Hyresratt 38 st
38 st

Totalt 146 st 7410 m?
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De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhalistgarder och
investeringar i fastigheten:
o Takbyte omlaggning.
OVK och energideklarationen.
Installerat automatiskt I&ssystem pd garageportar.
LGpande byte av radiatorer och varmvattenberedare.
Laddstolpar for elbilar.
e Relining av avloppsstammar.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har féreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgarder:

e Konvertering till vattenburen véarme med fjarrvarme med separata
elmatare/vattenmatare, ny dragning av varm och kallvattenrcr dven forbattring av
fldktsystemet. Projektet beréknas vara klart under &r 2024. Foreningen har fatt
ett av tva bidrag fran Naturvérdsverket for den har stora investeringen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen [6pande.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som &rligen uppdateras.
De narmsta dren planerar styrelsen for foljande st6rre dtgarder:
o Nassjo Kommun har informerat om att sopsorteringen kommer att forandras
vilket foreningen kommer att titta pa.
e Solceller.

Aktiviteter
Bostadsrattsforeningen har inte haft ndgra aktiviteter under 2023.

Ekonomi

Avgifterna héjdes from 2023-01-01 med 8,5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
ar 2024 har man beslutat att &ta &rsavgifterna vara oftréndrade.

Hyra for hyreslagenheterna héjs med 2 % 2024-01-01.

N&r konverteringen ar klar sa kommer de boende betala elen och vattnet sjdlva.

Medlemsinformation
Som medlemsférening i HSB har bostadsréattsforeningen erhdllits dterbaring fran HSB
Gota. Foreningen har fatt elstéd pd 609 450 kr under ar 2023.

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden._,
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Vasentliga avtal
o Administrativt avtal HSB Forvaltning.
o Fastighetsforsakring hos Lénsférsakringar via Sakra.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2023-06-08. P& stdmman deltog 36 medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 129 medlemmar (féregdende drs antal 129) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 12 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Christer Pantzar ordférande

Birgitta Westling ledamot, sekreterare

Jonas Cederl6f ledamot

Nicklas Rothén ledamot

Peter Mathiesen ledamot

Joacim Castensson ledamot

Denis Aliskovic ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdamma ar ledaméterna
Jonas Cederldf, Nicklas Rothén och Peter Mathiesen.

Styrelsen har under aret hallit 11 st sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelseledamdéterna tva i férening.

Vicevardar har varit Lars Rignell och Bo Gunnar Josefsson som tekniska vicevardar och
Marie Samuelsson som administrativ vicevard.

Revisor har varit Anders Warell, vald av féreningen samt en revisor fran BoRevision AB
utsedd av HSB Riksfoérbund.

Foreningens representant pa HSB Gétas stamma utser styrelsen.

Valberedning har varit Berit Karlsson, sammankallande och Marie Samuelsson.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsdttning, tkr

HSB Bostadsrattsforening Hultet i Ndssjo
Org.nr 727000-2434

2023 2022 2021 2020 2019
5937 4 935 4 937 4916 4815

Res. efter finansiella poster, tkr 1347 922 635 -3711 1337
Arsavgift per kvm uppldten med 697
bostadsratt
Skuldsattning kr per kvm 1417
Skuldsattning per kvm upplaten 1417
med bostadsratt
Sparande per kvm 240
Rantekanslighet, % 2
Energikostnad per kvm 364
Arsavgifters andel i % av totala 87
rérelseintdkterna
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Brets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets inging 545 500 0 2609 778 4524 930 922 492
Resultatdisp enl stdmmobeslut -22 0 922 492 -922 492
2609 778 5 447 422
Avsittn enl plan yttre underh8li -23 284 000 -284 000
Tansprékt fran yttre underhdll -23 -69 733 69 733
Arets resultat 1 346 940
Belopp vid &rets slut 545 500 0 2 824 045 5233 155 1 346 940
Foreningen &ger 4 ldgenheter, Ighnr 5,38,41 och 59.
Resultatdisposition
Fdreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 5 223 155
Arets resultat 1 346 940
Till stdmmans forfogande 6 580 095
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 6 580 095
6 580 095

Efter resultatdispositionen uppgadr yttre underhdlisfonden till 2 824 045 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.



®

HSB - dir méjlighaterna bor

HSB brf Hultet i Nassjo, 727000-2434

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5936 774 4 934 855
Summa rorelsens intdkter 5936 774 4 934 855
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 650 392 -2 936 951
Periodiskt underhall Not 3 -69 733 -225193
Ovriga externa kostnader Not 4 -54 400 -48 900
Personalkostnader och arvoden Not 5 -375 401 -372 491
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -360 357 -346 557
Summa rorelsens kostnader -4 510 283 -3 930 092
Rorelseresultat 1426 491 1004 762
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter ach liknande resultatposter 81 510 8 157
Rantekostnader och liknande resultatposter -161 061 -90 427
Summa finansiella poster -79 551 -82 270
Resultat efter finansiella poster 1 346 940 922 492
Arets resultat 1346 940

922492
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HSB brf Hultet i Nassj6, 727000-2434

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byagnader Not 14 Not 7 9078 535 9 425 092
Mark 340 800 340 800
Markanlaggningar Not 8 124 425 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
P&gdende nyanlaggningar och frskott Not 10 6 479 861 258 225
16 023 620 10 024 117
Finanstella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 16 024 120 10 024 617
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 898 13 314
Avrékningskonto H5B Gota 7 881 694 6 858 239
Ovriga fordringar Not 12 37 095 36 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 112 179 95 345
8 035 866 7 003 478
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Bankkonton 3336 13 364
3336 13 364
Summa omséttningstillgédngar 8 039 202 7 016 842
Summa tillgdngar 24 063 322

17 041 459
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Balansrdakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 545 500 545 500

Fond for yttre underhall 2 824 045 2 609 778
3 369 545 3 155 278

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5233 155 4 524 930

Arets resultat 1 346 940 922 492
6 580 095 5 447 422

Summa eget kapital 9 949 640 8 602 700

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 166 850 3 500 150
3 166 850 3 500 150

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 333 300 333 300

Leverantdrsskulder 2302 125 437 349

Skatteskulder 34738 23 835

Fond fér inre underhall 296 073 307 433

Ovriga skulder Not 15 41 766 49 236

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 938 830 3 787 456

10 946 832 4 938 609
Summa skulder 14 113 682 8 438 759
Summa eget kapital och skulder 24 063 322

17 041 459,
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Kassafl6desanalys

HSB brf Hultet i Ndssjo, 727000-2434

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflde fran l6pande verksamhet
(fore foréndring av rorelsekapital)

Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Investeringsbidrag Naturvardsverket
Investeringar i markanlaggningar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder
Kassafldde frén finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan *)

Likvida medel vid 3rets slut *)

*) 1 likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inldning

1 346 940 922 492
360 357 346 557
1707 297 1269 049
-8 933 -14 189
-991 777 3112 046
706 587 4 366 906
-9 541 733 0
3181872
0 -258 224
-6 359 861 -258 224
6 666 700 -333 300
6 666 700 -333 300
1013426 3775 382
6 871 603 3 096 223
7 885 030

6 871 603
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Noter

HSB brf Hultet i Nassjo, 727000-2434

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR

2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkGpspriset och utgifter som ar direkt hanfdrliga
till forvdrvet fér att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan mitas pé ett tillférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstiligngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillg8ngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive vérde i en modell,

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 0,83
Ombyggnader 3,33
Markanlaggning 10,00

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
férbrukning har forindrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framdtriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutfdrfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens
1&nefinansiering ar Idngsiktig.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsret 1 589 kronor per ldgenhet,
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
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HSB brf Hultet i N&ssj6, 727000-2434

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% fdr verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméissigt underskott uppg&ende till 5 686
636 kr.
Uppskattningar och bedémningar
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen ach en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och os&kerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostader 5164 182 4764771
Hyror 269 594 253 116
Ovriga intakter* 649 488 53 639
Bruttoomsittning 6 083 264 5071526
Avgiftsbortfall -143 130 -133 551
Hyresbortfall -3 360 -3120
5936774 4 934 855
* Fgreningen har fatt elstéd pd 609 450 kr under &r 2023,
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 84 517 60 228
Reparationer 50 847 57 389
Uppvdrmning 2249771 1 568 041
Vatten 446 483 415 031
Soph&mtning 80 030 60 154
Ovriga avgifter 91 750 83 371
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 169 530 169 530
Forvaltningsarvoden 175 679 178 092
Ovriga driftskostnader 301 785 345 114
3 650 392 2936 951
Not 3 Periodiskt underhall
Rrets kostnad fir genomfart periodiskt underh&ll 69 733 225 193
69 733 225 193
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 16 500 11 000
Medlemsavagifter 37 900 37 900
54 400 48 900
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begrénsad omfattning.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 93 500 89 500
Vicevardsarvode 66 000 66 000
Revisorsarvode 6 000 6 000
Léner och andra ersattningar 12 000 13 000
Sociala kostnader 30120 34 030
207 620 208 530
Ovriga anstillda
Léner och ersdttningar 143 120 147 169
Sociala kostnader 24 661 16 793
167 781 163 961
Totalt 375 401 372 491
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byaggnader 346 557 346 557
Markanlaggningar 13 800 0
360 357 346 557
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 7 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna dr 2050
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1971
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21 054 862 21 054 862
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 054 862 21 054 862
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 629 770 -11 283 213
Arets avskrivningar -346 557 -346 557
Utgdende avskrivningar -11 976 327 -11 629 770
Utgdende bokfért varde 9 078 535 9 425 092
Taxeringsvéarde for Prastkragen 1 och 2
Byggnad - bostader 41 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 329 000 329 000
41 329 000 41 329 000
Mark - bostader 12 800 000 12 800 000
Mark - lokaler 484 000 484 000
13 284 000 13 284 000
Taxeringsvérde totait 54 613 000 54 613 000
Not 8 Markanldggningar
Arets investering 138 225 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 138 225 0
Arets avskrivningar -13 800 0
Utgdende avskrivningar -13 800 0
Bokfort varde 124 425 0
Not9 Inventarier, verktyg och installationer
Ing&ende anskaffningsvarde 88 619 88 619
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 88 619 88 619
Ing&ende avskrivningar -88 619 -88 619
Utgdende avskrivningar -88 619 -88 619
Bokfort varde 0 0
Not 10 PAgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde, avser laddstolpar 258 225 0
Arets investering 9 541 733 258 225
Bidrag frén Naturvardsverket, fidrrvarmekonventeringen -3 061 872 0
Bidrag frdn Naturvérdsverket,laddstolpar -120 000 0
Laddstolpar omfort till markanldggning 138 225 Q
Utgdende anskaffningsvdrde 6 479 861 258 225
P&g&ende nyanliggning avser fjarrvérmekonventering. Beraknad utgift uppgdr till ca 26 miljoner kr,
dérav bidrag p& 6 miljoner kr och beraknas fardig &r 2024.
Paglende nyanliggning &r 2022 avsdg laddstolpar, bidrag har kommit r 2023. Omfért till mark not 8.
Not 11 Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav A
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 12 ©vriga fordringar
§kattekonto 27 095 26 580
Ovriga fordringar 10 000 10 000
37 095 36 580
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 112 179 95 345
112 179 95 345
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Né&sta 8rs
Ldneinstitut L8nenummer Rénta Total 18neskuld amort./konv.
Stadshypotek 210246 4,10% 1750 084 166 648
Stadshypotek 987432 1,88% 1 750 066 166 652
Stadshypotek 850870 4,78% 7 000 000 7 000 000
10 500 150 7 333 300
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 166 850
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 833 650
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 7 333 300 333 300
Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 17 566 000 10 601 000
Varav obeldnade 17 566 000 4 910 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 19 957 25 494
Arbetsgivaravgifter 15 339 16 798
Ovriga kortfristiga skulder 6 470 6 944
41 766 49 236
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 50 222 0
Ovriga upplupna kostnader 480 156 3377 983
Férutbetalda hyror och avgifter 408 452 409 473
938 830 3787 456
Ovriga noter
Ovriga noter-Handelser efter rikenskapsarets utgdng H

Féreningen har fatt elstéd under 8r 2023.

12



H58 - dir m3flighetema bor

HSB brf Hultet i Nassjo, 727000-2434

Noter 2023-12-31 2022-12-31
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Niclas Rothen

Var revisionsberdttelse har 2024 - & /- /) L/ avgivits betréffande denna &rsredovisning
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b2 Juct.

Anders Warell
Av fareningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman | HSB Bostadsréttsforening Hultet i Nassj, org.nr, 727000-2434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsfarening Hultet i Nassjo for rékenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberaltelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillslyrker darfor alt féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnilten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
ach alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga all forisalta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamhelen och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med verksamhelen
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av della.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mat &r ait uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra ultalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanli fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer ait upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
lilir&ckliga och dndamélsenliga for alt utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till faljd av cegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegenlligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig information eller asidosétlande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en firstaelse av den del av fdreningens interna
koniroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [mpliga med hénsyn ill
omsténdigheterna, men inte fér att utlala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att slyrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ccksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda lill betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsaisen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaklorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen alerger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sélt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brisler i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttsiagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttals i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven ulfort en revision
av slyrelsens forvaltning for HSB Bosladsratlsforening Hullet i Nassjo
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget (il dispositioner betréffande
fareningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsniltet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid farslag fill utdelning
innefaltar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditel och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefaltar bland annat alt
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse all
foreningens organisation &r utformad s2 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal belraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart ultalande om ansvarslrihet, &r ait inhdmta revisionsbevis {6r alt med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fGreningen, eller

e pdndagot annat sétt handlat i strid med bostadsralislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslagel &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eit férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar farenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelll omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fr vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner belraffande féreningens vinst eller fdrlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Laila Pederse
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Anders Warell
Av foreningen vald revisor






