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Årsredovisning 
 

Bostadsrättsföreningen Sjöporten 2 i Mariestad 

Årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2023.1 

Förvaltningsberättelse 

 

Föreningens ändamål 
Bostadsrättsföreningen Sjöporten 2 innehar en fastighet i området Ekudden i Mariestad. 
Föreningens syfte är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 
föreningens hus upplåta bostadslägenheter med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 

Styrelsens uppdrag 
I styrelsens uppdrag ingår att underhålla och förvalta fastigheten, planera för framtida 
underhåll, fastställa föreningens avgifter och hyror samt sköta föreningens ekonomi på ett 
ansvarsfullt sätt. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan 
variera över åren beroende på olika reparations- och underhållsåtgärder. 

 

Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2011-04-07. Föreningens ekonomiska plan 
registrerades 2012-08-30 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-13 hos 
Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Mariestad. 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och är 
därmed en äkta bostadsrättsförening. 
 

 
  

 
1 Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa resultat- 
och balansräkningen samt om styrelsens förslag till resultatdisposition.  
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 Styrelse 
Bengt Kron Ordförande 

Stina Eskilsson Ledamot 

Eric Gustafsson Ledamot 

May Haugland Ledamot 

Stig Hilding Ledamot 

Gunilla Noreheim Ledamot 
 

 Revisor 
Egon Vikström Ordinarie Internrevisor 

 

 Valberedning 
Emil Eskilsson  

Isabell Forsvall  

Marianne Vikström Sammankallande 

 
Stina Eskilsson och hennes make Emil Eskilsson flyttade från Sågaregränd i september 2023 
och lämnade då sina poster i föreningen. 
  

Stämma och styrelsesammanträden 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-04-18. 
Styrelsen har under 2023 haft 10 protokollförda sammanträden. 
 

Medlemsinformation 
Antal medlemslägenheter: 21 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 29 
Tillkommande medlemmar: 4 
Avflyttade medlemmar: 4 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 29 

 

Lägenheter, avgifter och hyror 
Föreningen upplåter 21 lägenheter med bostadsrätt. Dessutom har föreningen en 
övernattningslägenhet med bastu. 
 

Lägenhetsstorlek Antal Avgift 

2 rok 3 3350 

3 rok 8 4433 

4 rok 8 5322 

5 rok 2 6997 
 

 
 
Därtill kommer en avgift på 140 kronor per lägenhet för telefon/TV/bredband. 
 
Hyran för garageplats höjdes år 2019 från 450 kr till 550 kr för de medlemmar som installerat 
automatisk portöppnare. Hyran för parkeringsplats har varit 150 kr per månad.  
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Styrelsen har under året beslutat att fortsättningsvis ta ut stadgeenliga avgifter vid 
överlåtelser, ändring av pantsättning samt vid andrahandsuthyrning. 
 

Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet med fastighetsbeteckningen Livbåten 3, Mariestad förvärvades 2012. 
Värdeåret är 2012. Tomtytan uppgår till 3279 kvm.  
 
Det totala taxeringsvärdet uppgår till 25 870 000, varav 3 678 000 för marken och 22 192 000 
för byggnaderna - varav lokalerna, det vill säga garagen, har ett taxeringsvärde på 205 000 
för marken och 392 000 för byggnaderna. Statlig fastighetsskatt på 1 % utgår på lokalernas 
totala taxeringsvärde, 597 000.  Fastigheten är befriad från kommunal fastighetsavgift till år 
2027. 
 
Fastigheten bebyggdes år 2012 och består av ett flerbostadshus med en boarea på 1634 m². 
Därutöver finns en byggnad med garage/förråd samt ytterligare en byggnad med 
garage/soprum.  
Föreningen har 13 garageplatser samt 8 parkeringsplatser för uthyrning till medlemmar i 
föreningen. Dessutom finns 7 gästparkeringsplatser samt en parkeringsplats för 
funktionshindrade.  
 
Uppvärmning sker via värmeväxlare som återvinner energin i frånluften, värmepump samt 
fjärrvärme. 
 

Energiförbrukning 
Tabellen nedan visar energiförbrukning i kWh för åren 2015 – 2023 

År El Fjärrvärme Totalt 

2015 50 638 22 410 73 048 

2016 49 488 27 494 76 982 

2017 50 821 22 181 73 002 

2018 53 868 28 832 82 700 

2019 62 592 16 863 79 455 

2020 57 179 10 175 67 354 

2021 55 096 27 790 82 886 

2022 54 353 22 299 76 652 

2023 56 146 29 888 86 034 
 
Energiförbrukningen år 2023 var den högst uppmätta för den redovisade perioden. Speciellt 
under de osedvanligt kalla månaderna november och december 2023 förbrukade vi mycket 
fjärrvärme. 
 

Väsentliga händelser i fastigheten under räkenskapsåret 
Ett konstruktions- och byggfel som orsakat upprepade avloppsstopp i lägenhet 252 
upptäcktes och åtgärdades under året. Felet upptäcktes mer än 10 år efter huset stod färdigt 
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år 2012 och därmed hade den tioåriga ansvarstiden löpt ut. De jurister vi konsulterat 
bedömde att det skulle bli mycket svårt att nå framgång i en tvistemålstalan mot Hökerum 
AB. Fastighetsförsäkringen täcker heller inte denna typ av fel. Föreningen fick därför stå för 
kostnaderna på 74 000 kr (avser åren 2022 och 2023). 
  
En vattenskada uppkom under hösten i lägenhet 222 på grund av en otät koppling mellan 
element och tillförande rör. Vatten hade runnit ut på golvet. Kostnaderna för lagning och 
återställande uppgick till 16 722 kr. Eftersom totalbeloppet understeg självrisken på 52 500 
kr utgick ingen ersättning från Länsförsäkringar. 
 

Underhåll 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades år 2021 och sträcker sig fram till år 
2070. Underhållsplanen uppdateras löpande. Medel reserveras årligen till det planerade 
underhållet. 
 

Utfört underhåll År Kommentar 

Målning av träpanel mot sydväst på 
bostadshus 

2023 Utförs vart sjätte år 

Rensugning och spolning av 
dagvattenbrunnar 

2022 Utförs vart fjärde år 

OVK (Obligatorisk 
ventilationskontroll) 

2022 Utförs vart sjätte år 

Besiktning av tak och taksäkerhet 
samt åtgärder mot påväxning 

2022 Utförs vartannat år 

Målning av trappräcke 2022 Utförs vart åttonde år 

Fönsterunderhåll 2022 Utförs vart trettonde år 

Förebyggande underhåll 2015 - 2023 
Utförs årligen. Filterbyte ventilations-
anläggning, hisservice, service av 
värmepump  

   

Planerat underhåll År Kommentar 

Besiktning av tak och taksäkerhet 
samt åtgärder mot påväxning 

2024 Utförs vartannat år 

Byte av pollare vid grusgången 2025 Utförs vart tjugonde år 

Byte till LED-belysning i hissen 2025  

Byte cirkulationspumpar värme och 
VVS, byte av reglerventil 

2026 Utförs vart femtonde år 

Rensugning och spolning av 
dagvattenbrunnar 

2026 Utförs vart fjärde år 

 

  



Brf Sjöporten 2 i Mariestad 
769622-9512 

 
 
 

7 
 

Fastighetsförsäkring 
Föreningen har sin fastighetsförsäkring i Länsförsäkringar. I försäkringen ingår 
egendomsförsäkring till fullvärde samt kollektiv bostadsrättsförsäkring som kompletterar 
bostadsrättshavarnas hemförsäkring och ger medlemmarna skydd för de skador som inte 
ersätts genom föreningens fastighetsförsäkring. Därutöver ingår en rättsskyddsförsäkring 
som ger föreningen juridisk hjälp i tvistemål samt en ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 

Föreningens avtal 
Avtal Leverantör 

Elektricitet Telinet energi fast avtal t.o.m. 2023-10-15 

Elektricitet Fortum Energi från 2023-10-16 1 

Elnät och fjärrvärme Vänerenergi 

Vatten och avlopp Mariestads kommun 

Sophämtning (matavfall och brännbart avfall) Avfall & Återvinning Skaraborg 

Sopsortering XR Miljöhantering 

Fastighetsskötsel inkl. snöröjning JP Fastighetsservice AB 

Hisservice Schindler Hiss AB 

Hissbesiktning Dekra AB 

TV, bredband och hemtelefoni Tele2 

Ekonomisk förvaltning mm Sveriges Bostadsrättscentrum (SBC) 
 
Avtalet med Fortum Energi innehåller en blandning av fast och rörligt elpris. Andelen fast och rörligt elpris varierar över tid. 
Fortums förvaltare tar fram prognoser för elpriserna beroende på faktorer som till exempel årstid, nederbörd och fyllnaden 
i vattenmagasin. Prognoserna styr Fortums inköp av el.  

 

Föreningens ekonomi 
Bakgrund 
Den totala kostnaden år 2012 för den då nyuppförda fastigheten var 39 763 000 kr, 
22 540 000 kr finansierades genom medlemmarnas insatser medan återstoden, 17 223 000 
kr, lånades upp av föreningen i Swedbank AB. Ett bundet lån i Swedbank löpte ut i slutet av 
januari 2021 och ett nytt lån tecknades då i SBAB. 
 

Aktuella lån 
Föreningen har under år 2023 haft tre lån, två i Swedbank och ett i SBAB. Tabellen nedan 
visar lånesituationen vid årsskiftet 2023/2024. Kolumnen Låneskuld redovisar skuld per 
2023-12-31. Summavärdet i raden för kolumnen Räntesats visar medelvärdet 
för räntan på de tre lånen. Kolumnen Amortering visar den årliga amorteringen per lån. 

 
Eftersom alla lån är bundna under 2024 kommer räntekostnaderna att vara desamma under 
året och föreningen kommer inte att påverkas av eventuella ändringar av marknadsräntorna. 

Långivare Låneskuld Räntesats Lånet löper ut Amortering

Swedbank 5 220 500 2,5 2025-01-24 56 000

Swedbank 5 342 000 2,27 2027-01-25 38 000

SBAB 4 915 000 1,32 2031-01-10 40 000

Summa 15 477 500 2,03 134 000
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Likvida tillgångar 
Föreningen har sina likvida tillgångar placerade i fem olika finansiella institut: 

• Transaktionskonto hos Svenska Handelsbanken/SBC med en behållning som vid 
senaste årsskiftet var 186 609 kr. Kontot saknar ränteavkastning.  

• Räntekonto på Borgo/SBC med en behållning på 716 659 kr vid senaste årsskiftet. 
Detta konto ger för närvarande 2,25% ränta. 

• Fasträntekonto (4,15%) på Collector Bank. Vid årsskiftet var behållningen 955 974 kr. 
Kontot är bundet till augusti 2024. 

• Fasträntekonto (4,25%) på Marginalen Bank. Vid årsskiftet var behållningen         
882 240 kr. Kontot är bundet till september 2024. 

• Saldot i föreningens icke bundna sparkonto i Avanza Bank var vid årsskiftet 101 790 
kr. Detta konto ger för närvarande 3,5% ränta. 

 
De sammanlagda likvida tillgångarna vid årsskiftet uppgick till 2 843 273 kr. 
 

Avgiftshöjning 
Årsavgifterna höjdes med 7% från den 1 april 2023. Syftet var att hålla jämna steg med de 
kostnadsökningar som uppkommer till följd av inflationen och att även fortsättningsvis 
uppnå ungefär samma ekonomiska resultat som tidigare år. Styrelsen planerar att en del av 
den upparbetade likviditeten ska användas för att göra en större amortering i januari 2025 
då Swedbanklånet på 5,2 miljoner kr löper ut. 
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