Arsredovisning
for
Bostadsriattsforeningen Vra

769640-4495

Rikenskapsaret

2022-09-01 — 2023-08-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Vrd intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma . Foreningsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition. Qo

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med
originalen.
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Bostadsrittsforeningen Vra
Org.nr 769640-4495

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vra far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark
eller terrass ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningen ér privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningen har sitt site i KNIVSTA.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret
Under rakenskapsdret har 12 av 13 bostadsratter fardigstallts. Medlemmarna flyttade in i bostadsriitterna

under sommaren 2023.

Medlemsinformation

Féreningen édger fastighet Knivsta Vrd 1:795, Knivsta Vra 1:796, Knivsta Vra 1:797, Knivsta Vra 1:798,
Knivsta Vra 1:799 och Knivsta Vra 1:800.

Foreningen bestdr av 6 st parhus och ettAttefallshus. Total boarea i foreningen édr 1776 kvm.

Foreninges Ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2022-12-19.

Styrelsen:

Saeid Mohamad Styrelseordfdrande
Daniel Amekrans Styrelseledamot

Per Johan Akhagen Holm Styrelseledamot
Magnus Hedin Auktoriserad revisor

12 st upplatelser har skett under aret.
Antalet medlemar: 24 st

Ekonomisk forvaltning:
Hellstrém och Hejlm Revision AB

Foreningen ér befriad fran fastighetsskatt i 15 ar fran fiardigstallandet.



Bostadsréttsforeningen Vra
Org.nr 769640-4495

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomsittning 188
Resultat efter finansiella poster 10
Soliditet (%) 71,1
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 106
Skuldséttning per kv (kr/kvm) 12 000
Skuldsattning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 000
Sparande per kvm (kr/kvm) 54
Riéntekénslighet/BOA, (kr) 120,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 13
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 100,0
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Notera att féreningen inte varit i drift hela aret varfor vissa nyckeltal kan bli missvisande.

Foridndringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Okning av insatskapital 51 640 000
Arets resultat

Belopp vid drets utgéing 51 640 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

drets vinst

disponeras s3 att
1 ny rikning &verfores

Arets Totalt
resultat
51 640 000
10 133 10 133
10 133 51 650 133
10 133
10 133
10 133

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.



Bostadsrattsforeningen Vra
Org.nr 769640-4495

Resultatrikning Not 2022-09-01
-2023-08-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 2 188 278

Ovriga rérelseintikter 3 62 160

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 250 438

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -40 263

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -86 413

Summa rorelsekostnader -126 676

Rorelseresultat 123 762

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -113 629

Summa finansiella poster -113 629

Resultat efter finansiella poster 10133

Resultat fore skatt 10133

10 133

Arets resultat
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2021-10-13
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Bostadsrittsttreningen Vra
Org.nr 769640-4495

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5
Pégaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 6
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 7
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

67 647 556

0
67 647 556

0
0
67 647 556

10 092
4395 000
4 405 092

585796
585796
4990 888

72 638 444
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2022-08-31

0

38041012
38 041 012

25000
25000
38 066 012

(]

38 850
38 850
38 850

38 104 862
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Bostadsrittstoreningen Vra
Org.nr 769640-4495

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-08-31

51 640 000
51 640 000

10 133
10 133
51650133

21 205 440

0
-2 578 159
18 627 281

0

106 560
20227
57410
2176 833
2361030

72 638 444
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2022-08-31

0

295 680
16527 116
16 822 796

15 844 997
0

5437 069
0

0

21 282 066

38104 862



Bostadsrittsforeningen Vra
Org.nr 769640-4495

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férdndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgingar
Forsiljning av finansiella anliggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Medlemsinsatser

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-09-01
-2023-08-31

10 133
86413

96 546

-10092

-4 395 000
-5416 842
-32 949 549
-42 674 937

-29 692 957
0

25000

-29 667 957

21 249 840
51 640 000
72 889 840

546 946

38 850
585 796
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2021-10-13
-2022-08-31
(11 mén)

0

0

5437 069
32 667 793
38 104 862

-38041 012
-25 000

0

-38 066 012

o

38 850

38 850
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad: 100 ar

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsriitt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt,

Sparande per kv (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppltna med bostadsritt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresriitt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekanslighet/BOA, (kr)
Okning av arsavgift per kvadratmeter boarea (BOA) vid 1 procentenhets 6kning av réntan pa foreningens

banklan per balansdagen.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt,

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.



Bostadsrittsforeningen Vra
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

I féreningens drsavgifter ingar vatten och sophidmtning.

Not 3 Ovriga kostnader

Erséttning rdntegaranti

Not 4 Ovriga externa kostnader

Stidning och renhéllning
Vatten och avlopp
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Knivsta Vra 1:795
Knivsta Vra 1:796
Knivsta Vra 1:797
Knivsta Vra 1:798
Knivsta Vra 1:799
Knivsta Vra 1:800

2022-09-01
-2023-08-31

-188 278
-188 278

2022-09-01
-2023-08-31

-62 160
-62 160

2022-09-01
-2023-08-31

12 101
22 549
4250
1363
40 263

2023-08-31

0
29 692 957
38041012
67 733 969

-86 413
-86 413

67 647 556
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2021-10-13
-2022-08-31

2021-10-13
-2022-08-31

2021-10-13
-2022-08-31
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2022-08-31

S O O O

]



Bostadsrittstoreningen Vra
Org.nr 769640-4495

9(10)

Not 6 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliaggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Férsaljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare n fem ér efter balansdagen

Stadshypotek: Rantevillkor 3 ménader pa 4,57%

2023-08-31

38041012
0
-38 041 012
0

2023-08-31

25000
0
-25 000
0

2023-08-31

20 779 200
20779 200

2022-08-31
0
38 041012
0
38041 012

38 041 012

2022-08-31

25000

25000

25000

2022-08-31

Lan som ska betalas senare 4n 12 ménader fran bokslutsdagen och ldn som forvintas fornyas eller

forléngas inom 12 manader frén bokslutsdagen klassificeras som langfristiga med hansyn till rittvisande

bild av foretagets stéllning enligt ARL.
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Knivsta 2024-02- 7%

Saeid Mohamad
Ordforande

Per Johan Akhagen Holm

Min revisionsberittelse har limnats 2024-01-2%

Magnug Hedin

Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsritisforeningen Vri
Org.nr 769640-4495

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fir Bostadsratisforeningen Vra
for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per den 2023-08-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltmingsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillsickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar siven for
den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pA oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r
tillimpligt. om forhdllanden som kan paverka formigan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter. vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog
grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillréickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsitgérder som ir
limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats,
med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhé@mtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen. daribland upplysningamna, och om drsredovisningen 4terger
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de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag miste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Vra for rakenskapséret 2022-
09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltmingsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér untalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
andamiélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:
- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersattmingsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Min mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pi revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pi
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
mnebir att jag fokuserar granskningen pa sddana Atgirder, omriden och
forhéllanden som ir vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala 2(24-02-28

Magnus Hedin
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Vra, Org.nr 769640-4495



