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nm m nm Styrelsen for Riksbyggen
Forvaltningsberattelse o
Enkopingshus nr 12 far hdrmed
uppritta arsredovisning for
rikenskapsdret
2023-01-01 %1 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Enkopings Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-12-02. Nuvarande ekonomiska plan fran 1982 registrerades hos Bolagsverket
2018-10-17 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-17.

I resultatet 438 tkr ingar avskrivningar med 1 977 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 416 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat 4r nagot ligre dn foregaende &r frimst p.g.a. hogre avskrivningar da foreningen dvergatt till
redovisningsprincipen K3 samt att rintekostnaderna har okat p.g.a. omsatta 1&n och rorlig rénta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna och marken Romberga 3:1 och 3:2 i Enk&ping Kommun. Pé fastigheterna finns 10
byggnader med 122 l4genheter samt en lokal uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1983. Fastigheternas adress ar
Verkméstaregatan i Enkdping.

Fastigheterna ar fullvirdeforsdkrade i Folksam via Gallagher (tidigare Proinova) forsakringsméklare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Anviindning Antal
2 rum och kdk 40 Antal garage 61
3 rum och kok 60 Antal p-platser (utan motorvirmare) 76
4 rum och kok 18 Antal p-platser (med motorviarmare) 16
5 rum och kok 4
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Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsvirde

61071 m?
9 643 m?
1271 m?

101 333 000 kr
101 333 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster

frén Riksbyggen. Storleken péa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Ena Energi AB Uppvérmning
Enkodpings Kommun Vatten

E-on Forséljning AB El

Finlarm AB Serviceavtal 1as
Infometric IMD Mitdata

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning

Kone AB Hisservice

PJ Garageportar AB Service garageportar

Presto Brandsdkerhet AB
ReTurn AB

Riksbyggen

Tele2 Sverige AB

Vafab Milj6
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 347 tkr och planerat underhall for 73 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa
95 369 tkr for de narmaste 30 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 3 179 tkr

(291 kr/m?) och innefattar &ven utgifter for ersattningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med

410 tkr (38 kr/m?). Avsittningen géller endast for underhall, inga erséttningskomponenter finns med i avséttningen.

Foreningens totala underhéllsfond uppgar, vid balansdagens slut, till 2 083 tkr (191 kr/m?) och inkluderar arets
avsittning och ianspraktagande.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvéttutrustning 2020
Relining avlopp 2020
Tak och hiangrédnnor 2020
Omlaggning del av tak (VG 7) 2020
Nedtagning av trad 2021
Malning lekplats (VG 5) 2021
Polering av golv i trapphusen 2021
Byte garageportar 2021
Relining bottenstammar punkthusen 2021
Dérrar cykelrum (VG 7-13) 2022
Ventilationsrengoring och filterbyten 2022
Stamspolning 2022
Besiktning tak 2022
Asfaltsjustering 2022

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Filterbyten 30573
Hyra presenningar tak 2658
Ny gungbrida (VG 5) 30269
Asfaltering efter kulvertlagning 9702
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Petter Borén Ordférande 2024

Roger Eriksson Sekreterare 2024

Sonia Hagstrom Vice ordférande 2025

Anette Lindgren Ledamot 2025

Mikael Lundberg Ledamot 2024

Jorgen Heed Ledamot Riksbyggen Tills vidare — utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Dan Johansson Suppleant 2025

Gunnar Lagerlof Suppleant 2024

Maria Hjelm Suppleant Riksbyggen Tills vidare — utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Tomas Ericson, Borev Revision AB
Ray Ake Lindahl

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jimmy Holm

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jimmy Holm Sammankallande 2024
Malin Lindkvist 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har dvergétt till att redovisa enligt redovisningsverket K3. Detta innebér att foreningen har vid storre
planerade underhall mgjlighet att aktivera underhéllet som en anldggning i stillet for att ta kostnaden samma &r.
Underhallet laggs d& som en tillgang som skrivs av over tiden fram till ndsta underhall.

I samband med &vergangen beslutades det att &ven hdja det tidigare bokforda vérdet for marken till markens
taxeringsvirde. Detta ger en positiv paverkan pa foreningens soliditet som nu dkat.

Styrelsens redogorelse for 2023

Styrelsen har haft 15 st protokollférda mdten samt 5 st Gvriga moten.

Under rakenskapsaret 2023 har foreningen (utdver utférda underhall) arrangerat och utfort f6ljande:
e  Bytt lassystem/cylindrar for hela féreningen, ej garage
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Utfort radonmétning med gott resultat, endast en ldgenhet visade forhojt vérde
Genomfort varstaiddag den 7 maj, da dven gamla cyklar i cykelrummen rensades ut
Hallit arsstimma den 25 maj

Haft midsommarsammankomst vid kvarterslokalen
Foreningen firade 40-arsjubileum den 26 augusti, med smorgéstarta och aktiviteter
Utbyte av varmvattenkulvert mellan Verkmaéstaregatan 5 och 7
Péborjat utbyte av taken pé radhusen, berdknas att slutforas under 2024




Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 172 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 167 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 dé avgifterna hdjdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 12 %
fran och med 2024-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsréitter skett (foregaende ar 6 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter upplétna.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8390 467 7 875 145 7 622 088 7 469 510 7362 452
Resultat efter finansiella poster 438 379 444 082 —4 237 423 819 219 605 103
Soliditet % 31 3 2 10 8
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 93 4 93 93 92
bA;:;Vdfrg tlt“/ kvm uppliten med 830 780 756 745 734
Energikostnad kr/kvm 235 222 227 200 200
Sparande kr/kvm 228 156 173 191 158
Skuldséttning kr/kvm 4 345 4433 4521 4235 4318
Slg;ﬁ:rt;‘t’tmg kr/kvm uppldten med 4918 5018 5117 4794 4 887
Réntekanslighet % 5,9 6.4 6.8 6.4 6,7

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information om vad som ingar i nettoomsattning se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter
som visa i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intikter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r uppléten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kv for yta uppliten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella
obligatoriska avgifter som visa i Not 2.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 2329676 1488 288 0 1746 514 —4 477 551 444 082
Disposition enl. arsstimmobeslut 444 082 —444 082
Reservering underhallsfond 410 000 —410 000
lanspraktagande av underhallsfond =73 202 73202
Uppskrivning mark 20 235 000
Arets resultat 438379
Vid érets slut 2329676 1488 288 20235000 2083 312 —4 370 267 438 379

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 033 469
Arets resultat 438 379
Arets fondreservering enligt stadgarna —410 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 73202
Summa -3 931 888

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3931 888

Vad betriffar féreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8390 467 7 875 145
Ovriga rérelseintikter Not 3 73 767 86 541
Summa rérelseintakter 8 464 234 7 961 686
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 049 464 —4 608 867
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 205 880 —1 253365
Personalkostnader Not 6 —164 875 —-163 133
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1977223 =962 448
Summa rérelsekostnader =7 397 442 -6 987 813
Roérelseresultat 1066 791 973 874
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 200 960
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 63517 28 691
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —692 130 —559 442
Summa finansiella poster -628 413 =529 791
Resultat efter finansiella poster 438 379 444 082
Arets resultat 438 379 444 082
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 65 637 712 46 634 243
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 101 450
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 593 750 0
Summa materiella anlidggningstillgingar 66 231 462 46 735 694

Finansiella anléiggningstillgiangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 10 000 10 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgangar 66 241 462 46 745 694

Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer Not 15 0 212 500

Summa Lager och pagiaende arbeten 0 212 500

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 106 6 085
Ovriga fordringar Not 16 15 555 18 618
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 235 094 230 928
Summa kortfristiga fordringar 250 755 255631

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 4 690 889 4 403 036
Summa kassa och bank 4 690 889 4 403 036
Summa omsiittningstillgingar 4 941 644 4871 167
Summa tillgangar 71 183 106 51 616 861
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 817 964 3817 964
Uppskrivningsfond 20 235 000 0
Fond for yttre underhall 2083 312 1746 514
Summa bundet eget kapital 26 136 276 5564 478
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 370267 —4 477 551
Arets resultat 438 379 444 082
Summa fritt eget kapital -3 931 888 —4 033 469
Summa eget kapital 22 204 388 1531010
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 30 076 860 33743 228
Summa langfristiga skulder 30076 860 33 743 228
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 17 348 028 14 641 660
Leverantorsskulder Not 20 204 232 454 525
Skatteskulder Not 21 35298 24719
Ovriga skulder Not 22 0 64 329
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 1314 300 1157390
Summa kortfristiga skulder 18 901 858 16 342 623
Summa eget kapital och skulder 71 183 106 51 616 861
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 438 379 444 082
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1977 223 962 448
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 2 415601 1 406 530
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 4 876 —32 066
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 65 366 -1971122
Kassaflode frian den lopande verksamheten 2 485 844 —596 658
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark —644 241 -111 709
Investeringar i pagaende byggnation —593 750 0
Summa kassafléde frian investeringsverksamheten —1237991 —111 709
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -960 000 —960 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —960 000 —960 000
Arets kassaflode 287 853 —1 668 367
Likvidamedel vid arets borjan 4403 036 6071 403
Likvidamedel vid arets slut 4 690 889 4403 036

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rédnta se not 8, 9 och 10
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och for forsta dret dven enligt BENAR 2012:1 och 2023:1
(K3). Ingéngsbalansrakning har inte uppréttats beroende pa att detta inte krévs for mindre foretag.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaftningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Komponent 22
Byggnad dorrar Komponent 25
Byggnad elinstallationer Komponent 30
Byggnad entrépartier Komponent 40
Byggnad fasad Komponent 40
Byggnad fonster Komponent 50
Byggnad hiss Komponent 40
Byggnad inre ytskikt Komponent 20
Byggnadsinventarier Komponent 20
Byggnad stomme Komponent 100
Byggnad tak Komponent 40
Byggnad tvittstugeutrustning Komponent 15
Byggnad vatten och avlopp Komponent 25
Byggnad ventilation Komponent 20
Byggnad virmesystem Komponent 30
Anslutningsavgifter Komponent Klar
Markanldggningar Linjar 20
Markinventarier Linjar 10
Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 7 658 064 7 156 992
Hyror, lokaler 43 536 40 584
Hyror, garage 265 498 247 800
Hyror, p-platser 93 901 79 001
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —259 —279
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —5424 —689
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 965 -8 599
Elavgifter** 345116 360 335
Summa nettoomsiéttning 8 390 467 7 875145

*[ drsavgiften ingdr virme, vatten och Kabel-TV.

**Avser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingdr i begreppet drsavgift i flerdrsoversikten.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintékter! 4 600 6 600
Ovriga ersittningar? 21718 21168
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 =7
Ovriga rorelseintikter? 14 520 3095
Forsdkringserséttningar 32936 55 685
Summa dvriga rorelseintikter 73 767 86 541
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =73 202 —294 486
Reparationer —346 707 =706 558
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —233 188 —224 648
Forsdkringspremier —179 901 —160 408
Kabel- och digital-TV —156 099 —153 502
Pcb/Radonsanering =5393 —44 200
Aterbiring fran Riksbyggen 11 100 12 800
Systematiskt brandskyddsarbete —-13 379 -8414
Serviceavtal* —48 528 —44 888
Obligatoriska besiktningar —29 930 —145 216
Sné- och halkbekdmpning —130 746 —88 477
Forbrukningsinventarier —22 989 —17 699
Vatten —605 943 —602 635
Fastighetsel —646 806 —608 881
Uppvarmning -1 307 266 -1212 675
Sophantering och atervinning —233 065 —252 174
Forvaltningsarvode drift —27 424 —56 806
Summa driftskostnader =4 049 464 -4 608 867

I Gemensambhetslokal

2 Pant- och dverlételseavgifter samt andrahandsuthyrning
3 Paminnelseavgifter, ersittning tappad nyckel och stopp i ledning

4 Hissar, garageportar och lassékerhet
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 060 559 —1027 953
IT-kostnader —4 704 —4 704
Arvode, yrkesrevisorer —24 063 —17 700
Ovriga forvaltningskostnader’ —71423 —18 891
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —21263 —15 698
Representation —874 -5 681
Kontorsmateriel -1 198 -59
Telefon och porto 0 —260
Medlems- och foreningsavgifter® —17 600 -9 150
Konsultarvoden 0 —145 625
Bankkostnader -4 129 -2 100
Ovriga externa kostnader —68 =5 545
Summa ovriga externa kostnader -1 205 880 -1 253 365
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —55725 —44 600
Sammantridesarvoden —60 330 =79 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 032 —6 500
Sociala kostnader —37 788 —-32833
Summa personalkostnader -164 875 -163 133
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader’ —1 882 763 —643 840
Avskrivning Markanlédggningar —995 0
Avskrivning Markinventarier —93 465 —93 465
Avskrivningar tillkommande utgifter® 0 —214 885
Avskrivning Maskiner och inventarier’ 0 —10 259
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 977 223 -962 448

anldggningstillgangar

3 I posten ingar kostnad for 6vergang till K3
¢ Riksbyggen Intresseforening och Bostadsritterna

7 Avskrivningar som nu gérs pa byggnader avser tidigare standardforbattringar som i komponentindelning klassats in i byggnaden

8 Inga avskrivningskostnader, gérs nu pa byggnaden efter upprittad komponentindelning.

% Inga avskrivningskostnader, gors nu pa byggnaden efter omklassificering i samband med Gvergang till K3.

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Enkdpingshus 12 Org.nr; 7164012564
Transaktion 09222115557516664423

Signerat PB, RE, SH, ML, AL, JH,RL, TE




Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 200 960
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 200 960
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 63 251 28 194
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 482
Ovriga rénteintékter 266 15
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 63 517 28 691
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —692 130 —559 442
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -692 130 =559 442
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Not 11 Byggnader och mark 1°
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 55 745 786 55745 786
Mark 1 841 000 1 841 000
Standardforbattringar 8595 388 8595 388
Anslutningsavgifter 348 125 348 125
Markinventarier 934 649 934 649
67 464 948 67 464 948
Arets anskaffningar
Byggnader 405 502 0
Markanldggning 238 739 0
644 241 0
Omforingar och omklassificeringar
Byggnader — Omforing av standardférbdttringar till byggnad 8595 388 0
Byggnader - Omklassificering av inventarier och verktyg till byggnad 111 709 0
Standardforbattringar — Omféring av standardforbdttringar till byggnad -8 595 388 0
111 709 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 68 220 898 67 464 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —16 474 454 —15830 614
Anslutningsavgifter —348 125 —348 125
Standardforbattringar -3 867 929 -3 653 044
Markinventarier —140 197 —46 732
=20 830 705 -19 878 515
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 882 763 —643 840
Arets avskrivning standardforbittringar 0 —214 885
Arets avskrivning markanliggningar -994 0
Arets avskrivning markinventarier —93 465 —93 465
-1 977 222 -952 190
Omforingar och omklassificeringar
Byggnad — Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
standardforbdttringar -3 867 929 0
Byggnad — Omklassificering av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
inventarier och verktyg -10 259 0
Tillkommande utgifter — Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
tillkommande utgifter 3 867929 0
-10 259 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-22 818 186 =20 830 705

10 Omforingar och omklassificeringar har gjort i samband med komponentindelning av byggnad samt nya bedémningar av

anldggningar.
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Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Arets uppskrivning mark

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav

Byggnader

Mark
Standardforbattringar
Markanldggningar

Markinventarier

Taxeringsvéarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

varav mark
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20235 000 0
20 235 000 0
65 637 712 46 634 243

42 622 981 39271 332

22 076 000 1 841 000

0 4727 460

237 744 0
700 987 794 451

97 400 000 97 400 000
3933000 3933 000
101 333 000 101 333 000
79 257 000 79 257 000
22076 000 22076 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 1
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 111 709 0
111 709 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 111 709
0 111 709
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 111 709 111 709
Omfoéringar
Inventarier och verktyg — Omklassificering av inventarier och verktyg till
byggnad -111 709 0
-111 709 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 111 709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —10 259
=10 259 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —10259
0 -10 259
Omklassificeringar
Inventarier och verktyg — Omklassificering av ackumulerade avskrivningar till
byggnad 10 259 0
10 259 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —10259
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 -10 259
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 101 450
Varav
Inventarier och verktyg 0 101 450
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Takbyte 593 750 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 593 750 0

' Omklassificering har gjort i samband med komponentindelning av byggnad samt nya bedémningar av anliggningar.

20| ARSREDOVISNING RB BRF Enképingshus 12 Org.nr: 7164012564
Transaktion 09222115557516664423

Signerat PB, RE, SH, ML, AL, JH,RL, TE




Not 14 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andelar Riksbyggen Intresseforening (20 andelar 4 500 kr) 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Not 15 Forskott till leverantérer

2023-12-31 2022-12-31
Forskott till leverantor 0 212 500
Summa forskott till leverantor 0 212 500
Not 16 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 12 931 13 057
Momsfordringar 2 624 5561
Summa oévriga fordringar 15 555 18 618
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 214 051 179 901
Forutbetalda driftkostnader 10313 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 731 3581
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 38 996
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 8450
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 235 094 230928
Not 18 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 17 141 3657
Bankmedel 3090451 2 028 758
Transaktionskonto 1583 298 2370 621
Summa kassa och bank 4 690 889 4 403 036

21| ARSREDOVISNING RB BRF Enképingshus 12 Org.nr: 7164012564
Transaktion 09222115557516664423

Signerat PB, RE, SH, ML, AL, JH,RL, TE




Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 47 424 888 48 384 888
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -960 000 =710 000
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —16 388 028 —13 931 660
Langfristig skuld vid arets slut 30 076 860 33743 228

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 4,95% 2024-02-02 4475 000,00 0,00 100 000,00 4375 000,00
STADSHYPOTEK 0,80% 2024-07-30 4703 500,00 0,00 170 000,00 4533 500,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2024-10-30 3920 000,00 0,00 80 000,00 3 840 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2024-12-01 3699 528,00 0,00 60 000,00 3639 528,00
STADSHYPOTEK 0,88% 2025-06-30 22130 200,00 0,00 400 000,00 21730 200,00
STADSHYPOTEK 4,22% 2026-10-30 9 456 660,00 0,00 150 000,00 9306 660,00
Summa 438 384 888,00 0,00 960 000,00 47 424 888,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 960 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek lan om 4 375 000 kr, 4 533 500 kr, 3 840 000 kr och 3 639 528 kr som kortfristig skuld. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar 1&ngsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 42 624 888 kr.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 204 232 242 025
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 212 500
Summa leverantorsskulder 204 232 454 525
Not 21 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 6116 392
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 233 188 224 648
Debiterad preliminérskatt —204 006 —200 321
Summa skatteskulder 35 298 24719
Not 22 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 64 329
Summa o6vriga skulder 0 64 329
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 220 1728
Upplupna riantekostnader 110 169 44 131
Upplupna driftskostnader 123 807 15 488
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 035 154 165
Upplupna elkostnader 72292 71 408
Upplupna virmekostnader 162 547 156 757
Upplupna kostnader for renhallning 8050 0
Upplupna revisionsarvoden 27 344 20 000
Upplupna styrelsearvoden 70 559 5500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 532 2 988
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 253 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 249 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 704 243 685 224
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1314 300 1157 390
Not 24 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 55 088 000 55 088 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.

23| ARSREDOVISNING RB BRF Enképingshus 12 Org.nr: 7164012564
Transaktion 09222115557516664423

Signerat PB, RE, SH, ML, AL, JH,RL, TE




Styrelsens underskrifter

Enkoping, datum enligt elektronisk signatur

Petter Borén Roger Eriksson
Sonia Hagstrom Mikael Lundberg
Anette Lindgren Jorgen Heed

Revisionsberittelsen har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson Ray Lindahl
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Borev Revision AB

24| ARSREDOVISNING RB BRF Enképingshus 12 Org.nr: 7164012564
Transaktion 09222115557516664423

Signerat PB, RE, SH, ML, AL, JH,RL, TE




Verifikat

Transaktion 09222115557516664423

Dokument
RB BRF Enkdpingshus nr 12 Arsredovisning 2023
Huvuddokument
31 sidor
Startades 2024-05-02 16:44:37 CEST (+0200) av Maria
Hjelm (MH)
Férdigstéllt 2024-05-06 15:34:20 CEST (+0200)

Initierare

Maria Hjelm (MH)
Riksbyggen

Signerare

Petter Borén (PB)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"PETTER BOREN"
Signerade 2024-05-02 17:47:44 CEST (+0200)

Sonia Hagstrém (SH)

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"SONIA BIRGITTA HAGSTROM"
Signerade 2024-05-02 18:04:46 CEST (+0200)

1/2

Roger Eriksson (RE)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ROGER ERIKSSON"
Signerade 2024-05-02 19:13:56 CEST (+0200)

Mikael Lundberg (ML)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Mikael Lundberg"
Signerade 2024-05-02 18:04:.23 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557516664423

Anette Lindgren (AL)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANETTE LINDGREN"
Signerade 2024-05-03 11:39:54 CEST (+0200)

Ray Lindahl (RL)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Ray

Ake Lindahl"
Signerade 2024-05-06 13:38:47 CEST (+0200)

Jorgen Heed (JH)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Hans Joérgen Heed"
Signerade 2024-05-03 15:08:14 CEST (+0200)

Tomas Ericson (TE)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"TOMAS ERICSON"
Signerade 2024-05-06 15:34:20 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

2/2

N

=scrive. =

I'F1E



BOREV [

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Enképingshus Nr 12, org.nr 716401-2564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittstorening Enkopingshus Nr 12 for rikenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittstorening Enkopingshus Nr 12 for rikenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo I BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tiacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsriétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsédkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan gdoras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RB BRF Enképingshus 12 Org.nr: 716401256

4
Transaktion 09222115557516664423

Signerat PB, RE, SH, ML, AL, JH,RL, TE




Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen Bostadsrattsforening styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening
T Enkopingshus nr 12 i samarbete
Enkopingshus nr 12 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se KWW ﬁ"l’ 0o Livet
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