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Styrelsen for Brf Signallottan 1 far

Forvaltningsberattelse wosawmse

rékenskapsaret

2023-01-01 #1 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sédte pa Gotland.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende 4r p.g.a. hdgre rintekostnader och hdgre driftskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld s att foreningens ekonomi &r 14ngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 116% till 2%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under &ret
fran 116% till 62%.

I resultatet ingr avskrivningar med 866 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —59 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Gotland Visby Signallottan 4 i Region Gotland. Pé fastigheterna finns 4 byggnader med
28 lidgenheter uppforda. Byggnaderna r uppforda 2020. Fastigheternas adress ér Greta Arwidssons gata 54 A,B, 56 A-
G, 58 A-L och Ada Blocks gata 28 A-G i Visby.

Fastigheterna ar fullviardeforsikrade i Folksam via Proinova.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavaren

Ligenhetsfordelning
2r.o.k. 3ro.k. 3,5rok. 5rok. Summa
7 16 3 2 28
Total tomtarea 828 m?
Total bostadsarea 1 856 m?
Arets taxeringsvirde 35 682 000
Forra arets taxeringsvérde 24 032 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 225 och planerat underhéll fér 0.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningen har idag ingen underhéllsplan. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 33 kr/m?,

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tord Westergren Ordférande 2024

Gabrielle Néhrstrom Ledamot 2024

Rikard Von Zweigbergk Ledamot 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Swewik Revision Gotland AB Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som védsentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal p bokslutsdagen uppgar
till 40 personer.

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast 2023-03-01 da avgifterna hojdes med 12%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 20 %
frén 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 731 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)
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@ Driftkostnader, kr/m® - Driftkostnader exkl underhall, kr/m* -B Ranta, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1 357 1230 1234
Rorelsens intékter 1370 1239 1241
Resultat efter finansiella poster -924 —598 =730
Arets resultat —924 -598 730
Resultat exklusive avskrivningar =59 267 136
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive

avsittning till underhallsfond —120 206 74
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 33 33 33
Balansomslutning 75 227 76 253 77 050
Kassaflode, indirekt metod -149 —46 —74
Soliditet % 75 75 75
Likviditet % 2 116 99
Sparande per kvadradmeter —32 144 97
Arsavgiftsniva kr/m> uppliten med bostadsritt 731 663 665
Energikostnad, kr/m? 168 176 171
Driftkostnader, kr/m? 358 334 383
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 358 334 360
Skuldsittning per kvadratmeter 10 133 10 241 10 349
Rénta, kr/m? 324 137 155
Underhallsfond, kr/m? 112 78 45
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 99 99 99
Skuldséttning, kr/m? 10133 10241 10 349
Réntekénslighet 14 15 16

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivningsfond ~ Underhallsfond  Balanserat resultat  Arets resultat
insatser
Belopp vid arets bérjan 58 670 000 9298 652 145 307 —10 463 844 —598 430
Disposition enl. arsstimmobeslut —598 430 598 430
Reservering underhéllsfond 61960 —61 960
Uppskrivningsfonden
Avrets resultat 924 437
Vid érets slut 58 670 000 9298 652 207 267 —11 124 234 —924 437
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —11 062 274
Arets resultat —-924 437
Arets fondavsittning -61 960
Summa —12 048 670

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-12 048 670

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1357076 1230 054
Ovriga rérelseintikter Not 3 12 718 8 884
Summa rorelseintakter 1369 794 1238 938
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —665 319 —620 487
Ovriga externa kostnader Not 5 —162 038 —86 230
Personalkostnader 0 —10907
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 —865 920 —865 920
Summa rorelsekostnader -1 693 277 -1 583 543
Rorelseresultat —-323 483 -344 605
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 127 20
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 —601 080 —253 845
Summa finansiella poster -600 953 =253 825
Resultat efter finansiella poster —924 437 -598 430
Arets resultat -924 437 -598 430
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 74 910 801 75776 721
Summa materiella anlaggningstillgdngar 74 910 801 75776 721
Summa anliggningstillgangar 74 910 801 75776 721
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 88 991 0
Ovriga fordringar 37 37
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 99 173 198 110
Summa kortfristiga fordringar 188 201 198 147
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 128 459 277 814
Summa kassa och bank 128 459 277 814
Summa omsittningstillgdngar 316 660 475 962
Summa tillgéngar 75 227 461 76 252 682
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 670 000 58 670 000
Fond for verkligt virde 9298 652 9298 652
Fond for yttre underhall 207 267 145 307
Summa bundet eget kapital 68 175919 68 113 959
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 124 234 —10463 844
Arets resultat —924 437 —598 430
Summa fritt eget kapital —12 048 670 —11 062 274
Summa eget kapital 56 127 248 57 051 685
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 6039 282 18 789 400
Summa langfristiga skulder 6 039 282 18 789 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 12 768 268 217 800
Leverantorsskulder 41413 11774
Ovriga skulder 4467 5662
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 246 783 176 362
Summa kortfristiga skulder 13 060 931 411 598
Summa eget kapital och skulder 75 227 461 76 252 682
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster =924 437 —598 430
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 865 920 865 920
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital —58 517 267 490
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 9946 —114 269
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 12 649 333 639
Kassaflode fran den lopande verksamheten 12 600 762 153 860
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld —12750 117 —199 650
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 750 117 —199 650
Arets kassaflode —149 355 —45 790
Likvidamedel vid arets borjan 277 815 323 605
Likvidamedel vid 4rets slut 128 459 277 815

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pé rdkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt

Avskrivning sker linjirt dver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvéntade
forbrukningen av tillgdngnes framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

Hinsyn har tagits i berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillféllet i dd rddande prisniva.

Materiella anliggningstillgngar Ar

Byggnader 30-200 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegrénsad. Byggnaderna bestér i flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivning byggnader:
- Stomme: 200 ar
- Installationer, koksinredning, virme, VA 50 &r
- Yittre ytskikt, fasader, yttertak mm 50 ar
- Fonster/dorrar/installationer: 30 &r

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1357076 1230 054
Summa nettoomsattning 1 357 076 1230 054
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 12 298 8 884
Ovriga rorelseintikter 420 0
Summa ovriga rorelseintakter 12718 8 884
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —224 521 —16 458
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 —12 128
Forsékringspremier -16910 —15098
Kabel- och digital-TV -3 887 —19 437
Obligatoriska besiktningar 0 —28 825
Sno- och halkbekdmpning —23 668 —48 791
Forbrukningsinventarier —1491 -8 014
Vatten —114 265 —101 209
Fastighetsel —28 462 —25092
Uppvarmning —169 431 —200 837
Sophantering och dtervinning —66 809 —68 938
Forvaltningsarvode drift —15 876 =75 661
Summa driftskostnader —-665 319 -620 487
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —131 740 =57 021
IT-kostnader -2 249 -2 742
Arvode, yrkesrevisorer —11 000 —11 000
Ovriga forvaltningskostnader —800 —4 556
Kreditupplysningar —68 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —11 813 —5796
Kontorsmateriel —896 0
Bankkostnader -3 473 =5 115
Summa ovriga externa kostnader -162 038 —-86 230
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Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —865 920 —865 920
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -865 920 -865 920
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —601 080 253 531
Ovriga rintekostnader 0 —314
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -601 080 -253 845
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 66 780 439 66 780 439
Mark 11377 561 11377 561
78 158 000 78 158 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 78 158 000 78 158 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 381278 -1 515359
-2 381 278 -1 515 359
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader -865919 -865919
-865 919 -865 919
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 247 197 -2 381 278
Restvarde enligt plan vid arets slut 74910 803 75776722
Varav
Byggnader 63 533 240 64399 161
Mark 11 377 561 11377 561
Taxeringsvdrden
Bostdder 35682 000 35682 000
Totalt taxeringsvarde 35682 000 35682 000
varav byggnader 32000 000 32000 000
varav mark 3682 000 3682 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 20291 16 910
Forutbetalt forvaltningsarvode 32 935 32010
Forutbetald uppvarmning 45 947 145303
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 3 887
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 99173 198 110
Not 10 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 128 459 277 814
Summa kassa och bank 128 459 277 814
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 18 807 550 19 007 200
Omsittning av 1an 2024 -12 550 468 0
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —217 800 —217 800
Langfristig skuld vid arets slut 6 039 282 18 789 400

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,46% 2023-02-24 6347 834,00 —6 329 684,00 18 150,00 0,00
SWEDBANK 4,84% 2024-02-28 6329 684,00 0,00 54 450,00 6275 234,00
SWEDBANK 4,81% 2024-02-28 0,00 6329 684,00 54 450,00 6275 234,00
SWEDBANK 1,46% 2025-02-25 6329 682,00 0,00 72 600,00 6257 082,00
Summa 19 007 200,00 0,00 199 650,00 18 807 550,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 217 800 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar 871 200 kr.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi 12 550 468 (Swedbankk) 1&n om 6 275 234 kr och 6 275 234 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ér langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande ér.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 56 300 6973
Upplupna elkostnader 2108 2022
Upplupna viarmekostnader 68 577 68 060
Upplupna kostnader for renhéllning 1294 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 118 504 99 307
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 246 783 176 362
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 588 000 19 588 000

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Tord Westergren

Rikard von Zweigbergk

Min revisionsberittelse har limnats den

Jesper Wikman/Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Brf Signallottan 1
Org.nr. 769636-4210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Signallottan 1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvédrderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Signallottan 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana atgirder, omrdden och foérhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Visby den

Jesper Wikman
Auktoriserad revisor

Sida 4(4)

Transaction 09222115557511935596 Signed JW



\erification
Transaction 09222115557511721426

1/2

Document
Arsredovisning 2023,1
Main document
17 pages
Initiated on 2024-02-28 10:01:28 CET (+0100) by Malin
Olsson Karivainio (MOK)
Finalised on 2024-03-01 11:33:37 CET (+0100)

Initiator

Malin Olsson Karivainio (MOK)
Riksbyggen
malin.olssonkarivainio@riksbyggen.se

Signatories
Tord Westergren (TW)

ID number 8208053531
Tord.Westergren@jabs.se

&

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Tord
Magnus Westergren"
Signed 2024-03-01 08:33:21 CET (+0100)

Rikard von Zweigberk (RvZ)
ID number 198508030130
rikardvz@grindpost.se

5

BankID

The name returned by Swedish BankID was "RIKARD
VON ZWEIGBERGK"
Signed 2024-02-29 07:18:11 CET (+0100)

Gabriella Nahrstrom (GN)
ID humber 197002193204
gabrielle@nahrstrom.com

i

BankID

The name returned by Swedish BankID was "GABRIELLE
NAHRSTROM"
Signed 2024-03-01 11:14:34 CET (+0100)

Jesper Wikman (JW)
Jjesper@swewikrevision.se
Signed 2024-03-01 11:33:37 CET (+0100)




2/2

Verification
Transaction 09222115557511721426

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify




Verification
Transaction 09222115557511935596

Document

Revisionsberéttelse BRF Signallottan 12023-12-31
Main document

4 pages

Initiated on 2024-03-01 11:49:41 CET (+0100) by Malin
Olsson Karivainio (MOK)

Finalised on 2024-03-01 12:54:06 CET (+0100)

[nitiator

Malin Olsson Karivainio (MOK)
Riksbyggen
malin.olssonkarivainio@riksbyggen.se

Signatories
Jesper Wikamn (JW)

*ID number 197002045099
Jjesper@swewikrevision.se

i)

BankID

The name returned by Swedish BankID was "JESPER
WIKMAN"
Signed 2024-03-01 12:54:06 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify

1/1




