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Brf Mustad
716444-1953

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mustad, 716444-1953, med sate i MoIndal, far harmed uppratta arsredovisning for

2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Féreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka fér en
langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av

upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-11-29 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-30 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed

en akta bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Foéreningen ar registrerad for moms.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter
Alda Hauksdéttir
Margareta Bjuhr
Hakan Bodin

Diana Mycock
Agneta Ellington

Styrelsesuppleanter
Kurt Faltstrém

Reine Kosk
Alexandra Wetterstrom

Ordinarie revisorer
Siw Kidman
Malin Johannesson, BoRevision AB

Revisorssuppleanter
Therese Bergius

Magnus Emilsson, BoRevision AB

Valberednin
Alexander Strand

Jonas Sjoberg

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Medlemsrevisor
Extern revisor

Revisorssuppleant
Revisorssuppleant

Sammankallande

Vald t.o.m. féreningsstdmman

2025
2025
2025
2024
2024

2024
2024
2024

2024
2024

2024
2024

2024
2024
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Mdindal Mustad 6 i MdIndals kommun med darpa uppférda byggnader
med 65 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna bestar av 5 flerbostadshus varav 1 &r Tonvillan.
Byggnadnerna ar uppférda 1981 och Tonvillan byggdes om till Iagenheter som blev klara fér inflytt
2020. Fastighetens adresser ar Tallkottegatan 2 A-D samt 3-53, ojamna nummer.

Féreningen upplater 63 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresrétt. Féreningen
upplater aven 1 lokal, 63 parkeringsplatser, 5 MC-platser, 8 forrad och 9 kolonilotter med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
40 14 74 4
Total tomtarea: 16 778 kvm

Total bostadsarea: 5067 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4 880 kvm

- varav hyresrattsarea: 187 kvm

Total lokalarea: 76 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-05-16.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Gemensamma utrymmen
| féreningen finns tva tvattstugor, en féreningslokal och en gastlagenhet. Féreningslokalen och
gastlagenheten ar bokningsbara via féreningens hemsida.

- Sida (3 av 20)

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknade avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 663b27a8d0b00

Tele2 TV

Bahnhof Bredband

Fortum Elavtal avseende volym
Renova Miljé Sorterat avfall

CPG Jour

OTIS Serviceavtal hissar
Comfort Teknik Serviceavtal varmesystem
Umea Release Finans Leasingavtal hjartstartare
Goteborgs Tradgardar Utemiljo

Charge Node Europée AB Laddplatser
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 332 500 kr och planerat underhall f6r
381 164 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader avser byte av vitvaror i en av féreningens hyresrétter, ommalning av
miljéhuset, byte av tre entréddrrar, byte av varmvattenberedare, byte av luftfilter, tvatt och behandling
av tak, rensning av hangrannor samt montering av nytt staket.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2022-07-12 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 1 168 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, vilket motsvarar
227 kr per kvm.

Planerade atgarder &

Byte av ytterdorrar 2024

Slamsugning av brunnar 2024

Byte av klubbsarg 2024

Byte av sandladesarg 2024

Byte av tatskikt, terrasser 2024

Spolning av avloppsstammar 2024 =
=

Sammanstilining av utférda atgérder Ar 4

Montering av nytt staket 2023 )

Rensning av hangrannor 2023 L

Tvatt och behandling av tak pa loftgangshuset 2023 ¢

Uppsattning av adress- och informationsskyltar 2023 '

Skyddsrumsinventering 2023 =

Byte av luftfilter 2023 =

Byte av varmvattenberedare 2023 %

Byte av tre entrédérrar 2023 =

Ommalning av miljéhuset 2023 =

Byte av vitvaror i hyresratt 2023 v

OVK-besiktning 2022 &

Ny underhéllsplan 2022 c

Hamling av foreningens lindar 2022 E

Byte av frostskadat tegel pa gavel 2022 E

Byte av ytterdérrar 2022 N

Byte av varmvattenberedare 2022 £

Byte av takflaktar i laghus 2022 =

Omlaggning av asfalt (dar behov fanns) 2022 a

Installation av laddstolpar 2021

Hamling av féreningens lindar 2021

Byte av bergvarmepump (Tonvillan) 2021

Underhallsspolning 2021

Fonsterrenovering samt byte av balkongddrrar (laghusen och Tonvillan) 2021

Installation av narvarostyrd belysning pa parkeringsplats 2021

Framtagning av bygglov fér byggnation av balkonger (Tonvillan) 2021

Energideklaration 2019
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 30 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Under hésten 2023 erhdll féreningen elstéd om 82 241 kr. Féreningen har dven erhallit en
forsékringsersattning pa 249 107 kr avseende tidigare ars vattenskador som strécker sig &nda tillbaka
till 2018/2019.

Under aret har atgarder som tvatt av tak pa loftgangshuset, tvatt och malning av miljdhuset samt
aterstallning efter fuktskada i Iagenheter i bade loftgangshuset och Tonvillan genomférts. Det har &ven
satts upp adress- och informationsskyltar for att underlatta f6r besékare, framérallt brevbarare och
blaljusfordon. Det har ocksa gjorts en skyddsrumsinventering under vinterhalvaret.

Under rakenskapsaret har styrelsen omférhandlat avtalen med Bredablick Forvaltning infér 2024 for att
sanka féreningens férvaltningskostnader.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 4 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

- Sida (5 av 20)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 93 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 92 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Nyhets-/informationsbrev

Information distribueras via féreningens hemsida (www.brfmustad.se), genom mejl till de som anslutit
sig via hemsidan och pa féreningens anslagstavlor i tvattstugan samt sophuset. Vid behov delas
information ut till samtliga medlemmar i deras breviador.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 9 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att behalla arsavgifterna oférandrade.

Dokumentnummer: 663b27a8d0b00

| arsavgiften ingar vatten och kabel-tv.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 129 kr per manad fér bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéallning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 4738 4 051 4 044 4 005
Resultat efter finansiella poster 122 -723 -2 424 144
Férandring av underhallsfond 799 566 -1 703 802
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 5 -607 -47 -441
Sparande, kr / kvm 230 105 201 198
Soliditet (%) 57 57 57 59
Arsavgift for bostadsréatter, kr / kvm 783 721 720 720
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 81 87 87 88
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 763 700 700 703
Bostadshyra, kr / kvm 1 061 1008 1007 1002
Driftskostnad, kr / kvm 358 365 280 270
Energikostnad, kr / kvm 113 117 91 68
Rénta, kr/ kvm 184 136 127 149
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 227 223 210 206
Lan, kr/ kvm 4 647 4 647 4 647 4 647
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 4 898 4 898 4 898 4 898
Réantekanslighet (%) 6,25 6,80 6,80 6,80
Snittranta (%) 3,97 2,94 2,72 3,21

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan i kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

- Sida (6 av 20)

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el samt VA.

Réantekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhélls-  Balanserat Arets

& upplatelseavgifter fond fond resultat resultat

Vid arets bérjan 70221032 16347283 3050652 -56 866 728 -723 209

Disposition enligt féreningsstamma -723 209 723 209
Upplésning uppskrivningsfond -131 621 131 621
Avsattning till underhallsfond 1168 000 -1 168 000
lanspraktagande av underhallsfond -368 863 368 863

Arets resultat 121 897

Vid arets slut 70221032 16215662 3849789 -58 257 453 121 897

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -57 589 937

/:\rets resultat fére fondféréndring 121 897 _
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhallsplan -1 168 000 =
Arets ianspraktagande av underhallsfond 368 863 >
Uppldsning av uppskrivningsfond 131 621 ~
Summa 6ver/underskott -58 135 556 L

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -58 135 556

Vad betréffar foreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 4218 872 3897 415
Ovriga rérelseintékter 3 518 873 153 318
Summa rérelseintakter 4 737 745 4 050 733
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 554 006 -2 967 796
Ovriga externa kostnader 7 -286 378 -280 244
Personalkostnader 8 -160 564 -143 017
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -681 899 -681 903
Summa rérelsekostnader -3 682 847 -4 072 960
Roérelseresultat 1 054 898 -22 227
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter 15 870 770
Rantekostnader -948 871 -701 752
Summa finansiella poster -933 001 -700 982 =

o~

Resultat efter finansiella poster 121 897 -723 209 e
Arets resultat 121 897 =723 209 °
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 54 527 048 55191 211
Inventarier, maskiner och installationer 11 201 099 218 835
Summa materiella anlaggningstiligangar 54 728 147 55410 046
Summa anlaggningstillgangar 54 728 147 55 410 046

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 123 367 16 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 200 885 136 363
Summa kortfristiga fordringar 324 252 152 563
Kassa och bank 13 1782 508 1096 570
o
Summa omséttningstillgangar 2106 760 1249133 e
SUMMA TILLGANGAR 56 834 907 56 659179 %
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2023-12-31

70 221 032
16 215 662
3 849 789

90 286 483

-58 257 453
121 897

-58 135 556

32 150 927

16 000 000
16 000 000

7900 000
271572
17 230
5206
489 972

8 683 980

56 834 907

2022-12-31

70 221 032
16 347 283
3 050 652

89 618 967

-56 866 728

-723 209

-57 589 937

32 029 030

16 000 000
16 000 000

7900 000
136 206
13 952

579 991
8 630 149

56 659 179

- Sida (10 av 20)
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 054 898 -22 227
Avskrivningar 681 899 681 903
1736 797 659 676
Erhallen ranta 15 870 770
Erlagd ranta -948 871 -701 752
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 803 796 -41 306

fore forandringar i rérelsekapital

Féréandringar i rorelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -171 689 3617
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 53 831 -368 852
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 685 938 -406 541

Investeringverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

- Sida (11 av 20)

Upptagna lan - 23 900 000
Amortering av laneskulder - -23 900 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 685 938 -406 541
Likvida medel vid arets borjan 1096 570 1503111
Likvida medel vid arets slut 1782 508 1096 570

(1) Foreningens rorelsefordringar utgbrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lIépande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

(=)
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. g
Foljande avskrivningstider tillampas i
Materiella anldggningstillgangar: E
Byggnader m
-Byggnad 100 ar ©
-Byggnad, Tonvillan 100 ar 5
- Ombyggnad, lokal till Iagenhet 100 ar g
-Vatrum 50 ar >
-Takrenovering 50 ar =
Markanldggningar -
-Parkeringsplatser 10 ar 3
Inventarier, maskiner och installationer s
-Laddstolpar 15 ar
-Tvattutrustning 5-15ar

-Slapkérra 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostader
Hyror lokaler

Hyror p-platser
Ovriga objekt *
Summa

* Avser intakter fran hyra av férrad och kolonilotter.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bredband
El*
Qvernattningslégenhet/gemensamhetslokal
Overlatelseavgifter
Elstod

Ovriga intakter **
Férsakringsersattningar

Summa

wokok

* Avser individuell matning och debitering av el f6r laddplatserna.

2023-01-01-
2023-12-31
3722773
198 429
5040

277 303

15 327

4218 872

2023-01-01-
2023-12-31
100 620
33414

38 700
3834

82 241

10 957

249 107

518 873

12(18)

2022-01-01-
2022-12-31
3415488
188 568
5040

273 709

14 610

3 897 415

2022-01-01-
2022-12-31
100 620

22725
9574

20 399

153 318

** Av intakt 2023 avser 8 418 kr aterbaring fran Lansforsakringar. Av intakt 2022 avser 8 479 kr aterbéring fran

Lansforaskringar och 5 100 kr intakter fran hyra av gastparkering.
*** Avser forsakringsersattning hanforlig till kostnader for vattenskador.

Not 4 Reparationer

Bostader

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Hiss

Ovriga installationer *

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Ovrigt **

Summa

* Avser upphangning av hjartstartare.
** Kostnad 2023 avser byte av brador och ommalning samt justering av befintlig isolering. Kostnad 2022 avser service av
maskiner.

2023-01-01-
2023-12-31
2525
5139

36 282
15474

38 901

-1 158
3420
1103
20617
6275

187 785

16 137

332 500

2022-01-01-
2022-12-31

4133
638
8188
31 640
7976

4410
1444
16 415
8923
420 143
5214

509 124

- Sida (13 av 20)

Dokumentnummer: 663b27a8d0b00
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Not 5 Planerat underhall

Bostader

Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

Ventilation, installationer

Huskropp, fasader

Huskropp, dvrigt

Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader *
Bevakningskostnader
Snordjning
Serviceavtal
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
El

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Férsakringar

Kabel-TV **

Bredband

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
13 189

100 343
3443
110712

24 844

89 844
38 789

381 164

2023-01-01-
2023-12-31
103 285
1490

509 365

62 648

116 106
52 693

7788
417 016
163 863
173 169

82 091
38 222
112 606

1840 342

2022-01-01-
2022-12-31

219 161

50 798
102 408
206 778

579 145

2022-01-01-
2022-12-31
98 735
1490

492 462
123770

4 097

115 859

59 005
2715
2612

451 803
150 959
148 773

76 831

46 901

103 515

1879 527

* Kostnad 2023 avser kontrollprogram samt planering av faltarbete och hissbesiktning. Kostnad 2022 avser kontroller via

Geosigma, OVK-besiktning, hissbesiktning och lagenhetsbesiktning.

** Lagre kostnad 2023 till f6ljd av pakoppling pa ramavtal via Bredablick fr.o.m. 2022-04-01.
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Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial *
Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Féreningsstamma
Foérvaltningskostnader
Revision

Sjalvrisker vid skada

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster **
Ovriga externa kostnader

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
51 990
1314

5669
14618

165 993

16 050

9 500

350
10 799
3308
6 787

286 378

* Kostnad 2023 avser inkdp av farthinder, maskiner for utomhusarbete, krukor och skyltar.

** Av kostnaden 2022 avser 62 375 kr uppréattandet av en ny underhallsplan.

Not 8 Personalkostnader

2022-01-01-
2022-12-31
399

2500

2974

9945

165 374
19675

3247
1453
4 436
67 433
2808

280 244

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Féreningsvald revisor
Valberedning

Ovriga arvoden
Summa

Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
108 242
3060

6120

8477

125 899

34 665

160 564

2023-01-01-
2023-12-31
652 038
12125

17 736

681 899

2022-01-01-
2022-12-31
106 120
3000

6 000

115120
27 897

143 017

2022-01-01-
2022-12-31
652 041
12125

17 737

681 903

- Sida (15 av 20)
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Uppskrivning byggnader

-Mark

-Uppskrivning mark
-Markanlaggningar

Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Uppskrivning byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa uppskrivning
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvéarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2023-12-31

38 644 720
13 162 181
4 885 384
4 843 538
121 250

61657 073

61 657 073

-4 780 145
-1 658 436
-27 281

-6 465 862

-520 416
-131 621
-12125

-664 162

-7 130 024

54 527 048

33 344 158
4 885 384

71 000 000
149 000

71 149 000
44 056 000

2022-12-31

38 644 720
13 162 181
4 885 384
4 843 538
121 250

61657 073

61 657 073

-4 259 726
-1 526 814
-15 156

-5 801 696

-520 419
-131 622
-12125

-664 166

-6 465 862

55191 211

33 864 575
4 885 384

71 000 000
149 000

71 149 000
44 056 000

- Sida (16 av 20)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 403 532
403 532
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer -
Utgaende anskaffningsvérden 403 532
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -184 697
-184 697
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -17 736
-17 736
Utgaende avskrivningar -202 433
Redovisat varde 201 099
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31
Upplupna hyresintakter 14 400
Forutbetald forsakring 95 398
Ovriga férutbetalda kostnader 91 087
Summa 200 885
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1782 508
Summa 1782 508

16(18)

2022-12-31

403 532
403 532

403 532

-166 960
-166 960

-17 737
-17 737

-184 697

218 835

2022-12-31
2625

82 091

51 647

136 363

2022-12-31
1096 570

1096 570
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Réanta Bundet till
Stadshypotek 3,92 % 2027-09-30
Stadshypotek 3,94 % 2025-09-30
Stadshypotek * 4,74 % 2024-03-27
Summa

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan &r rorlig under bindningstiden.

Ing. skuld
8 000 000

8 000 000
7 900 000

23 900 000

2023-12-31
7900 000
16 000 000

23 900 000

2023-12-31

23 900 000
23 900 000

Nya lan Arets amort.

17(18)

2022-12-31
7 900 000
16 000 000

23 900 000

2022-12-31

23 900 000
23 900 000

Utg. skuld
8 000 000
8 000 000
7900 000

23 900 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2023-12-31
3121

389 065

18 600

79 186

489 972

2022-12-31
4 823
410129

20 300

144 739

579 991
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 29 650 000 29 650 000
Summa stallda sakerheter 29 650 000 29 650 000
Underskrifter

MaélIndal, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Alda Hauksdéttir Margareta Bjuhr
Styrelseordférande
5
Agneta Ellington Diana Mycock -
S
Hakan Bodin

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.
BoRevision AB

Dokumentnummer: 663b27a8d0b00

Malin Johannesson Siw Kidman
Extern revisor Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Mustad, org.nr. 716444-1953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Mustad for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Enligt stadgar §24 stélls krav pa minst en auktoriserad revisor. Undertecknad revisor fran Borevision som valts av stdmman ar inte auktoriserad.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ld&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Mustad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ ©nligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamadter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

- Sida (2 av 3)

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllamplwga d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

663b29168ea5d

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsratislagen.
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Malin Johannesson Siw Kidman

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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