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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fenix 12 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Fenix 12 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Fenix 12 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar plus
indragen vindsvaning med totalt 38 st bostadsrattsldgenheter. under byggnaden finns ett gemensamt
garage med 26 p-platser, tio av dessa platser ar laddplatser for el- och hybridbilar. Byggnation av
foreningens fastighet har pagatt under 2017, 2018 och 2019, inflyttning har skett i slutet av juni 2019.
Foreningens fastighet innehas med dganderitt och &r inte en del i en gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning
21st 2 rok

13st 3 rok

4st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 2811 m?,

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittstillagg ingar.
Foreningens fastighet &r byggd 2017-2019. Virdeér 2019.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen, med ett belopp enligt ekonomisk
plan alt. enligt underhéllsplan. Fonderade medel skall tdcka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen
har en underhallsplan upprittad 2022, bedoms fortsatt aktuell.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-13 haft foljande sammanséttning

Lennart Carlsson Ledamot Ordférande
Lars-Erik Olsson Ledamot

Kristina Elmefjall Ledamot

Kerstin Huss Ledamot

Albert Langenbach Ledamot

Alexandra Sahlstrom Suppleant

Milo Eld Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 47 600 kr exkl. sociala avgifter enligt stimmobeslut 2023.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
Ernst & Young AB Huvudansvarig revisor Daniel Berg

Valberedning
Erik Rhose

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-02-21.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Karlstadhus AB Fastighetsskotsel
Stadjouren Robert Selling AB Lokalvard

Nordisk Hiss Hiss

Karlstads Energi El, virme och renhallning
Sappa Kabel-TV, bredband
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 54 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplétna. Under aret har tre dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft ngra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har erhallit elstod om 85 035 kr, i 6vrigt har styrelsen inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor arliga redovisningsméissiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Kassaflodet
frén den 16pande verksamheten i foreningen ér dock positivt. Styrelsen ser dver det framtida
avgiftsuttaget for foreningen. Under 2023 har vi fatt 6kade rantekostnader i takt med ldneforfall.
Kostnadsokning berdknas hélla i sig.

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes med 19% fran och med 1/7 -2023 och uppgér till ca. 594 kr per m2. Arsavgiftgerna
h6js med ca. 90 kr per m? frdn och med 1/7 -2024.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdeér 2019, foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardear
(2020-2034).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
2024
-1 627

607,6

73,6
13 186,7

13 186,7
21,7
30,6

208,6

164 411

77,0

2022
1873
-1 629

594,0

74,2
132372

13237,2
23,9
76,6

256,7
165 850
77,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Eget kapital 2022-12-31 132 700 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 132700 000

Fond for yttre

underhall

350 000

140 000

490 000

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 132 700 000 kr.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

Reservering fond for yttre underhéll, enligt stadgarna

I ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat
Foreningens ekonomiska stidllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2021 2020
1872 1 869
-1 201 -1120
594,0 594,0
78,2 80,4
13 304,6 133719
13 304,6 133719
24,0 242
185,7 2292
204,5 143,2
167 707 168 996
77,4 77,6
Balanserat Arets
resultat resultat
-3192 263 -1 629 016
-1 629 016 1629016
-140 000
-1 626 544
-4 961 279 -1 626 544
-4 961 280
-1 626 544
-6 587 824
140 000
-6 727 824
-6 587 824

3(14)

Totalt
128 228 721

0

0

-1 626 544
126 602 177
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2023-01-01
-2023-12-31

2023 530
296 368
2319 898

-1 173 766
-100 212
-58 769

-1 693 977
-3026 724

-706 826

598
-920 316
-919 718

-1 626 544

-1 626 544

4 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1 873 069
225060
2098129

-1 437305
-94 706
-57 506

-1 693 977

-3283 494

-1 185 365
33

-443 684
-443 651

-1 629 016

-1 629 016
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 163 008 406
8 39150
163 047 556

163 047 556

33274
9 100 929
134 203

1229722
1229 722
1363 925

164 411 481

5(14)

2022-12-31

164 689 334
52198
164 741 532

164 741 532

97 924
102 813
200 737

907 890
907 890
1108 627

165 850 159
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 700 000 132 700 000
Fond for yttre underhall 490 000 350 000
Summa bundet eget kapital 133 190 000 133 050 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 961 280 -3 192 263
Arets resultat -1 626 544 -1 629016
Summa ansamlad forlust -6 587 824 -4 821279
Summa eget kapital 126 602 176 128 228 721
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 9219610 18 510 230
Summa ldngfristiga skulder 9219610 18 510 230
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 27 848 190 18 699 590
Leverantorsskulder 439 936 86 655
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 301 569 324 963
Summa Kortfristiga skulder 28 589 695 19 111 208

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 411 481 165 850 159
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 626 544 -1629 016
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1693 977 1693 977
Betald skatt -598 -32 657
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 66 835 32304
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 67 131 -113 834
Foréndring av leverantorsskulder 353 281 -33 028
Foréndring av kortfristiga skulder -23 395 -5 061
Kassaflode fran den lopande verksamheten 463 852 -119 619
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -65 248
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -65 248

Finansieringsverksamheten

Amortering -142 020 -189 360
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -142 020 -189 360
Arets kassaflode 321 832 -374 227

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 907 890 1282117
Likvida medel vid arets slut 1229 722 907 890
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under rdkenskapséret.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Néir en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter laggs till anskaffningsviardet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstédllande av platsen. I sddana fall gors en avséittning och anskaftningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvédrde. Féreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvéinds for dvriga typer av materiella
tillgangar.
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Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda véirden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgdngspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrattsféreningars
sarskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dér stommen tillhor den vésentligaste
och skrivs av pd den ldngsta avskrivningstiden.

Genomsnittlig avskrivning pé de olika komponenterna ar 1,58%.

Uppskjuten skatt

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som &verstiger det skattemédssiga vérdet. Foreningen har i
och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstér en skatt. Da
foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Fastighetslan

Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga. Lanen har historiskt omforhandlats vid
villkorséndringsdag och 16ptiden har kontinuerligt forlangts

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pé balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet riantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intikter
frén arsavgifter under rakenskapséaret.
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Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 1707 930 1557 468
Hyror garageplatser 315 600 315 600
Summa 2023530 1873 068
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Eldebitering 165 142 124 709
Overnattningsligenhet 45200 22 000
Ovriga intiikter 86 035 78 351
Oresutjimning -10 0
Summa 296 367 225060
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel

Lokalvéard

Filter, ventialtion och OVK
Energideklaration

Reparation och underhall
Lopande underhall hissanldggning
El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp

Renhallning och sophdmtning
Snorojning och halkbekdmpning
Fastighetsforsékring

Kabel-tv & bredband
Tradgardskostnader

Ovrigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Socialforsikringsavgifter
Summa

2023

61397
175210
5733

0

18 644
29 401
243 678
264 670
78 086
68 465
18 564
34 855
112 563
2834
59 666
1173 766

2023

27375
54135
0

18 702
100 212

2023

47 600
11 169
58 769
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2022

61 588
148 225
44 186
11250
150 413
16 235
404 489
247 363
69 833
62014
7959
32917
118913
8961
52 959
1437 305

2022

23 125
48 835

2250
20496
94 706

2022

47 600
9906
57 506
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Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirde Fenix 12
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

170 572 580
170 572 580

-5 883 246
-1 680 928
-7 564 174

163 008 406

70 000 000
15 400 000
85400 000

98 711 577
64 296 829
163 008 406

2023

65 248
0
65 248

-13 049
-13 049
-26 098

39 150

12 (14)

2022

170 572 580
170 572 580

-4202 318
-1 680 928
-5 883 246

164 689 334

70 000 000
15 400 000
85400 000

100 392 505
64 296 829
164 689 334

2022

65 248
65 248

-13 049
-13 049

52199

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare i garaget. Avskrivningstiden &r 5 Ar.
Anskaffningsvirdet 4r minskat med bidraget fran Naturvardsverket (50%).
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Arvode och sociala avgifter
Ekonomisk forvaltning
Ovrigt (amortering)

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats

%
1,15
4,99
1,04
5,03

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorsindring

2024-08-09
2024-08-09
2025-05-09
2024-05-15

2023-12-31

14 825
23 365
0
15399
47 340
100 929

Amorteringar
2023-12-31

47 340

47 340

47 340

47 340

189 360

13 (14)

2022-12-31

14 100

29 944
58 769

0
0

102 813

Lanebelopp
2023-12-31
9266 950
9266 950
9266 950
9266 950
37 067 800

-27 848 190
9219610

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ér ca. 189 000 kr arligen. Om 5 ér beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 36 123 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskott arsavgifter
Fastighetsskotsel och lokalvard

El
Fjarrvirme
Renhallning

Snoérdjning och halkbekdmpning

Revision
Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

2023-12-31

152 469
48 802
33143
42 469

5815

6 870
12 000
301 568

2023-12-31

37 872 850
37 872 850

2022-12-31

183 440

15220

68 264
40 772

5267
0
12 000

324 963

2022-12-31

37 872 850
37 872 850
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Karlstad

Lennart Karlsson
Ordforande

Kristina Elmefjéll
Ledamot

Albert Langenbach
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Daniel Berg
Auktoriserad revisor

Lars-Erik Olsson
Ledamot

Kerstin Huss
Ledamot
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Assently: 9cb81ldealec24aa8ad9bc6e91832a4dbfa49ad527c60fb1e688b34b62c70df9b7c42c50e232ddede63e0c690240d8fd0Ocf6fc72f5e1900941fbfb413fabl8e65



Sida 1 av 2

Foéljande handlingar har undertecknats den 21 maj 2024

Bostadsrattsféreningen Fenix 12 for
20230101-20231231.pdf

(623895 byte)

SHA-512: 26375dc2466a16e073dde56c69c2c080e6165
a598e6ef32900f6d94112f139bbb08f73e762a7d0aa89f
f34acaad14b8a370a61b5af411d0f606d8e35b0bleb37

Underskrifter

r 2024-05-15 15:03:01 (CET) N

Ulf Lennart Karlsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-15 16:57:39 (CET) N

Lars-Erik Gunnar Olsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-21 07:55:30 (CET) N

Kristina Elmefjéll

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-21 08:29:54 (CET) \

Kerstin Elisabeth Huss

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-21 08:39:28 (CET) \

Albert Langenbach

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-21 15:53:25 (CET) \

Johan Daniel Berg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b [bebe e Do b




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2023

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
9cb8ldealec24aa8ad9bc6e91832a4dbfa49ad527c60fble688b34b62c70df9b7c42c50e232dded4e63e0c690240d8fd0cf6fc72f5e1900941fbfb413fab18e65

%207, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
(\ 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften

har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
rattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
CE Sverige.




EY

Buildingat

working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fenix 12, org.nr 769634-0178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrétts-
féreningen Fenix 12 fér rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 465YV-3L38N-378X3-DF2IL-67VDY-5XGKV



EY

Buildinga t

WOrKing woriag

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Fenix 12 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Daniel Berg
Auktoriserad revisor

2
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fenix 12 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Fenix 12 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Fenix 12 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar plus
indragen vindsvaning med totalt 38 st bostadsrattsldgenheter. under byggnaden finns ett gemensamt
garage med 26 p-platser, tio av dessa platser ar laddplatser for el- och hybridbilar. Byggnation av
foreningens fastighet har pagatt under 2017, 2018 och 2019, inflyttning har skett i slutet av juni 2019.
Foreningens fastighet innehas med dganderitt och &r inte en del i en gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning
21st 2 rok

13st 3 rok

4st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 2811 m?,

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittstillagg ingar.
Foreningens fastighet &r byggd 2017-2019. Virdeér 2019.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen, med ett belopp enligt ekonomisk
plan alt. enligt underhéllsplan. Fonderade medel skall tdcka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen
har en underhallsplan upprittad 2022, bedoms fortsatt aktuell.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-13 haft foljande sammanséttning

Lennart Carlsson Ledamot Ordférande
Lars-Erik Olsson Ledamot

Kristina Elmefjall Ledamot

Kerstin Huss Ledamot

Albert Langenbach Ledamot

Alexandra Sahlstrom Suppleant

Milo Eld Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 47 600 kr exkl. sociala avgifter enligt stimmobeslut 2023.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
Ernst & Young AB Huvudansvarig revisor Daniel Berg

Valberedning
Erik Rhose

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-02-21.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Karlstadhus AB Fastighetsskotsel
Stadjouren Robert Selling AB Lokalvard

Nordisk Hiss Hiss

Karlstads Energi El, virme och renhallning
Sappa Kabel-TV, bredband
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 54 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplétna. Under aret har tre dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft ngra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har erhallit elstod om 85 035 kr, i 6vrigt har styrelsen inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor arliga redovisningsméissiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Kassaflodet
frén den 16pande verksamheten i foreningen ér dock positivt. Styrelsen ser dver det framtida
avgiftsuttaget for foreningen. Under 2023 har vi fatt 6kade rantekostnader i takt med ldneforfall.
Kostnadsokning berdknas hélla i sig.

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes med 19% fran och med 1/7 -2023 och uppgér till ca. 594 kr per m2. Arsavgiftgerna
h6js med ca. 90 kr per m? frdn och med 1/7 -2024.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeér 2019, foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardear
(2020-2034).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
2024
-1 627

607,6

73,6
13 186,7

13 186,7
21,7
30,6

208,6

164 411

77,0

2022
1873
-1 629

594,0

74,2
132372

13237,2
23,9
76,6

256,7
165 850
77,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Eget kapital 2022-12-31 132 700 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 132700 000

Fond for yttre

underhall

350 000

140 000

490 000

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 132 700 000 kr.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

Reservering fond for yttre underhéll, enligt stadgarna

I ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat
Foreningens ekonomiska stidllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2021 2020
1872 1 869
-1 201 -1120
594,0 594,0
78,2 80,4
13 304,6 133719
13 304,6 133719
24,0 242
185,7 2292
204,5 143,2
167 707 168 996
77,4 77,6
Balanserat Arets
resultat resultat
-3192 263 -1 629 016
-1 629 016 1629016
-140 000
-1 626 544
-4 961 279 -1 626 544
-4 961 280
-1 626 544
-6 587 824
140 000
-6 727 824
-6 587 824

3(14)

Totalt
128 228 721

0

0

-1 626 544
126 602 177
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2023-01-01
-2023-12-31

2023 530
296 368
2319 898

-1 173 766
-100 212
-58 769

-1 693 977
-3026 724

-706 826

598
-920 316
-919 718

-1 626 544

-1 626 544

4 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1 873 069
225060
2098129

-1 437305
-94 706
-57 506

-1 693 977

-3283 494

-1 185 365
33

-443 684
-443 651

-1 629 016

-1 629 016
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 163 008 406
8 39150
163 047 556

163 047 556

33274
9 100 929
134 203

1229722
1229 722
1363 925

164 411 481

5(14)

2022-12-31

164 689 334
52198
164 741 532

164 741 532

97 924
102 813
200 737

907 890
907 890
1108 627

165 850 159
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 700 000 132 700 000
Fond for yttre underhall 490 000 350 000
Summa bundet eget kapital 133 190 000 133 050 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 961 280 -3 192 263
Arets resultat -1 626 544 -1 629016
Summa ansamlad forlust -6 587 824 -4 821279
Summa eget kapital 126 602 176 128 228 721
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 9219610 18 510 230
Summa ldngfristiga skulder 9219610 18 510 230
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 27 848 190 18 699 590
Leverantorsskulder 439 936 86 655
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 301 569 324 963
Summa Kortfristiga skulder 28 589 695 19 111 208

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 411 481 165 850 159
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 626 544
1693977
-598

66 835
67 131
353 281

-23 395
463 852

-142 020
-142 020

321 832

907 890
1229 722

7 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-1629 016
1693977
-32 657

32304
-113 834
-33 028

-5 061
-119 619

-65 248
-65 248

-189 360
-189 360
-374 227

1282117
907 890
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under rdkenskapséret.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Néir en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter laggs till anskaffningsviardet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstédllande av platsen. I sddana fall gors en avséittning och anskaftningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvédrde. Féreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvéinds for dvriga typer av materiella
tillgangar.
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Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda véirden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgdngspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrattsféreningars
sarskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dér stommen tillhor den vésentligaste
och skrivs av pd den ldngsta avskrivningstiden.

Genomsnittlig avskrivning pé de olika komponenterna ar 1,58%.

Uppskjuten skatt

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som &verstiger det skattemédssiga vérdet. Foreningen har i
och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstér en skatt. Da
foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Fastighetslan

Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga. Lanen har historiskt omforhandlats vid
villkorséndringsdag och 16ptiden har kontinuerligt forlangts

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pé balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet riantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intikter
frén arsavgifter under rakenskapséaret.
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Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 1707 930 1557 468
Hyror garageplatser 315 600 315 600
Summa 2023530 1873 068
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Eldebitering 165 142 124 709
Overnattningsligenhet 45200 22 000
Ovriga intiikter 86 035 78 351
Oresutjimning -10 0

Summa 296 367 225060
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel

Lokalvéard

Filter, ventialtion och OVK
Energideklaration

Reparation och underhall
Lopande underhall hissanldggning
El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp

Renhallning och sophdmtning
Snorojning och halkbekdmpning
Fastighetsforsékring

Kabel-tv & bredband
Tradgardskostnader

Ovrigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Socialforsikringsavgifter
Summa

2023

61397
175210
5733

0

18 644
29 401
243 678
264 670
78 086
68 465
18 564
34 855
112 563
2834
59 666
1173 766

2023

27375
54135
0

18 702
100 212

2023

47 600
11 169
58 769

11 (14)

2022

61 588
148 225
44 186
11250
150 413
16 235
404 489
247 363
69 833
62014
7959
32917
118913
8961
52 959
1437 305

2022

23 125
48 835

2250
20496
94 706

2022

47 600
9906
57 506
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Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirde Fenix 12
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

170 572 580
170 572 580

-5 883 246
-1 680 928
-7 564 174

163 008 406

70 000 000
15 400 000
85400 000

98 711 577
64 296 829
163 008 406

2023

65 248
0
65 248

-13 049
-13 049
-26 098

39 150

12 (14)

2022

170 572 580
170 572 580

-4202 318
-1 680 928
-5 883 246

164 689 334

70 000 000
15 400 000
85400 000

100 392 505
64 296 829
164 689 334

2022

65 248
65 248

-13 049
-13 049

52199

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare i garaget. Avskrivningstiden &r 5 Ar.
Anskaffningsvirdet 4r minskat med bidraget fran Naturvardsverket (50%).
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Arvode och sociala avgifter
Ekonomisk forvaltning
Ovrigt (amortering)

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats

%
1,15
4,99
1,04
5,03

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorsindring

2024-08-09
2024-08-09
2025-05-09
2024-05-15

2023-12-31

14 825
23 365
0
15399
47 340
100 929

Amorteringar
2023-12-31

47 340

47 340

47 340

47 340

189 360

13 (14)

2022-12-31

14 100

29 944
58 769

0
0

102 813

Lanebelopp
2023-12-31
9266 950
9266 950
9266 950
9266 950
37 067 800

-27 848 190
9219610

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ér ca. 189 000 kr arligen. Om 5 ér beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 36 123 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskott arsavgifter
Fastighetsskotsel och lokalvard

El
Fjarrvirme
Renhallning

Snoérdjning och halkbekdmpning

Revision
Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

2023-12-31

152 469
48 802
33143
42 469

5815

6 870
12 000
301 568

2023-12-31

37 872 850
37 872 850

2022-12-31

183 440

15220

68 264
40 772

5267
0
12 000

324 963

2022-12-31

37 872 850
37 872 850







Bostadsrittsforeningen Fenix 12
Org.nr 769634-0178

Karlstad

Lennart Karlsson
Ordforande

Kristina Elmefjéll
Ledamot

Albert Langenbach
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Daniel Berg
Auktoriserad revisor

Lars-Erik Olsson
Ledamot

Kerstin Huss
Ledamot
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