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Styrelsen for Riksbyggen Bostadsi<itts-
F >l - b -~ I forening Norrkipingshus nr 18
orvaltningsberattelse . ia.iis
réikenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.
Arets resultat 4r nagot samre #n foregiende r bl annat p g a hdgre reparationskostnader och elkostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

I resultatet ingar avskrivningar med 579 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 136 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Orren 1 i Norrkdpings kommun. Pa fastigheten finns 6 byggnader med 79 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1899-1901 och &r ombyggda 1976. Fastighetens adress &r Sankt Persgatan 148 A-G
och 150 A-F i Norrkoping.

Foreningen tillhor en samfillighet ddr Riksbyggens Bostadsrittsforening Norrkopingshus nr 30 samt fastigheten Lérkan
12 ingér.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Folksam

Hemfbrsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten 4r upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Norrkdpings kommun. Avtalet géller ofréndrat i 10
ar t.o.m. 2025-12-31 med en érlig avgild pa 377 000 kr.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 5

2 rum och kokvra 4

2 rum och kok 54

3 rum och kok 9

4 rum och kok 7

Summa 79

Total bostadsarea 5534 m?
Avrets taxeringsvirde 81 081 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 81 081 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkoping..
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Tele 2 Kabeltv och Bredband
Bruno Carinci Jarngrind mot Skepparegatan

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 290 tkr och planerat underhéll for 125 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhillsplan visar pa ett underhallsbehov pa 13 597 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 360 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 800 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Takbyte 2013

Flaktar 2014/2015

Fonstermalning 2015/2016

Installationer 2018/2019

Markytor 2018/2019

Cykelforrad 2021/2022
Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Byte takflakt 43 500

Apparatskap I undercentral 81 250

Planerat underhill Ar

Stambyte 2024/2026

Malning 2023/2024

Rensning och injustering ventilationskanaler

franluft 2023/2024
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Backman Ordf6rande 2024
Ulrica Lindsksld Sekreterare 2023
Jan Brunnmyra Vice ordfdrande 2023
Sabine Lofgren Ledamot 2024
Joel Bjorkman Ledamot 2023
Michael Hedelin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arne Nilsson Suppleant 2024
Bjorn Vesterholm Suppleant 2023
Catarina Zahr Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor

Henrik Holgersson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Susanne Lindqvist

Valberedning
Jeanette Georgson
Pernilla Backman (sammankallnade)

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 107 personer. Utdver dessa dr Riksbyggen medlem utan
bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 3,35 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 10 %
frén och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 639 kr/m?*ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 13 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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-® Driftkostnader, kr/m® = Driftkostnader exkl underhall, kr/m* <% Ranta, kr/m*

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 4442 4259 4208 4131 4064
Resultat efter finansiella poster 557 620 1125 756 —5
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 145 145 136 123 119
Balansomslutning 16 507 16 557 16 123 15491 15 340
Soliditet % 44 41 37 31 26

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 590 593 459 363 280
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 109 120 287 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 639 615 606 591 587
Briénsletilligg, kr/m? 129 128 128 121 115
Driftkostnader, kr/m? 505 454 357 402 508
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 483 433 357 402 383
Rinta, kr/m? 29 16 18 20 21
Underhallsfond, kr/m? 1068 946 750 542 420
Lan, kr/m? 1514 1611 1688 1775 1 880

Nettoomsittning: intikter frén Arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brinsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underh&llsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor berdkningsgrund.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Norrkdpingsh nr 18 Org.nr: 7250003733



N Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
BEpRIEESs bbjjan 1 330 466 5232523 469 329 620 450
Disposition enl. arsstammobeslut 620 450 —620 450
Reservering underhéllsfond 800 000 ~800 000
Tanspraktagande av
underhallsfond —124 750 124 750
Arets resultat 557 006
Vid arets slut 1330 466 5907773 —524 129 557006
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 151 121
Arets resultat 557 006
Arets fondavsittning enligt stadgarna —800 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 124 750
Summa 32 877
Styrelsen foresléar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny riikning i kr 32 877

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

7 I ARSREDOVISNING RB BRF Norrképingsh nr 18 Org.nr: 7250003733



Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséittning Not 2 4441913 4259335
Ovriga rorelseintikter Not 3 185 880 210958
Summa rorelseintiikter 4627793 4470293
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 796 794 -2 513974
Ovriga externa kostnader Not 5 —539 337 =600 531
Personalkostnader Not 6 -89 672 —92 847
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —578 563 —578 563
Summa rorelsekostnader —4 004 365 -3 785915
Rorelseresultat 623 427 684 378
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 94 361 26 722
Réntekostnader och liknande resultatposter —160 782 —90 650
Summa finansiella poster —66 421 —63 928
Resultat efter finansiella poster 557 006 620 450
Resultat fore skatt 557 006 620 450
Arets resultat 557 006 620 450
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 8 821 586 9381991
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 72 635 90 793
Summa materiella anldggningstillgangar 8 894 221 9472 784
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 11 118 500 118 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 118 500 118 500
Summa anliggningstillgdngar 9012721 9 591 284
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 91739 56 748
Ovriga fordringar Not 12 13 698 14 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 450 099 396 349
Summa kortfristiga fordringar 473 536 467 640
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 7 020 446 6497 621
Summa kassa och bank 7 020 446 6497 621
Summa omsittningstillgangar 7493 982 6 965262
Summa tillgdngar 16 506 703 16 556 546
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1330 466 1 330 466

Fond for yttre underhall 5907773 5232523

Summa bundet eget kapital 7238239 6 562 989

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —524 129 —469 329

Avrets resultat 557 006 620 450

Summa fritt eget kapital 32 877 151 121

Summa eget kapital 7271 116 6714 110
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2384 512 4031 146

Summa langfristiga skulder 2 384 512 5789 434

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5992 925 4 885175
Leverantdrsskulder 142 243 260613
Skatteskulder 9598 7 468
Ovriga skulder Not 16 160 242 162 824
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 546 067 495 210
Summa kortfristiga skulder 6 851 075 5811290
Summa eget kapital och skulder 16 506 703 16 556 546

10 | ARSREDOVISNING RB BRF Norrkdpingsh nr 18 Org.nr: 7250003733



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 60 2035
Materiella anldggningstillgdngar

Fasader Linjér 30 2036
Tak Linjar 40 2052
Installationer

Elmitare (IMD) Linjér 15 2027

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Briinsleavgifter, bostédder
Elavgifter

Summa nettoomséttning
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—4 800 —4 800
713 072 708 982
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 99 540 99 540
Ovriga ersittningar 14 640 22 454
Fakturerade kostnader 9600 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =7 -12
Ovriga rorelseintikter 10 277 64 687
Forsikringserséttningar 51 830 24 289
Summa o6vriga rorelseintéakter 185 880 210 958

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —124 750 —118 875
Reparationer —290 030 —227 056
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —125 633 —120 811
Tomtréttsavgild =377 000 =377 000
Forsékringspremier —149 924 —141 211
Kabel- och digital-TV —97 902 —97 867
Aterbiring frdn Riksbyggen 5700 6 400
Serviceavtal —6 291 0
Obligatoriska besiktningar —126 500 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster —36 283 —87273
Sné- och halkbekdmpning —13 608 —10938
Forbrukningsinventarier =7218 —17 887
Vatten —208 417 —239 206
Fastighetsel —416 298 —321 217
Uppvérmning =715 423 —664 420
Sophantering och atervinning —98 928 —90 767
Forvaltningsarvode drift —8 288 -5 846
Summa driftskostnader —2796 794 -2 513 974
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —466 106 —453 262
IT-kostnader —1 808 0
Arvode, yrkesrevisorer =22 125 —20 250
Ovriga forvaltningskostnader —17 049 —25233
Kreditupplysningar —40 0
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter =7 151 —29 957
Kontorsmateriel 0 -2 989
Telefon och porto -2 686 -6 666
Medlems- och foreningsavgifter —13 035 —5925
Konsultarvoden —5438 0
Bankkostnader -3 899 0
Advokat och rittegangskostnader 0 =56 250
Summa dvriga externa kostnader =539 337 —-600 531
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —25 000 =25 000
Sammantridesarvoden —43 550 —45 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -2 250
Sociala kostnader —19 622 —20 097
Summa personalkostnader -89 672 -92 847
Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —263 290 —263 290
Avskrivningar Standardforbéttringar —297 115 —297 115
Avskrivning Installationer —18 158 —18 158
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -578 563 -578 563
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Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintidkter fran bankkonton 12412 0
Rénteintikter fran likviditetsplacering 79 380 15320
Rénteintidkter frdn hyres/kundfordringar 30 26
Utdelning andelar fran Intresseféreningen 2370 11376
Ovriga ranteintédkter 168 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 94 361 26 722
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 10 378 000 10 378 000
Standardforbéttringar 12 117 000 12 117 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 495 000 22 495 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader —6 959 002 -6 695713
Standardforbéttringar -6 154 007 -5 856 892
-13 113 009 -12 552 605
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —263 290 —263 290
Arets avskrivning Standardforbittringar —297 115 —297 115
=560 405 =560 405
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 673 414 -13 113 010
Restviarde enligt plan vid arets slut 8 821 586 9 381 991
Varav
Byggnader 3155708 3418998
Standardforbittringar 5665878 5962993
Taxeringsvérden
Bostéder 81 000 000 81 000 000
Lokaler 81000 81000
Totalt taxeringsvérde 81 081 000 81 081 000
varav byggnader 51081 000 51081 000
varav mark 30 000 000 34000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installationer 272 3175 272,375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 272 375 272 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —181 582 —163 423
-181 582 -163 423
Arets avskrivningar
Installationer —18 158 —18 158
-18 158 -18 158
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —199 740 —181 582
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =199 740 -181 582
Restvarde enligt plan vid arets slut 72 635 90 793
Varav
Installationer 72 635 90 793
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
Garantikapitalbevis i Intresseféreningen 118 500 118 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 118 500 118 500
Not 12 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 13 698 14 543
Summa dvriga fordringar 13 698 14 543
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintikter 55127 9125
Forutbetalda forsdkringspremier 79 242 70 682
Forutbetalt forvaltningsarvode 118 778 114 687
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 516 24 468
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 78 186 83 138
Forutbetald tomtrattsavgéld 94 250 94 250
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 450 099 396 349
Not 14 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 5154 811 5119 846
Transaktionskonto 1 865 636 1377775
Summa kassa och bank 7 020 446 6 497 621
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 8377 437 8916321
Nista ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut =5 416 541 —4 636 791
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -576 384 -248 384
Langfristig skuld vid arets slut 2 384 512 4031146
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 4,70% 2023-09-01 264 678 31200 233 478
STADSHYPOTEK 4,70% 2023-09-01 435 825 46 800 389 025
STADSHYPOTEK 3,63% 2023-09-30 2000 000 112 500 1 887 500
STADSHYPOTEK 4,00% 2024-01-30 1936288 100 000 1 836 288
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-06-30 1203250 133 000 1 070 250
STADSHYPOTEK 1,12% 2025-03-30 1936280 20 384 1915 896
STADSHYPOTEK 0,96% 2026-06-01 1 140 000 95 000 1 045 000
Summa 8 916 321 538 884 8 377 437

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 576 384 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen ska omfdrhandla lan pa totalt 5 416 541 kr som dven den betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 2 384 512 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
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Not 16 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 164 175 167 637
Skuld for moms -3 933 -5191
Skuld sociala avgifter och skatter 0 378
Summa 6vriga skulder 160 242 162 824

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 7 800 7 800
Upplupna riantekostnader 19 847 7817
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 14 896 4597
Upplupna elkostnader 17 749 29 859
Upplupna viarmekostnader 30072 29 140
Upplupna kostnader for renhallning 3205 3071
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5925 5925
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 403 573 364 001
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 546 067 495 210
Not 18 Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

2023-06-30 2022-06-30

Fastighetsinteckning 15052 000 15 052 000
Summa stallda sakerheter 15 052 000 15 052 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrkdpingshus nr 18, org. nr 725000-3733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Norrkdpingshus nr 18 for rakenskapsaret 2022-07-01—

2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r léampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsférening Norrko-
pingshus nr 18 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 8 november 2023

KPMG AB

—

Beatrice Ali Henrik Holgersson

Auktoriserad revisor
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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