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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA AS fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsittning till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran foreningens plan for
underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya I&n behovs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika atgdrder. Forandring av
féreningens likvida medel! kan utlésas under avsnittet "Forandring likvida medel”

-Foreningen foljer en underhallsplan som strédcker sig mellan dren 2024 och 2029

-Storre underhill &r planerade de nérmaste aren

-Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

-Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

-Som ett komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna
planera arsavgifterna over flera &r.

-Arsavgiften hojdes med 3 % fi.o.m. 1 januari 2023.

-I samband med omléggning av lan pa fem miljoner kronor den 30 april 2024, kommer en versyn av
arsavgiften att ske.

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadrattsforeningen registrerades 1988-09-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registerades
1989-05-03 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-22 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i
Nora.Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

(1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i NORA.,
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Styrelsen Avgar 2024
Ronny Siteraas Ordférande Ronny Sateraas
Lena Axelsson Ledamot Lena Axelsson
Erika Edstam Ledamot

Erik Meyer Leddamot

Owe Stenklyft Suppleant Owe Stenklyft
Jesper Westerberg Suppleant Jesper Westerberg

Styrelsen har under dret avhélligt 12 protokollférda sammantriden.

Revisor
Jan-Olof Skoog

Valberedning
Benedek Nyers Sammankallande

Stimmor

Ordinarie férenings stimma holls 2023-06-14
Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan :

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Ashyttan 5:189 1989 Nora

Fullvirdesforsakring finns via Lansforsakringar

I forsakringen ingdr kollektiv bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvéarmning sker via el.
Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 och bestdr av 24 smahus. Virdearet dr 1989.
Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 2 272 m2 varav 2 272 m2 utgér boyta.

Ligenheter och Lokaler
Foreningen uppléter 24 lagenheter med bostadsritt.

Fordelat enligt nedan:

3 rok 14 st
4 rok 1 st
5 rok 9 st
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Teknisk Status

Foreningen f6ljer en underhéllsplan som upprittades 2009 och stricker sig fram till 2029.
Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Under 2023 har underhéll enligt underhéllsplan skett med 275 000 kronor. Under 2024 planeras
underhall enligt underhallsplan, till en kostnad av 445 000 kronor.

Nedanstidende underhdll har utforts eller planerats:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av paneloch vindskivor 2023 Efter behov

Byte av vindskivor 2021 Efter behov

Oversyn av virmepannor och 2021 Samtliga ligenheter

ventilation

Fonsterrenovering 2021 Légervigen, Byvigen . Hustyp S
Fonsterrenovering 2020 Légerviigen . Hustyp S
Takrenovering 2020 Byvigen 15B, Liagervigen 15 A, 19A
Uppgradering fiberanldggning 2019 Samtliga ldgenheter
Omdrénering 2019 Légervigen 14

Fuktskada 2019 Lagervagen 14

Takreparation 2019 Lagervigen 15C, Byvigen 15C
Rengdring tak 2019 Samtliga byggnader
Energideklaration 2019 Samtliga lagenheter
Markarbeten 2019 Légervigen 14 . Allménna ytor
Fonsterrenovering 2018 Samtliga byggnader
Omlédggning av dréanering Légervli4 2018-2019 Ligerv 14

Fonsterrenoveringen slutford 2018-2022 Samtliga lagenheter
Skdrmviggar 2017 Samtliga byggnader
Underhallsarbeten pa foreningens 2016 Samtliga byggnader

byggnader

Badrumsbesiktningar 2014-2015 Samtliga 24st
Elpannor/radiatorer 2013 Service av pannor och radiatorer
Fléktsystem 2012 24 st en till varje fastighet
Ommalning 2010 Husfasader och Garage
Elpannor 2008-2009 24 st pannor en till varje ldgenhet
Planerat underhall Ar

Malning av samtliga byggnader 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal
Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Dagboken AB

Léagenhetsforteckning  Dagboken AB
Ekonomisk Forvaltning Dagboken AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har bytt redovisningsforetag/forvaltning som péborjades 1/1-2023.
Avgifterna hdjdes med 3% fr.o.m 23-01-01

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter 24 st
Overlatelser under aret 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid &rets borjan: 31

Tillkommande medlemmar: 1 st
Avgéende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 30

Foéreningens ekonomi

4 (13)

For att 1dngsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades 2023 en langtidsbudget som stracker sig

fram till 2028..

Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrittsyta
Elkokstnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvim totalyta
Kapitalkostnad/kvm totalyta
Rantekénslighet (%)

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Nettoomsittning

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Fordndring under aret
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Inbetalda-

insatser

1432000

1432 000

2023 2022
631 609
3333 3403
5 5
63 36
72 49
53 5,6
32,0 30,0
374 387
1 606 1505
Fond for yttre
underhall
1122 524
173 600
1296124

2021
609
3473

49
80
5,7
28,0
182
1496

Balanserat

resultat

599 900
-173 600

386 880

813180

2020
560
3426

69
0,0
26,0
305
1369

Arets

resultat

386 880

-386 880
374 105
374 105

Totalt

3 541 304
0

0
374 105
3 915 409
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1123180

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar -435 900

arets vinst 374 105
1 061 385

disponeras sa att

Tanspréktagande av yttre underhallsfond -279 283

i ny rikning overfores 1340 668
1061 385

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 2 1 605 982 1504 995
Ovriga intikter 3 4 658 9 690
1610 640 1514 685

Rorelsens kosthader

Driftkostnader 4 -742 240 -681 034
Ovriga kostnader 5 -84 589 -76 145
Personalkostnader 6 -75 867 -82935
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -180 542 -180 542
-1 083 238 -1 020 656
Rorelseresultat 527 402 494 029
Resultat frian finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 929 4 544
Réntekostnader och liknande resultatposter -170 226 -111 693
-153 297 -107 149
Resultat efter finansiella poster 374 105 386 880
Resultat fore skatt 374 105 386 880
Arets resultat 374 105 386 880
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2023-12-31

9901 593
0
0
9901 593

2 800
2 800
9904 393

289904
289 904

1 882 096
2172 000

12 076 393

7 (13)

2022-12-31

10 082 135
0
0
10 082 135

2 800
2 800
10 084 935

1528 266
1528 266

2000
1530 266

11 615 201
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 12

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

1432 000
1296 124
2728 124

813 180
374 105
1187 285
3915409

2471940
2 471 940

5099 560
50483
27 131
39 680

472 190

5689 044

12 076 393

8 (13)

2022-12-31

1432 000
1122 524
2554 524

599 900
386 880
986 780
3 541 304

5128010
5128 010

2 602 890
89 408
34780

0
218 809
2 945 887

11 615 201
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.

Samma virderingsprinciper har anvénts som foregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till

iansprktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall 1imnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmningen av att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst ndr slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.

Avskrivningar pa anlédggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal r tillampas.

Anléggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Virmeanliggning

Not 2 Nettoomsittningens férdelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter

Hyror Parkering

Vattenintakter

Elintékter

Overlatelse pantsittning

Ores- och kronutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Aterbiring forsikringsbolag
Ovriga intikter

A

142
30

2023

1434 343

3600
165150
2 880

0

9

1 605 982

2023

4 658
4 658

2022

1383511
3600
115169
2277
483

-45

1504 995

2022
9690

9690

& by
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Not 4 Driftkostnader

2023 2022
Snérdjning/Sandning 30 658 21 944
Gemensamma utrymmen 0 1759
Gérd 0 663
Forbrukningsmaterial 0 23 449
Fastighetsforbattringar 279 283 36 701
VVS 0 57 857
Elinstallationer 0 2 875
Balkonger/altaner 0 19 988
Mark/Gard/utemiljs 1 600 5750
Fonster 0 136 400
El 10 298 11 476
Vatten 143 153 81 535
Sophéimtning/Renhéllning 23732 29 084
Grovsopor 0 2125
Ovriga Driftskostnader 0 0
Forsdkring 64 030 59 947
Bredband 80 510 80 506
Fastighetsskatt 108 975 108 975
742 239 681 034
Not 5 Ovriga kostnader
2023 2022
Revisionsarvode extern revisor 6250 6250
Foreningskostnader 500 950
Styrelseomkostnader 510 365
Fritids- och trivselkostnader 4392 3131
Forvaltningsarvode 60 105 56 846
Administration 8052 3823
Bostadsritterna Sverige Ek For 4 780 4 780
84 589 76 145
Not 6 Anstillda och personalkostnader
2023 2022
Léner och andra ersdttningar
Styrelse och intern revisor 64 286 69 200
Kostnadsersittningar 407 414
64 693 69 614
Sociala kostnader
Sociala avgifter 11174 13 321
11174 13 321
Totala l6ner, ersittningar och sociala kostnader 75 867 82 935
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

[ restvdrdet vid arets slut ingar mark med 852 985 kr

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingiende anskaffhingsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

AR

2023-12-31

24 074 122
24 074 122

-10 508 955
-180 542
-10 689 497

-3483 032
-3 483 032

9901 593
11 239 000

3291 000
14 530 000

2023-12-31

45 000
45000

-45 000
-45 000

2023-12-31

38333
38 333

-38 333
-38 333
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2022-12-31

24 074 122
24 074 122

-10328 413
-180 542
-10 508 955

-3483 032
-3483 032

10 082 135
11 239 000

3291000
14 530 000

2022-12-31

45 000
45 000

-45 000
-45 000

2022-12-31

38333
38 333

-38 333
-38 333
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde
Avser insats Bostadsritterna Sverige

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Klientmedel hos SBC
Avrakning forvaltare
Riéntekonto hos SBC
Avgifts- och hyresfordringar

Not 12 Fond for yttre underhall

Vid érets bdrjan
Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,230%
Handelsbanken 5,050%
Handelsbanken 1,350%

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 445 360 kr.

Datum for
rinteindring
2024-04-30
2024-04-30
2025-04-30

2023-12-31

2 800
2 800

2 800

2023-12-31

289 890
289 904

2023-12-31

1122 524
310 000
-136 400

1296 124

12 (13)

2022-12-31

2 800
2 800

2 800

2022-12-31

201

46 441
282 865
145 066

1 053 693
0

1528 266

2022-12-31

1 160 409

310000
-347 885
1122 524

Lanebelopp
2023-12-31

2523 200
2523 200
2525100
7 571 500

5099 560

Lanebelopp
2022-12-31

2576320
2576 320
2 578 260
7730 900

2 602 890

Om lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutférfallodagen passerat

och fortsatt belaning har bekriftats hos bank.

Hed
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Arvode 48 612 48 612
Sociala avgifter 15273 15273
Rénta 17115 9 857
Avgifter och hyror 391 190 145 067
472 190 218 809

Not 15 Visentliga handelser efter rikenskapsirets slut
I samband med omlédggning av 1an 30/4-2024 kommer en dversyn av arsavgiftern att ske.

Not 16 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 577 000 22 577 000
22 577 000 22 577 000
Nora Sopri\ 209 Y
_. .|
Ronny Sateraas ena Ax¢lss
Ordforande
%ﬂg‘ﬁﬁ%’” - )
Erika Edstam Sven-Eric Meyer

Bka Eltam
Min ref isionsberittelse har lamnats /%f "’,72}’

@,,,,%{g%

Jan-1of Skoogh
Exteln frevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréittsféreningen Norra As, org. nr 716453-0631

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Norra As for ar 2023 Det ar styrelsen som har ansvaret for

Vi har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar

nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovi sningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt var bedémning inte handlat i strid med fGreningens stadgar.
Dérfor rekommenderar vi foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet fér den tid som
revisionen omfattar.

Nora den /54 2024

R‘!edovisnjngskonsulten

visor vald av foreningen
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