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Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23
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769612-4341

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23 med séte i Stockholms Lan, Stockholm kommun, org.nr. 769612-4341
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005-04-01. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Luxlampan 10 2006-06-30 1938/1941

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret fastighetsforsakring. | forsakringen | férsakringen ingar styrelseansvar.
Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt ingar ej i bostadsrattstillagg i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-07-31.

Antal Benamning Total yta m2
6 lokaler (hyresréatt) 90
2 p-platser 0
92 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3 341
1 lagenheter (hyresratt) 49
Totalt 101 objekt 3480

Foreningens lagenheter fordelas pa: 76 st 1 rok, 16 st 2 rok, 1 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tina SundIof Ordférande 2021-07-18 2023-06-14
lan Stark Ordférande 2023-06-14

Mattias Karlsson Ledamot 2023-06-14

Jennie Sundberg Ledamot 2023-06-14

Manne Joweini Ledamot 2023-06-14

Axel Eriksson Ledamot 2021-07-18 2023-06-14
Viktor Lindholm Ledamot 2023-06-14

Sofia Palmgren Ledamot 2021-07-18 2023-06-14
Eric Andersson Ledamot 2022-06-15 2023-06-14
Elin Hammarberg Suppleant 2022-06-15

Marcus Larsson Suppleant 2023-06-14

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Petter Kindlund vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Certe Revision AB.

Valberedning har varit: Cecila Frode(samankallande) och Mohamed Joweini , vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-14. Pa stamman deltog 15 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Efter en besiktning och mindre reparationer under 2023 har balkongrenoveringen skjutits fram till 2030-talet och ar inte langre
planerad till 2024-25.

| underhallsplanen finns aven rensning samt underhall av ventilationen 2025, byte av elcentraler 2025 samt byte av
tvattstugeutrustning mellan 2026 och 2028.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-02

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2022 Balkongundersokningen fortsatte

2021 Underhall av féreningens mark, framsida entréer

2021 Polering av marmorgolv och ny ytbeldggning trappsteg i trapphus 21/23
2021 Ny elméatare i 23:an

2021 Balkongbesiktning

2021 Radonmatning

2021 Stamspolning

2021 Ovk godkand

2020 Port 23: aterstaende saneringsarbete efter brand

2020 Port 21 och 23: en takdversyn har genomforts

2020 Port 23: renovering av fuktskada pa takterrassen

2018 Byte av belysning i trapphus

2018 Renovering av vindsforrad

2017 Underhall av markytor

2016 Komplettering av belysning i trapphus pa Stralgatan 23
2016 Komplettering av passersystem till vindsutrymme

2016 Renovering av korridor till tvattstugan pa Stralgatan 21
2016 Utdkning av cykelrum pa Stralgatan 23 med ca 15 kvm
2016 Installation av tva nya hissar

2015 Komplettering av passersystem

2013 Installation av nytt bredbandsnat

2013 Byte av takflaktar inkl OVK

2013 Byte av dorrar till cykelrum

2013 Ny takvarmeanlaggning

2013 Taksakerhet, Stralgatan 23

2013 Ombyggnad av tak, Stralgatan 21

2012 Nya entrépartier

2012 Renovering/ommalning av trapphus inkl ny rérelsestyrd belysning
2012 Markarbeten

2012 Nya sopskap

2012 Renovering av allman fastighetsel

2011 Mark — och draneringsarbeten, Stralgatan 21

2010 Ombyggnad av piskaltan till grillaltan, Stralgatan 23
2008 Installation av ny fjarrvarmecentral

2007 Byte av stammar avseende el vatten och avloppsinstallationer

| underhalisplanen under de ndrmaste 5 aren finns féljande atgarder
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Artal Andamal
2025 Underhall av ventilationssystem
2025 Byte av elcentral

2026-2028 Byte av tvattstugeutrustning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 116 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 116.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 179 273 165 68 224
Skuldsattning, kr/kvm 6 527 6 691 6 855 7747 7911
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 799 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 8 8 10 10
Energikostnad, kr/kvm 242 217 210 200 231
Arsavgifter, kr/kvm 911 911 909 910 911
Arsavgifter/totala intakter, % 87 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1 000 985 994 974 973
Nettoomsattning, tkr 3431 3416 3458 3390 3383
Resultat efter finansiella poster, tkr -279 135 -404 -816 -142
Soliditet, % 72 72 71 68 67

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
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rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfoért med tidigare ar beror pa att

individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 59 404 000 0 0 59 404 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 8 356 087 0 0 8 356 087
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3597 091 0 1782 951 5380 042
S:a bundet eget kapital, kr 71 357 178 0 1782951 73140 129
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -10 241 455 135 040 -1782 951 -11 889 366
Arets resultat, kr 135 040 -135 040 0 -278 894
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 106 415 0 -1 782 951 -12 168 260
S:a eget kapital, kr 61250 763 0 0 60 971 869

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 916 000 kr samt ianspraktagande skett med 133 049 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -10 106 415
Arets resultat, kr 278 894
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -9 827 521

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 916 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 133 049
Balanseras i ny réakning, kr -11 610 472

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3430693 3398 916
Ovriga rorelseintakter Not 3 50 976 17 400
Summa Rorelseintakter 3481 669 3416 316
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 369 416 -1 967 533
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 532 -152 560
Personalkostnader Not 6 -118 147 -118 147
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 769 916 793 922
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3405 011 -3032 161
Rorelseresultat 76 658 384 155
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 790 11 242
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -356 342 -260 357
Summa Finansiella poster -355 552 -249 115
Resultat efter finansiella poster -278 894 135 040
Resultat fore skatt -278 894 135 040
Arets resultat -278 894 135 040
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 82 236 292 83 006 208
Summa Materiella anldggningstillgangar 82 236 292 83 006 208
Summa Anlaggningstillgangar 82 236 292 83 006 208
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 143 687 9420
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 752 182 826 249
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 857 188 230
Summa Kortfristiga fordringar 980 726 1023 899
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1389 968 1339 099
Summa Kassa och bank 1389 968 1339 099
Summa Omséttningstillgangar 2 370 694 2 362 998
Summa Tillgangar 84 606 987 85 369 206
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 760 087 67 760 087
Fond for yttre underhall 5380 042 3597 091
Summa Bundet eget kapital 73 140 129 71357 178
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -11 889 366 -10 241 455
Arets resultat -278 894 135 040
Summa Ansamlad férlust -12 168 260 -10 106 415
Summa Eget kapital 60 971 869 61 250 763
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 16 693 116 19 964 453
Summa Langfristiga skulder 16 693 116 19 964 453
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 6 021 337 3320 000
Leverantorsskulder Not 16 172 779 102 620
Skatteskulder 314 104 293014
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 42 175 35912
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 391 606 402 445
Summa Kortfristiga skulder 6 942 001 4153 990
Summa Skulder 23635117 24118 443
Summa Eget kapital och skulder 84 606 987 85 369 206
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 76 658 384 155

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 769 916 793 922
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 769 916 793 922
Erhallen ranta 790 11 242
Erlagd ranta -356 344 -257 123

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rorelsekapital 491020 932196
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -196 751 -102 617
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 86 676 -117 787
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -110 075 -220 404
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 380 945 711 792
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -570 000 -570 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -570 000 -570 000
Arets kassaflode -189 055 141792
Likvida medel vid arets borjan 2162 789 2020 997
Likvida medel vid arets slut 1973734 2162789
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstélining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2820132 2820132
Hyror bostader 72720 72720
Hyror lokaler 257 076 240 506
Hyror garage och parkeringsplatser 38 000 27 500
Hyror informationsoverféring 223 200 223 200
Hyror 6vrigt 12 000 1000
Ovriga primara intakter 58 669 52 862
Summa Bruttoomséttning 3481797 3437 920
Avgiftsbortfall -14 300 -2 200
Hyresbortfall -36 804 -36 804
Summa -51 104 -39 004
Summa Nettoomséttning 3430693 3398916
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 50 976 17 400
Summa Ovriga rérelseintékter 50 976 17 400
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -263 515 -238 911
Reparationer -351 329 -216 837
Planerat underhall -133 049 -21510
Forsakringsskador -25 190 -21 946
El -111 454 -113 087
Uppvarmning -590 149 -531 237
Vatten -140 314 -109 156
Sophéamtning -77 959 -71 338
Fastighetsforséakring -59 744 -56 348
Kabel-TV och bredband -170 396 -161 435
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -160 307 -153 764
Forvaltningsavtalskostnader -286 010 -271 964
Summa Diriftskostnader -2 369 416 -1 967 533

[ E‘/| Sk0QYI-MC-B1ltmYgZfR




2023 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23 13 (16)

769612-4341

2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -11 789 -8 230
Administrationskostnader -50 469 -61 832
Extern revision -28 125 -27 500
Foreningsverksamhet -8 233 -8 725
Ovriga forvaltningskostnader -48 915 -46 273
Summa Ovriga externa kostnader -147 532 -152 560
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -89 900 -89 900
Sociala avgifter -28 247 -28 247
Summa Personalkostnader -118 147 -118 147
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -753 528 -753 528
Avskrivning pa markanlaggning -16 388 -16 388
Avskrivningar pa maskiner och inventarier 0 -24 006
Surr;ma Av— Qchenedskrivningar av materiella och immateriella 769 916 793 922
anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 431 352
Ovriga ranteintakter och liknande poster 359 10 890
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 790 11 242
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -353 652 -255 520
Ovriga rantekostnader -2 690 -4 838
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -356 342 -260 357

[ E‘/| Sk0QYI-MC-B1ltmYgZfR




2023 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Stré;ggtsa1n2_2;:;ii1% 14 (16)
Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 53 539 623 53 539 623
Ingdende anskaffningsvarde mark 39 970 549 39 970 549
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 327 763 327763
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 93 837 935 93 837 935
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -10 831 727 -10 061 811
Arets avskrivningar -769 916 -769 916
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 601 643 -10 831 727
Utgéende redovisat vérde 82 236 292 83 006 208
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 46 200 000 46 200 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1100 000 1100 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 151 000 000 151 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 153 000 153 000
Summa 198 453 000 198 453 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 34 787 790 34 787 490
Varav i eget forvar 0 0
Summa 34 787 790 34 787 490
Not 11 Kundfordringar 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 143 687 9420
Summa Kundfordringar 143 687 9420
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 583 766 823 690
Ovriga fordringar 168 416 2 559
Summa Ovriga fordringar 752 182 826 249
Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
SBAB 1178 005 1123811
Handelsbanken 211 964 215 288
Summa Kassa och bank 1389 968 1339 099
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,04% 2025-06-30 2 750 000 0
Stadshypotek AB 0,88% 2025-06-30 11 293 116 100 000
Stadshypotek AB 0,9% 2024-06-30 5921 337 470 000
SBAB 4,59% 2025-07-15 2 750 000 0
22 714 453 570 000
Langfristig del 16 693 116
Nasta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5921 337
Kortfristig del 6 021 337
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 570 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2280 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,72%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,04% 2025-06-30 2 750 000 0
Stadshypotek AB 0,88% 2025-06-30 11 293 116 100 000
Stadshypotek AB 0,9% 2024-06-30 5921 337 470 000
SBAB 4,59% 2025-07-15 2 750 000 0
22 714 453 570 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5921 337
Kortfristig del 6 021 337
Not 16 Leverantdrsskulder 2023-12-31 2022-12-31
Leverantérsskulder
Leverantorsskulder 172 779 102 620
Summa Leverantérsskulder 172779 102 620
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 30 000 30 000
Momsskuld 2487 1223
Ovriga kortfristiga skulder 9 688 4 689
Summa Ovriga skulder 42 175 35912
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 277 497 262 618
Upplupna rantekostnader 4 288 4290
Ovriga upplupna kostnader 109 821 135 537
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 391 606 402 445

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Stockholm den

lan Stark Jennie Sundberg
Ordférande Ledamot

Mattias Karlsson Manne Joweini
Ledamot Ledamot

Viktor Lindholm
Ledamot

Var revisonsberattelse har lamnats betraffande denna arsredovisning

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
Certe RevisionAB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stralgatan 21-23
Org.nr 769612-4341

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Stralgatan 21-23 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Strélgatan 21-23 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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