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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Foérvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd ofdérutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre tgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokfoérda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i ldngfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féoreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Fjarilen nr 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foéreningens fastighet, Vadstena 6, bebyggdes 1990 . Féreningen registrerades 1989-05-08.
Fastigheten ar belagen pa Norra Kyrkogatan 2, Norra Kyrkesplanaden 3, Vastra Tullgatan 1 A
och 1B i Hudiksvall. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 57 Iagenheter som
upplats med bostadsratt och 1 lokal som upplats med hyresratt.

Pa fastigheten finns aven 35 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

36 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 4 037 m2 (varav bostadsrattsyta 4 037 m2)
Total lokalyta: 136 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos If. | férsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | férsakringen ingar aven en tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam lokal med bibliotek och tre stycken motionscyklar samt en
gastlagenhete som kan hyras av medlemmarna.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skots av Foérvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande 25 aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med
att fastigheten besiktats. Planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd
men aven pa styrelsens och medlemmarnas 6énskemal.
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Utforda underhallsatgérder Ar

Tva laddstolpar for elbilar 2022
Solceller 2021
Malning av fonster 2019-2020
Utbyte av en hiss 2019
Ommalning av trapphus 2018
Installation av LED-belysning i garage 2018
Renovering av fasader 2017

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med
tilhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att trygga féreningens finanser. Standigt stigande kostnader
har under aret inneburit utmaningar for att behalla féreningens solida ekonomi. Héjda rantor
och elpriser ger vara leverantorer anledning héja sina priser. | det langsta har styrelsen forsokt
undvika avgiftshojningar for boende i var férening. Bland annat en hdjning av fjarrvarme-
kostnaden med 30% (!) innebar dock att en 6kning med 5% fr.o.m. januari -24 bedémdes
rimlig. (Delar av styrelsen traffade under aret fjarrvarmeleverantoren for information och
diskussion.) Ett annat exempel pa anmarkningsvard hojning ar den pa sophanteringen - +20%
fran 1/5.

Under aret har vissa av vara lan omplaceriats for att minimera effekter av 6kande
rantekostnader. Dessutom har en extra amortering pa en miljon kronor gjorts for att séanka
laneskulden. Detta gjordes efter stort dvervagande och efter tydliga rekommendationer fran
vara banker. Medel avsatts kontinuerligt pa fastrantekonton for att erhalla hégre sparranta (f.n.
ca 4%). En justering av garage-hyran har beslutats och kommer att ske under senare delen av
2024. En 6versyn har visat att kontrakten for garageplatsinnehavarna ser valdigt olika ut.
Nuvarande kontrakt kommer darfor att sdgas upp och nya tecknas samtidigt med hdjning av
hyresavgiften.

Under aret har styrelsen, med bistrackning av Ove Eriksson, arbetat med den obligatoriska
egenkontrollen. Bland flera beslutade atgarder har skyddsrumsfragan prioriterats. En forsta
besiktning visade pa ett antal brister som nu réattas till. Det géller viss kabeldragning samt
fardigstallande av sarskilt forrad for skyddsrummets utrustning. For att underlatta dessa
atgarder kravdes en 6versyn och rensning av i fastigheten férvarade cyklar. En storre TV har
inforskaffats till gastlokalen for att underlatta viktig information till féreningens medlemmar. Det
kan t.ex. galla fragor som har med krishantering eller brandskydd att gora.

Ett arbete har ocksa pabdorjats for att leva upp till den nya dataskyddsférordningen GDPR
(General Data Protection Regulation), en lag som géller oss alla medlemmar i féreningen.

| tvattstugan har omfattande och nédvandig rengéring av ventilationskanaler gjorts. Nya
bankskivor har ocksa monterats.

For skoétsel av innergarden har aven detta ar foretaget Grona Systrar anlitats. | mest solutsatta
lagen har bevattningsslang nedlagts for att forenkla och férbattra.

| augusti holls en gardsfest for foreningens medlemmar. Av olika skal kunde inte styrelsen sta
fér arrangemanget. Kirsi Penttila ryckte pa ett fortjanstfullt satt in och gjorde jobbet. En annan
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medlem som bdr ha ett omnamnande &r Hakan Ost. Han ség till att innergardens julgran saval
inforskaffades som bortforslades. Dessutom ryckte han in och reparerade en av traktorfordon
forstord platramp. En eloge bor aven trivselgruppen ha for manatligt ordnade kaffetraffar.

Styrelsen har representerats vid inbjudna informationsméten fran Hudiksvalls Fastighetsbyra
samt Handelsbanken.

Foreningens arsstamma avholls 10 maj. Hela sju motioner hade inlamnats.
En av foreningens lagenheter har under aret bytt agare.

Informationsbrev har utdelats vid nagra tillfallen. En facebook-grupp "Fjarilen” finns att tillga
och féreningen har egen mailadress, brffjarilen@hotmail.com.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 71 och vid rakenskapsarets utgang 70.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2023-05-10 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie P A Wallner Ordfoérande
Johan Grammenius Ledamot
Jan Erik Stockselius Ledamot
Mats Hansson Ledamot
Tommy Svensson Ledamot
Suppleant Margareta Hall

| tur att avga ar styrelseledamoéterna Jan Erik Stockselius och Mats Hansson samt suppleanten
Margareta Hall.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden

Revisor Lars Karlsson

Valberedning Torgny Berglund, sammankallande
Anita Strid

Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2019-07-05.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 3 829 3760 3673 3 639
Resultat efter finansiella poster, tkr 932 1267 975 1077
Soliditet, % 35 32 28 25
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 783 783 783 783
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 81,8 84,0 86,0 86,8
Energikostnad per kvm, kr 242 194 212 188
Skuldranta, % 2,0 1,0 0,8 0,9
Skuldsattning per kvm,kr 4 572 4 984 5157 5 497
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 4726 5152 5331 5682
Sparande per kvm, kr 353 450 417 419
Rantekanslighet, % 6,0 6,6 6,8 7,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Insatser, Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
uppl.avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 886 544 3554174 -1754 265 1267 001 9953 454
Avsattning fond for yttre

underhall 430 000 -430 000 0
Omféring av féregaende

ars resultat: 1267 001 -1267 001 0
Arets resultat 932 277 932 277
Belopp vid arets

utgang 6 886 544 3984174 -917 264 932277 10885731

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -917 266

arets vinst 932 277
15 011

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig 430 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall 0

i ny rdkning dverfores -414 989
15 011

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3828 679
33 464
3 862 143

-1721 270
-140 325
-73 611

-574 128
-2 509 334

1 352 809
52 999
-473 531
-420 532
932 277
932 277

932 277

5 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

3760 194
0
3760 194

-1 516 479
-123 330
-30 151

-579 127
-2 249 087

1511107
1856
-245 962
-244 106
1267 001
1267 001

1267 001
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

27 035 585
0
27 035 585

27 035 585

5380
46 529
171190
223 099

3 469 882
3 469 882
3 692 981

30 728 566

6 (14)

2022-12-31

27 609 713
0
27 609 713

27 609 713

8 855
28 722
139 428
177 005

3 600 078
3 600078
3777 083

31 386 796
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6410072 6410072
Upplatelseavgifter 476 472 476 472
Fond for yttre underhall 3984 177 3554 177
Summa bundet eget kapital 10 870 721 10 440 721
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -917 266 -1 754 266
Arets resultat 932 277 1267 001
Summa fritt eget kapital 15 011 -487 265
Summa eget kapital 10 885 732 9 953 456
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3 260 000 15 100 000
Summa langfristiga skulder 3 260 000 15100 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9 15 820 000 5700 000
Leverantdrsskulder 126 063 86 960
Skatteskulder 9640 5650
Ovriga skulder 10 50 078 20 605
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 577 053 520 125
Summa kortfristiga skulder 16 582 834 6 333 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 728 566 31 386 796
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

932 277
574 128

1 506 405

-563 529
39 103
97 824

1 589 803

o o

-1 720 000
-1 720 000

-130 197

3 600 078

3 469 881

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1267 001
579 127

1846 128
-17 181
-106 135

37 910
1760 722

-30 000
-30 000

-720 000
=720 000

1010 722

2 589 356

3 600078
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med
BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér
har fastighetens bokféra varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen
har genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning (RedU13) av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.
Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda
atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar.

Linjar avskrivningsmetod anvands per komponent. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, varme 60 ar
El 60 ar
Fasad 25-70 ar
Fonster 60 ar
Yttertak 60 ar
Ventilation 60 ar
Transport (hiss) 60 ar
Inre UH 120 ar
Styr- évervakning 40 ar
Restpost 15-50 ar
Ovrigt

Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 14 513 669 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Energikostnad per kvm, kr

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldranta, %
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och
uppskjuten skatteskuld).

Skuldsattning per kvm,kr
Rantebarande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad foér planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet, %
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.
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Not 2 Nettoomsattning

2023

Arsavgifter bostader 3 159 204
Hyror lokaler 186 828
Hyror garage och parkeringar 165 492
Gemensamhetsel 286 212
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5 567
Solenergi moms 4 371
Ovriga intakter 21 005
3828 679

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang fér tv, bredband

Not 3 Driftskostnader

2023
Lépande underhall 188 642
Periodiskt underhall 0
Fastighetsskotsel/staddning entreprenad 85 946
Uppvarmningskostnader 502 225
Vatten & avloppsavgifter 158 132
Elavgifter 350 042
Renhallning 96 605
Snordjning 11 731
Forbrukningsinv. / mtrl 5469
Forsakring fastighet 59 846
Forsakring ovrigt 5 366
TV, bredband, telefoni 140 894
Fastighetsskatt 116 373
1721271

Not 4 Personalkostnader
2023
Styrelsearvode 35 500
Vicevardsarvode 24 396
Léner och ersattningar till andra anstallda 3 996
Lagstadgade arbetsgivaravgifte 9719
73 611

11 (14)

2022

3 159 204
167 988
160 104
191 847

9 382

6 493

65 176
3760 194

2022

192 751
30 000
83 806

413 217

139 667

257 550
88 345

9 601
5135

52 648

5 044
126 332
112 383
1516 479

2022

10 480
13 073
3 996
2602
30 151
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Brf Fjarilen nr 1
Org.nr 716413-6538

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Arets aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingadende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde, bostader
Fastighetens taxeringsvarde, lokaler

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31
57 303 619
57 303 619
-7 048 534

-574 128
-7 622 662

-25 295 372
-25 295 372

2 650 000
2650 000

27 035 585
42 677 000

9 903 000
52 580 000
50 000 000

2 580 000
52 580 000

2023-12-31

52 565 000
52 565 000

2023-12-31

1286 590
1286 590

-1 286 590
0
-1 286 590

0

12 (14)

2022-12-31

57 273 619
30 000
57 303 619

-6 474 406
-574 128
-7 048 534

-25 295 372
-25 295 372

2 650 000
2 650 000

27 609 713
42 677 000

9 903 000
52 580 000
50 000 000

2 580 000
52 580 000

2022-12-31

52 565 000
52 565 000

2022-12-31

1286 590
1286 590

-1 281 591
-4 999
-1 286 590

0
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Not 8 Kassa och bank

Nordea foretagskonto

Nordea sparkonto

Nordea fastranteplacering, 3 man
Halsinglands Sparbank
Halsinglands Sparbank, 3 man
Halsinglands Sparbank, 6 man
Halsinglands Sparbank, 12 man

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Nordea 4,40
Nordea 3,59
Nordea 0,97

Kortfristig del av langfristig
skuld

2023-12-31

875 302
3 387

1 000 000
87 193

0

504 000

1 000 000

3 469 882

13 (14)

2022-12-31

1557 320
0

0

42 758
500 000
500 000

1 000 000

3600078

Datum for
ranteandring
2025-11-19
2024-10-16
2024-11-20

Lanebelopp
2023-12-31
3980 000
9940 000
5160 000
19 080 000

-15 820 000

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 480 000 kr.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:
Nasta ars beraknade amortering: 720 000 kr
Nasta ars omsattning av lan: 15 100 000 kr

Lanebelopp
2022-12-31
4 980 000
10 660 000
5160 000
20 800 000

-5 700 000
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Not 10 Ovriga skulder

Personalens skatter
Sociala avgifter
Momsskuld

Deponerade garagedosor
Ovriga skulder

Hudiksvall

P A Wallner
Ordférande

Johan Grammenius

Tommy Svensson

Min revisionsberattelse har [amnats

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

8 524
4731
25115
11 180
528
50 078

Mats Hansson

Jan-Erik Stockselius

14 (14)

2022-12-31

7 063
3834
0
9180
528
20 605
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Fjérilen Nrl
Org.nr. 716413-6538

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fjdrilen Nrl {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sidg Wma sign



* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fjarilen Nr1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Hudiksvall dag enligt digital underskrift den

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se
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