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Styrelsen for Brf Freja 5 uppréttar hirmed arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsréttsforeningen registrerades 2014-11-10. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2014-12-02.

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.
Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte 1 Karlstad.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter med ldgst noll och
hogst fem suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-10 och dérpé péafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Helena Oskarsson Hammar Ordférande 2024
Hans Hedefur Ledamot 2024
Mensur Numanovic Ledamot 2024
Mikael Wahlin Ledamot 2024
Erik Algesten Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Louise Hallenstam Suppleant 2024

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie ledamoter i férening.
- Styrelsen har under &ret hallit 10 st (8) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- Arvode samt dvrig ersdttning har utbetalats under &ret enligt stimmans beslut.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Oskar Forsberg KPMG 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Kerstin Lumsden Sammankallande 2024

Anna Blomgqvist 2024
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Fastigheter

Foreningens fastighet Karlstad Freja 5, med gatuadress Sodra Kyrkogatan 11 och Tingvallagatan 5 har
byggnadsar 1934, 1943 samt 1973.

Bostadsarean uppgar till 2 904 kvm fordelat pa 47 st lagenheter.

Lokalarean uppgar till 1 969 kvm fordelat pa 7 st lokaler.

Fastigheten har 23 garageplatser och 10 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Lansforsdakringar Varmland.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 14 st
2 rum och kok 17 st
3 rum och kok 13 st
4 rum och kok 3 st
Total bostadsarea 2 904 kvm

Fastighetsavgift/skatt
Fastigheten har véirdeédr 1965.

Fastigheten beskattas med 0,3% pé bostadsdelen och 1% pa lokaldelen under 2023.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning

Karlstad Energi

Tele 2

PBAB svets & portar
Inspecta

PreZero Recycling
Karlstads Kommun
A-Lassmeden
Sakerhetsteknik i Varmland
Kone

Elon Richardsson
Lansforsakringar Varmland

Total fastighetsforvaltning (ekonomisk och
teknisk forvaltning, yttre- och fastighetsskotsel,
uh-plan)

El, fjarrvarme, renhallning och stadsnit
Kabel-TV

Grind & portar

Hissbesiktning

Sophantering och dtervinning
Vatten/avlopp

Las/portkod samt nycklar

Passersystem

Hisservice

Vitvaror felanmélan/service
Fastighetsforsékring
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 2 441 648 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens ekonomiska
stillning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

Foéreningen har under 2023gjort 2st hojningar. Arsavgifterna samt garageavgifterna hdjdes med 15% per
2023-01-01 samt en andra hojning pa 10% per 2023-10-01. Lokalerna hade en indexh6jning enligt KPI
1980.

Foreningen hojde dven avgifterna samt garageavgifterna med ytterligger 10% per 2024-02-01.
Lokalerna kommer fortsatt ha en indexhdjning under 2024 enligt KPI 1980 pa 6,5%.

Vid 6verlételser debiteras koparen en dverléatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhailisplan
Foreningen har en 30-4rig underhallsplan, berdkningen for avsdttningen till underhallsfond berdknas
enligt planen.

Reparationer och underhdll

Merparten av foreningens underhéllskostnader 2023 som uppgar till drygt 3,3 mkr avser stambyte
(relining) av fastighetens stammar samt ett nytt och uppdaterat lssystem pd Sodra kyrkgatans entré samt
garage. Uppdatering av 14ssystemet har skett till en kostnad av ca 144 tsk.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 71
Under aret avgdende medlemmar 11
Under éaret tillkommande medlemmar 14
Medlemmar vid arets slut 74

Under aret har 10 st (9) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5081 4 459 4 434 4333 4250
Resultat efter finansiella poster -2442 36 479 619 -383
Balansomslutning 118 269 120 975 121 529 121 414 120 845
Soliditet (%) 46,0 47,0 47,0 47,0 45,0
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta 668 - - - -
Arsavgift/kvm totala intikter 38 - - - -
Skuldséttning/kvm

bostadsrittsyta 21402 - - - -
Skuldsittning/kvm totalyta 12 754 - - - -
Sparande/kvm totalyta 380 - - - -
Energikostnad/kvm 158 - - - -
Réntekédnslighet 32 - - - -
Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pa att storre underhéllsatgirder har utforts under aret. Atgirderna ér av
periodisk karaktér och har finansierats med hjdlp av medel som reserverats tidigare ar.



Brf Freja 5
Org.nr 769629-0738

Foriandringar i eget kapital

5(17)

Upplatelse Fond for
Medlems- - yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Eget kapital 2022-12-31 54 047 450 1 055 500 916 894 891 987 36392
Balansering fg. ars resultat 36 392 -36 392
Arets avs. till yttre fond 579 745 -579 745
Arets disp. ur yttre fond -1 496 639 1496 639
Arets resultat -2 441 648
Eget kapital 2023-12-31 54 047 450 1 055 500 0 1845273 -2 441 648
* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst 928 379
Arets avsittning till fond -579 745
Arets uttag ur fond 1 496 639
arets forlust -2 441 648
-596 375
behandlas sa att
-596 375

i ny rakning overfores

-596 375
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D AW

-

2023-01-01
-2023-12-31

5080518
72 649
5153 167

-5370 925
-31 864
-114 992
-935 028
-6 452 809

-1 299 642

124 028

-1266 034

-1 142 006

-2 441 648

-2 441 648

6(17)

2022-01-01
-2022-12-31

4 455 296
3892
4 459 188

-2 732250
-38414
-53 222

-935 028

-3758 914

700 274
0
-663 882

-663 882

36 392

36 392
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

113 159 798
113 159 798

113 159 798

27 886
69

131 140
159 095

4950 479
4950 479
5109 574

118 269 372

7(17)

2022-12-31

114 094 826
114 094 826

114 094 826

2422
61 867
123 067
187 356

6 692 542
6 692 542
6 879 898

120 974 724
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

54 047 450
1 055 500
0

55102 950

1845273
-2 441 648
-596 375

54 506 575

62 151250
222 306
720 613
668 628

63 762 797

118 269 372

8 (17)

2022-12-31

54 047 450
1 055 500
916 894
56 019 844

891 987
36 392
928 379

56 948 223

24 970 000
24 970 000

37726 250
98 954

623 031
608 266
39 056 501

120 974 724
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

9(17)
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
2 441 648 36 392
935028 935028
-1 506 620 971 420
28 261 -77 831
281 296 68 552
-1197 063 962 141
0 0
0 0
-545 000 -658 750
-545 000 -658 750
-1 742 063 303 391
6692 542 6389 151

4950 479 6 692 542
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll ska ske med 579 745 kr enlig underhallsplanen.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker avskrivning linjart enligt plan. Féljande
avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvérdet:

Materiella anldggningstillgangar Procent

Byggnader 1%
Installationer 5%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade
med egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + IMD + avgifter som ej #r valbart ex digitala tjéinster)/bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.
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Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekéanslighet i %

Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Réntakénslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 1 942 605 1 666 499
Hyresintékter lokaler momsfria 712 149 1018 788
Hyresintékter lokaler momspliktiga 1971 732 1361 146
Hyresintékter garage/p-platser 156 355 77 920
Hyresintékter garage/p-platser momspliktiga 106 766 159 548
Avgiftsrabatt -5 000 0
Trygghetsjour 10 166 10 940
Fastighetsskatt lokaler momspliktiga 162 025 160 453
Oresutjimning 34 2
Hyresint 6vriga objekt 15 161 0
Kallvatten, fast avgift 2 400 0
Avgift andrahandsuthyrning 6125 0

5080 518 4 455 296
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utdver avtal
Jourutryckning CSG
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostdder

Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV
Forvaltningsarvode, grundavtal
Entrepedkostnad stid
Stadkostnad utover avtal
Lassmed

Ovriga reparationer

EL

Tradgardsskotsel
Fastighetsskotsel

Hissar

Lokaler

Rep hiss

Underh gemensamma utr
Arendekostnader

Ovrigt
Fastighetsavgift/skatt
Datakommunikation
Forbrukningsinventarier
Ovriga forvaltningskostnader
Egeryds rorliga kostnader

2023

74 885
0

7 825
50972
33 685
99 278
125 573
544 628
100 732
126 003
44 950
26 840
269 412
0

5556

52624

6 688
3358179
2100

14 500
276 803
6 687
2890

134 223

0
5370925

12 (17)

2022

37092
5172
4992

21997

18 601

276 783
150 846
523 391
105 565
112 041

40913

24 346

219734
450
11100
998

46 324
5951

18 905

32309
1 094

456 107
0

27 651

2100
147 152
275393

7590

0

154 263
3390
2732250
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Erséttningar till revisor

Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Ovriga externa kostnader ej avdragsgilla
Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter 31,42 %
Erséttning sammantriden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

2023

450
21000
7479

625
2310
31 864

2023

87 500
27492
0

114 992

2023

121 646 780
121 646 780

-7 551 954
-935 028
-8 486 982

113 159 798

42 400 000
21 600 000
64 000 000

85016 068
28 143 730
113 159 798

13 (17)

2022

21 000
7414
10 000

38414

2022

35000
10 222

8000
53 222

2022

121 646 780
121 646 780

-6 616 926
-935 028
-7 551 954

114 094 826

42 400 000
21 600 000
64 000 000

85951 096
28 143 730
114 094 826
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele 2

Karlstads Kommun Arrende

Egeryds Q1 2024

Lansforsakringar

Karlstads Kommun vatten och avlopp
Forutbetald kostnad sno

Forutbetald kostnad hemsida

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto Nordea

2023

410 398
410 398

-410 398
-410 398

2023-12-31

7051

0
70211
44 382
2100

6 750
646
131 140

2023-12-31

4950 479
4 950 479

14 (17)

2022

410 398
410 398

-410 398
-410 398

2022-12-31

6 699
2100
73 353
40915
0

0

0

123 067

2022-12-31

6 692 542
6 692 542
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea 3975 82 29559
Nordea 3975 83 76403
Nordea 3979 82 41711

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 62 151 250 kr

Rintesats
%

0,90
4,490
4,490

Riéntan ar
bunden t.o.m.

2024-10-16
2024-01-15
2024-01-15

Lanebelopp
2023-12-31

24 940 000
17 391 250
19 820 000
62 151 250

545 000

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

15 (17)

Lanebelopp
2022-12-31

24 970 000
17 846 250
19 880 000
62 696 250

455 000

Forutsatt att [&nen fornyas beréknas skulden till kreditgivare som forfaller om fem ar uppga till 59 426

250 kr.

Not 11 Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder

Pantbrev

Not 12 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms

Lagstadgade sociala avgifter och sirskild loneskatt
Personalskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Vilande ingdende moms

Berdknad fastighetsskatt/fastighetsavgift

2023-12-31

70 100 000
70 100 000

2023-12-31

96 046
27492
26 250
2000
18 039
550 786
720 613

2022-12-31

70 100 000
70 100 000

2022-12-31

92915
0

0

9560

0

520 556
623 031
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna lanerantor

Periodisering intdkter

Forutbetalda intdkter, avtalsplacerade

PreZero atervinning

Karlstads Energi, fjarrvarmed, el, renhallning och stadsnét
Egeryds, sno- och halkbekdmpning

Egeryds, reparation virme

Revision

Egeryds, relining

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Stambytet slutfors under 2024.

2023-12-31

330 744
214 541
0

9078
87 265
7000

0

20 000
0

668 628

16 (17)

2022-12-31

92 732
323 587
6 862

2 084
106 797
9786
638

20 000
45 780
608 266

Sedan rédkenskapsérets utgédng har rantorna fortsatt befinna sig pa en hog niva. Styrelsen foljer
utvecklingen av vérldsldget och budgeterar for foreningens ekonomi direfter. For att tdcka hogre
rante-samt driftskostnader kan avgiftshdjningar eventuellt komma att ske.
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Denna arsredovisning dr elektronisk signerad den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Helena Oscarsson Hammar Mensur Numanovic
Ordforande Ledamot

Hans Hedefur Erik Algesten
Ledamot Ledamot

Mikael Wahlin

Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Oskar Forsberg
Auktoriserad revisor
KPMG



