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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Gyllene tiden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2003-05-27.

Sate

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
122:1 2004 Goteborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Gateborg.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1947 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1972

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 82 bostadsrdtter om totalt 4 700 kvm och 7 lokaler om 233 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 4708 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per Ligander Ordférande

Annika Elisabeth Holmgren  Styrelseledamot
Bojan Ostojic Styrelseledamot
Emmanuel Berlin Styrelseledamot
Jesper Stéhl Styrelseledamot
Kjell-Ake Hansson Styrelseledamot

Valberedning

Patrik Johansson, sammankallande

Sivert Aronsson

Firmateckning

Tvé i férening. Per Ligander, Annika Holmgren

Sida 2 av 19



Brf Gyllene tiden ,&rsredovisning 2023
769609-6564

Revisorer
Arthur Kozak Revisor  Audema AB
Johannes Carlén Revisor Internrevisor, medlem

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-23.
Extra féreningsstdmma hdlls 2023-12-05. Gruppavtal Bredband/TV.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Reparation avloppsstam pd nedre gdrden
Spolning stdende kdk och toa stammar - Sdkerstdlla att inga stopp uppstdr i stdende
stammar.
OVK - Obligatorisk VentilationsKontroll
Dusch i anslutning till bastun - Klart
Renovering av golvbrunn i bastu - Bytes pd& grund av lukt
10 laddstolpar fér elbil - Placeas p& nedre gérden. Klart 23-11-01

2022 e Ldstill bastu & Gastladgenhet - Separerar Gdstldgenhet & bastu. Bastun dr bokningsbar i
Boenderegistret
Malning kéllarfénster - Omfattar dven Igh. 23
Nya skyddspl&tar porttelefoner

Skyltar soprum

2021-2023 e Relining Bldsutgatan 17-23 - Tidigare arbete slutférdes inte korrekt. Entreprenéren dtgdardar
bristerna. Kvarstdr under 2023 relining en stdende stam

2021-2022 e ombyggnad av lokal 1001 till I&genhet - Klart v@ren/sommar 2022

2021 e Byte av fastigheternas portar - Klart
Ommalning kdallargolv - Gdller &ven cykelrum i en fastighet

Renovering av gdstldgenheten - Klart
2020-2021 e Ombyggnad Hissar - Klart
2020 e Barnvagnsrum samt férrad - Klart

2019-2020 e Relining avlopp bottenplattan i Fastigheten Blasutgatan 17-21 - Kartléggning av
avloppstammarnas utseende under 2019. Beslut att relina under 2019. Arbetet berdknas starta
mitten av februari 2020
Nytt ldssystem, bokning, informationstavlor i trappuppgéngar, namndisplayer, samt byte av
fastigheternas lascylindrar - Férsenad slutbesiktning, klar slutet av februari 2020
Injustering ventilation Bldsutgatan 9a-9d - Justeras efter flaktbyte
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2019 o

2018-2020 e

2018-2019 e

2018 o

2017-2018 o

2017 e

2016-2017 e

2016 e

2015-2016 e

2014-2015 o

2014 e

2013-2014 o

2012-2013 o

Byte av takflakt pd fastigheten 9a-9d - Som en konsekvens av att féreningen erhdller tre nya
ldgenheter i fastigheten racker kapaciteten inte till, takflakten mdéste darfér bytas
Ombyggnad av uteplats till Igh 182 - Syfte att forbdttra draneringen samt ensa utformningen

Byte av adresser for Igh.182, 183 och 184 - Géteborgs kommun beslutade att Idgenheter i
gatuplan ska ha egen adress. Ladgenheten i anslutning till uppgdng 9a erhdller Bldsutgatan
9AB, uppgdng 9b blir 9BA. 184 blir 9AA

Battringsmdlning trapphus - Battringsmadlning efter avslutad entreprenad
Ombyggnad av lokal till Iagenhet - ca 69 kvm, Bldsutgatan 9a. Berdknad fardigtid hésten 2020

Besiktning, rensning, OVK, inventering koksflaktar - Klart februari 2019
Avskarmning stolpbelysning - Pga tekniska problem fortgér arbetet in i 2020
Nyplantering pd féreningens gdrdar - Plantering utférd av féreningens medlemmar

Spolning av samtliga kéksstammar - Arbetet avslutades under 2019. Genomférs regelbundet i
syfte att férhindra éversvdmning

Ny takflakt i fastigheten 17-21 - Utdkad kapacitet i syfte att uppnd godkdnd OVK
Putsning av fastigheternas grundmurar - Gdller dven évriga murdetaljer
Renovering omklddningsrum bastu - Klart 2018

Vattenanslutning pd féreningens samtliga fastigheter - Slangar finns tillgangliga i samtliga
fastigheter
Byte av inspektionslucka krypgrund mittenhusets vdstra gavel

Montering avfuktare i mittenhusets vastra gavel

Ombyggnad av lokal till ldgenhet - 25 kvm, Bldsutgatan 9d. Ladgenheten sdldes under 2019
Ventilation soprum - Galler soprum 9b och 9c¢

Sanering krypgrund 11-15 - Klart vé&ren 2018

Nya soprum - Bl&sutgatan 9b, 9¢, 9d (Farligt avfall)
Ombyggnad utemiljoé - Samtliga fastigheter. Klart 1770605

Drdnering - Ej méjlig pga berggrund
Ombyggnad utemiljo - Strdcker sig in i 2017. Klart 1770605

Renovering avloppstammar - Géller stammar i bottenplattan fér fastighet Bldsutgatan 11-15

Ny underhd@llisplan - Ny underhdéllsplan véren 2016

Lokal ombyggd och sald
Malning plétdetaljer tak

Uppsnyggning av trappuppgdngarna
Ny torktumlare 9a-9d
Omfogning del av gavel uppgdng 17

Planering av drdnering fastighet 11-15

Sida 4 av 19



Brf Gyllene tiden
769609-6564

2012

Rensning/Balansering ventilation
2011-2012 e Byte 2 takflaktar

2010-2012 e Balansering virmesystem
2010-2011 e Nya porttelefoner

2009-2010 e Spolning kéksstammar
Byte torktumlare nedre & mittenhuset
Spolning dagvattenledningar
Analys fukt i mittenhuset

2008-2009 e Byte torkaggregat mittenhuset
Husvagg 17-21 omfogning samt ny sten & impregnering
Renovering fritidslokal
Slipning golv trapphus
Madlning trapphus, kéllare & lokaler
Byte exteridrbelysning portar
Byte kassett takfonster i etageldgenheterna
Nytt skyddsstaket

2007-2008 e Byte tvdattmaskiner mittenhuset
o Cykelstdlli cykelrum - Battre férutsattningar att ldsa fast cyklar

Planerade underhall

2025-2026 e Omldaggning av tak. Installation solceller

Inférande av nytt fastighetsnat
2025 e Forbdttrad cykelférvaring i cykelrum

Avtal med leverantérer

Utékat avtal  Kinga Stad

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgiften héjdes under 2023 med 30% frén 23-06-01

Férdndringar i avtal

Féreningens avtal med vaktbolaget Avarn sades upp under éret.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 110 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 9 och

avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 113 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4316 905 3658209 3603 827 3598 764
Resultat efter fin. poster -402 229 33598 -2001336 -300 772
Soliditet (%) 61 61 59 61
Yttre fond 1791868 71007 000 1495 939 1486 000
Taxeringsvérde 120 772 000 120 772 000 123 280 000 123 280 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 870 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 88,2 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsratt 7318 7 452 7 504 7 512
Skuldsattning per kvm 7160 7178 7103 7110
Sparande per kvm 78 78 93 183
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 46 26 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 101 112 103 90
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 33 31 31
Energikostnad per kvm 179 191 160 143
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,88 1,45 - -
Rdantekanslighet 8,41 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
Féreningen har haft extraordindra VVS-kostnader p& ca. 750.000.
Trasigt ror under parkeringsplatsen som fick grévas upp. Medférde dven vattenskador.
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 50 976 039 - - 50 976 039
Uppldtelseavgifter 11509 234 - - 11509 234
E:Z:'r;;tlre 1007 000 2222132 1007 000 1791868
Balanserat resultat -9 348 368 255730 -1 007 000 -10 099 637
Arets resultat 33598 -33598 -402 229 -402 229
Eget kapital 54177 503 (0] -402 229 53775 274
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -9 092 637
Arets resultat -402 229
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1 007 000
Totalt -10 501 866

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 555 306

Balanseras i ny rdkning -9 946 560

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 316 905 3658209
Ovriga rorelseintékter 3 224 623 16 158
Summa rérelseintdkter 4 541528 3674 367
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 688 273 -2 016 415
Ovriga externa kostnader 9 -769 898 -850 942
Personalkostnader 10 -118 737 -120 460
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -226 302 174 741
Summa rérelsekostnader -3803 209 -3162 558
RORELSERESULTAT 738 319 511809
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 168 809 13 945
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1309 357 -492 156
Summa finansiella poster -1140 548 -478 211
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -402 229 33598
ARETS RESULTAT -402 229 33598
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 80 165 964 80 370 336
Maskiner och inventarier 13 416 715 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 80 582 679 80 370 336
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 582 679 80 370 336
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 112 498 48 971
Ovriga fordringar 14 1715 931 8164177
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 62 582 50 754
Summa kortfristiga fordringar 189101 8263903
Kassa och bank

Kassa och bank 6138198 136
Summa kassa och bank 6138 198 136
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 029 209 8 264 039
SUMMA TILLGANGAR 88 611888 88 634 375
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 485 273 62 485 273
Fond for yttre underhdll 1791868 1007 000
Summa bundet eget kapital 64 277 141 63 492 273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 099 637 -9 348 368
Arets resultat -402 229 33598
Summa fritt eget kapital -10 501 866 -9 314 769
SUMMA EGET KAPITAL 53 775 275 54177 504
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 33708175 33795 675
Leverantorsskulder 465 104 203 808
Ovriga kortfristiga skulder 35 693 27 451
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 627 642 429 937
Summa kortfristiga skulder 34 836 614 34 456 871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 611888 88 634 375
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 738 319 511809

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 226 302 174 741
964 621 686 550

Erhéllen réanta 168 809 13 945

Erlagd ranta -1239 027 -509 545

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 105 597 190 950

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -72 093 -127 542

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 396 912 95 296

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 219 223 158 704

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -438 645 -1481 454

Kassafléde frén investeringsverksamheten -438 645 -1481454

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital (0] 3570 000

Upptagna l&n 47 605 0]

Amortering av l&n -135 105 -62 500

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -87 500 3507 500

ARETS KASSAFLODE -306 922 2184750

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 000177 5815 427

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 693 255 8 000177

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gyllene tiden har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 03-2%

Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4 005783 3383 881
Hyresintdkter bostdder 123 432 123 434
Hyresintakter lokaler 31120 30756
Hyresintdkter p-plats 94 076 96 346
Hyresintakter férrdd 1500 1500
Nycklar/I&s vidarefakturering 1600 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 43 400 600
Dréjsmdlsrénta 51 0]
Pantsdttningsavgift 6174 21735
Overlatelseavgift 6 460 0
Vidarefakturerade kostnader 33N 0]
Ores- och kronutjamning -2 -43
Summa 4316 905 3658 209
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 40 000 0]
Ovriga intdkter -3 950 9508
Forsakringsersattning 188 573 0]
Aterbaring férsékringsbolag 0 6 650
Summa 224 623 16 158
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 10 272 11156
Fastighetsskotsel utéver avtal 14 278 48 923
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 1840 22 952
Larm och bevakning 375 375
Hissbesiktning 7 656 6 254
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 39 900 0
Brandskydd 11206 12 889
Myndighetstillsyn (0] 3118
Géardkostnader 0 5248
Gemensamma utrymmen 1830 44 019
Sophantering (0] 11 625
Snérdjning/sandning 23278 26 967
Serviceavtal 46 258 65 598
Forbrukningsmaterial 3285 29 559
Summa 160 177 288 683

Sida 13 av 19



Brf Gyllene tiden
769609-6564

,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 12 458
Hyreslagenheter 2 544 28 491
Bostadsrdttsldgenheter 375 0]
Tvattstuga 975 5108
Sophantering/atervinning 4 838 0
Dérrar och l&s/porttele 57 478 4915
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 5292
VVS 185 598 5196
Ventilation 82752 1999
Elinstallationer 5759 23236
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 -15 904
Hissar 20 420 17 454
Fasader 1026 0]
Fonster 975 54 829
Balkonger/altaner 0 85192
Mark/gérd/utemiljé 2125 0
Vattenskada 301696 0]
Skador/klotter/skadegérelse 13336 0
Summa 679 896 228 266
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Installationer 0 64 743
Kallare (0] 90 041
Bastu/pool 11 821 0
VVS 543 485 (0]
Mark/g&rd/utemiljé 0 67 348
Summa 555 306 222132
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 186 643 214 546
Uppvdrmning 473742 526 650
Vatten 181 605 156 616
Sophdmtning/renhdlining 102 683 94 528
Summa 944 673 992 340
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 65 283 45 801
Kabel-TV 142 026 109 396
Bredband 5304 0]
Fastighetsskatt 135 607 129 797
Summa 348 220 284 994
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 483
Tele- och datakommunikation 1226 27 161
Juridiska &tgérder 34 520 22 075
Inkassokostnader 7 331 9910
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 51 0]
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 20 000
Styrelseomkostnader (0] 1250
Fritids och trivselkostnader (0] 302
Féreningskostnader 21075 11575
Studieverksamhet (0] 1250
Foérvaltningsarvode enl avtal 492 940 479 066
Overldtelsekostnad 1313 o]
Pantsattningskostnad 3150 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 19 419 39375
Administration 103 013 35066
Konsultkostnader 58 420 193 691
Bostadsrdatterna Sverige 7 440 7 440
OBS-konto (0] 2298
Summa 769 898 850 942
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 92 000 92 600
Revisionsarvode arvoderad 4 000 4 000
Arbetsgivaravgifter 22737 23860
Summa 118 737 120 460
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
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RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1309 357 491 659
Ovriga rantekostnader 0 497
Summa 1309 357 492156
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 83 088 529 81607 075
Arets inkép 0 1481454
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 83 088 529 83 088 529
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2718 193 -2 543 452
Arets avskrivning -204 372 =174 741
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 922 565 -2718193
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 80 165 964 80 370 336
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23360 000 23360 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 53992 000 53992 000
Taxeringsvarde mark 66 780 000 66780 000
Summa 120 772 000 120 772 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende (o) 0]
Inkép 438 645 0
Utgdende anskaffningsvérde 438 645 (o)
Ackumulerad avskrivning

Ingédende (o) 0]
Avskrivningar -21930 0]
Utgdende avskrivning -21930 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 416 715 (o)
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2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 72 994 70 446
Skattefordringar 58 862 64 672
Klientmedel (0] 2986 428
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 29 019 29 019
Transaktionskonto 598 858 0]
Borgo rantekonto 956 199 5013 613
Summa 1715 931 8164177
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 8 600 0]
Forutbet forsakr premier 16 672 15 267
Forutbet kabel-TV 37 310 35 487
Summa 62 582 50 754
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-30 4,09 % 13 000 000 13 000 000
Swedbank 2024-02-28 4,83 % 6 500 000 6500 000
Swedbank 2024-02-28 4,66 % 7108 175 7108175
Swedbank 2024-03-25 415 % 7100 000 7187 500
Summa 33708175 33795675
Varav kortfristig del 33708175 33795675

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 32 958 175 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Vdarme 68 599 70 064
Uppl kostn rantor 110 726 40 396
Foérutbet hyror/avgifter 448 317 319 477
Summa 627 642 429 937
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 39 744 000 39 744 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften héjdes med 15% fran 2024-01-01
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Annika Elisabeth Holmgren Bojan Ostojic
Styrelseledamot Styrelseledamot
Emmanuel Berlin Jesper Stahl
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kjell-,&ke Hansson Per Ligander
Styrelseledamot Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Audema AB Internrevisor, medlem
Arthur Kozak Johannes Carlén
Revisor Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gyllene tiden, org.nr. 769609-6564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Virhar utfort en revision av arsredovisningen for och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
Bostadsrattsforeningen Gyllene tiden for ar 2023. kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med grund i arsredovisningen.

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

férenlig med arsredovisningens dvriga delar. e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
resultatrékningen och balansrakningen. oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

) granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
Grund for uttalanden inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Rewlsorernaos ansvar enligt anna sed beskrivs narmare i avsnitten Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
Re\(lsorn frén Audema Revisions ansvar och Den fértroendevalda oegentligheter ar higre &n for en vésentiig felaktighet som
revisorns ansvar. ; . .

beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
Sverige. Revisorn fran Audema Revision har fullgjort sitt felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
Ovriga upplysningar omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Arsredovisningen for rakenskapsar 2022 har utférts av annan
revisor som l&mnat en revisionsberéttelse daterad 11 maj 2023 e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
Styrelsens ansvar redovisningen och tillhérande upplysningar.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
arsredovisning som int? innehélller nagra vésentliga felaktigheter, vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag. férhallanden som kan leda till betydande tvivel om

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa

paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

Revisorn fran Audema Revisions ansvar slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet kan fortsatta verksamheten.

inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, och att limna en utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision och om arsredovisningen aterger de underliggande

som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. rattvisande bild.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Gyllene tiden for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Audema Revision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Audema Revision professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran Audema Revisions professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberattelse har 1amnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Arthur Kozak
Audema Revision AB

Johannes Carlén
Fortroendevald revisor
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